UCHWALA NR XL'V/333/2018
RADY GMINY TCZEW

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina Tczew.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 1 1566) Rada Gminy Tczew

uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi
Stanistawie, gmina Tczew, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/539/05 Rady Gminy Tczew z dnia 16 listopada 2005r.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie wsi Stanistawie w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terend6w na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:

1) Czgsci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly —
Ustalenia ogdlne;

2) Czgsci tekstowej szczegolowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe;

3) Czgsci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu
w skali 1:1000.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng cze$¢ planu w zakresie okre§lonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, niecobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu (objetego granicami opracowania planu), ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§lona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdtowych planu dla jednej strefy funkcyjnej;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodow zewngtrznych,
podestow, pochylni, zej$¢ i zjazdéw do piwnic i garazy wbudowanych, taraséw naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejSciem oraz balkondéw i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5m
1 0 szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku;

4) Kondygnacja — definicja zgodna z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacj¢ wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku;

5) Dachy dwuspadowe — dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gtownych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);
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6) Dachy wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych polaci, ktore zajmuja
powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw wielospadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

7) Pas techniczny — wydzielony pas terenu (biegnacy wzdtuz drogi) przeznaczony na poszerzenie pasa
drogowego tej drogi, budowe wjazdoéw na tereny dzialek budowlanych oraz na budowe obiektow liniowych
oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczego6lne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach Iub r6znych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna Iub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji;

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace funkcji projektowanych
w planie. Funkcje okre$lone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sa
obowigzujace.

1) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca;
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych 1inieliniowych zzakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
- KDW - tereny drogi wewngtrznej klasy dojazdowej,
- PT — tereny pasa technicznego.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okre$lone w ustaleniach szczegétowych, inne niz
w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbuddéw i przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terendw i obiektow, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

2. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktoére nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé¢ w oparciu o przepisy odrgbne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
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3. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do wiasciwego organu wojskowego - Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione 3 strefy
funkcyjne, ujete w 3 kartach terenu.

1. KARTA TERENUNR 1 Stanistawie 3/1829-11-16/PP/II

2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Nr STREFY 1 MN
POWIERZCHNIA ok. 2,58 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo.

4.2 Teren przeznacza si¢ na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o gabarycie okreslonym w punkcie 9.

4.3 Jako zabudowe uzupetniajaca dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy towarzyszacej o gabarytach okreslonych w punkcie 9.

4.4 W obrebie dziatek budowlanych nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika,
sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej,

z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdhuz szlakow komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejacg zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robdt niwelacyjnych
niezbgdnych do prawidtowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 Nalezy w maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementdw malej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug nizej
wymienionych zasad:

6.2.1 Zaleca si¢ zabudowg bryty gtdéwnej budynkow o funkcji wiodacej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand,
wykuszy, przedsionkéw itp.)

6.2.2 Na budynkach zabudowy o funkcji wiodacej zaleca si¢ stosowa¢ dachy dwuspadowe.

6.2.3 Dopuszcza sig¢ realizacj¢ historycznych elementdéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.4 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow ludowych (np.
drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

6.3 Kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni.

6.4 Kolorystyka elewacji w tonacji bieli, bezow, odcieni szarosci, pasteli. Wyklucza si¢ wszelkie jaskrawe barwy.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okres$la si¢. Maksymalna: 0,7.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 30%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 30%.

9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

9.5.1 Wysokos$¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkow: max 9 m, posadowienie posadzki parteru maksymalnie na wysokosci 0,6 m od poziomu terenu przy gtdéwnym
wejsciu do budynku.

9.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe lub wielospadowe o spadku od 25° do 45°.

9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

9.6.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna. Wysokos$¢ budynkéw max 6 m.

9.6.2 Geometria dachéw: Dowolne.
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10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Wzdluz napowietrznej linii energetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14m (po 7 metroéw od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych na warunkach i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?2.

12.2 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow odrebnych.

12.4 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od autostrady Al nalezy zabezpieczy¢
przed ucigzliwo$cia zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacj¢ obiektow akustycznych lub stosowanie materiatow

o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony

w przepisach i normach odregbnych.

Ochrona obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z autostrada
Al, nalezy do zadan wilasnych inwestora i jego nastgpcéw prawnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 01.KDW i z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem planu, wzdtuz jego potudniowej granicy
na dziatce nr 166/42.

13.2 Dopuszcza si¢ dojazd z drogi powiatowej nr 2809G na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg drogi.

13.3 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej. Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych - wg odrgbnych przepiséw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczy$ci¢ w stopniu okre§lonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepla.

Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gaz: Z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke
odpadow.

Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

16. | STAWKA PROCENTOWA
20 %

17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegodlnych stref
funkcyjnych okre§lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

1. | KARTA TERENU NR 2 Stanistawie 3/1829-11-16/PP/I

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDW Tereny drogi wewnetrznej klasy dojazdowe;j

3. Nr STREFY 0 1 .KDW
POWIERZCHNIA ok. 0,27 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrona.
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ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wyltaczeniem obiektow o ktoérych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10m.

12.2 Parametry jedni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.4 Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom szczegélowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

12.5 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w punktach 12.1 i 12.2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkow lokalnych.

12.6 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Droga wewngtrzna powigzana jest z istniejacym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

i
.

KARTA TERENU NR 3 Stanistawie 3/1829-11-16/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
PT Tereny pasa technicznego

Nr STREFY OZ.PT

POWIERZCHNIA ok. 0,06 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wyltaczeniem obiektow o ktérych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE’REN('),W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
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PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJ OBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Nie wystepuja.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6m.

12.2 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

12.3 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom szczegdlowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Nie okredla sie.

14. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych
w obowigzujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Tczew, uchwalonego uchwata Rady gminy Tczew Nr XLII/367/2010 z dnia 28 czerwca 2010r. zmienionego
uchwata Rady Gminy Tczew Nr XXX/188/2016 z dnia 30 listopada 2016r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralna czescig uchwaty sa:
1) Czg¢s$¢ graficzna — rysunek planu — zalacznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr XXXV/539/05 Rady Gminy Tczew =z dnia
16 listopada 2005 r., w czgSci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tczew

Krzysztof Augustyniak
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Wyrys ze Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tczew
uchwalonego uchwalq Rady Gminy Tczew Nr XLII/367/2010 z dn. 28 czerwca 2010r.
zmienionego uchwalg Rady Gminy Tczew Nr XXX/188/2016 z dn. 30 listopada 2016
Skala 1:20 000 R

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru na terenie wsi STANISLAWIE gmina TCZEW

uchwalonego uchwatg Nr XXXV/539/05 Rady Gminy Tczew z dnia 16 listopada 2005 r.
V% S ST _ e

\

4 W e ol ) : 3 :E
Z o
.* LEGENDA Kopaliny 5
i i udokumentowane ztoza kruszyw naturainych
IE] gnrgrj‘émzam ohisiago planem nieposiadajgce koncesji na wyy:obyue z zalecang
Oznaczenia ogéine rekultywacja w kierunku zabudowy mieszkaniowej
granica obrebow wiejskich

filar ochronny zloza
granice obszaréw obowigzy Kopaliny wprowadzone zmiang do studium

166/28 625

o3 miejscowych plandéw zaé‘gs'él arowania "
?; prz&s(rzcxm& 9 udokL ywane zloza kopalin bac
. 4 . \o,
ﬁﬁézs%ﬁ ‘gvzg‘nalgznw gggigo dzerux;1 ia Tereny zainwestowane o
0 g?ooo}%me’:s;o (przeniesione ze studum tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej (istn.) ]
obs_zagg nymaame do sporzadzania Tereny rozwojowe ]
)| miejs ch plandw za larowania 7 tereny mieszkaniowo-uslugowe z preferenciq %
przesirzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej '

Komunikacja i transport

tereny produkcyjno-ustugowe z preferen
AP | dia zabudowy produkeying] T
drogi powiatowe (istn.)

¥ owy j ‘
okalizacja obiektow handlowych ‘

o o/ -~| o powierzchni sprzedazy detalicznej
drogi inne (istn.) = powryzoj 400m (proj.) atyl : ‘ ;
Infrastruktura techniczna N\ P

Bty proyrodties, 5 o ‘
tereny rolne ) o »

projektowany "Kociewski Obszar 0
Chronionego Krajobrazu" o

4 sie¢ wodociagowa (ist/proj.) S T
A S N
\

Lo
v v =

Legenda
| USTALENIA PLANU

1. Ustalenia ogéline 2. Ustalenia funkcji terenow
granice obszaru objetego planem NN tereny zabudowy mieszkaniowej
r.m'ejscowym' . ) jednorodzinnej
linie rozgraniczajgce tereny o réznym ) )
sposobie zagospodarowania KDw | tereny drogi wewnetrznej klasy
: g dojazdowej
A A | nieprzekraczalne linie zabudowy
% : ) PT tereny pasa technicznego
INANANANA  pas ograniczen od napowietrznej
(NN inii energetycznej SN
Generalny mgr inz. arch, Maria Krystyna Sikorska Dota
Dls?'ﬁEnroES Projoian upr.urb. 1491/99/PUMIRM grudzien 2017
$p.20.0. Tom
Opracowanie mgr inz. arch. Anna Czmielewska
graficzne 31829-11-16
Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Umowa dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina Tczew
H 1829111116 (uchwalonego uchwalg Nr XXXV/539/05 Nr rysunku
‘ ! ZaIaczmk- Nr1do Uchwe.ﬂy Nr.. X1Vv/333/2018 Rady Gminy Tczew 2 ia 16 slopada 2005 )
% % % Rady Gminy Tczew zdnia. 58 marca 2018r. il Sala 1
b % n k \ B0-430 Gdonsk, Mierostawskiego 27 o Rysunek planu

Id: 684779E2-8194-48A4-B458-44BF23D59CB4. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/333/2018
Rady Gminy Tczew
z dnia 28 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W projekcie planu nie projektuje si¢ nowych drog publicznych gminnych, nie wystgpuja tereny przeznaczone
na cele publiczne gminne. W zwigzku z tym projekt planu nie skutkuje jakimikolwiek kosztami zwigzanymi
z realizacjg infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/333/2018
Rady Gminy Tczew
z dnia 28 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na S$rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
wdniach od 15.11.2017r. do 13.12.2017r. W dniu 07.12.2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi mozna bylto sktada¢ do dnia 27.12.2017r. W okresie tym

nie wplynety uwagi.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XXVI/147/2016 Rady Gminy Tczew z dnia 31 maja 2016r. przystagpiono do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie, gmina
Tczew, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/539/05 Rady Gminy Tczew z dnia 16 listopada 2005r. Na podstawie
wyzej wymienionej uchwaty opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu.
Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,9 ha zlokalizowany na terenie wsi Stanistawie w gminie
Tczew, ktory przeznacza si¢ w planie na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia planu
wplywajg w réznym stopniu na elementy z zakresu zagadnien przyrodniczych, kulturowych, gospodarczych lub
spotecznych:

- Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Zgodnie
z zapisami planu zabudowe nalezy realizowac poprzez ksztattowanie spdjnej formy architektonicznej i gabarytu
zabudowy. Ponadto w planie wprowadza si¢ zasade laczenia zabudowy z zielenig przydomowa poprzez
okreslenie minimalnej ilo$ci zieleni wysokiej w obrebie nieruchomosci.

- Wszystkie walory architektoniczne ikrajobrazowe, ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, zostaly zachowane. W projekcie planu obejmuje si¢ ochrong
walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu i istniejacg zielen. Charakterystyczne dla danego regionu
walory krajobrazu kulturowego chroni si¢ poprzez kontynuacje w zakresie formy architektonicznej budynkow,
detalu architektonicznego, elementow malej architektury oraz zieleni przydomowej. W ramach sporzadzania
planu nie wystgpita koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i niele$ne, poniewaz w obszarze planu nie wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne chronione klasy
III i wyzszej, dla ktérych jest wymagana zgoda na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

- Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, zostaly
zapewnione. W obszarze planu nie wystepuja zabytki ani wartosci kulturowe.

- Spelnione zostaly wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych. W projekcie planu okre§lono zasady ochrony $rodowiska, wprowadzono zapisy
dotyczace zagospodarowania terenéw  w sgsiedztwie linii  elektroenergetycznych. Potrzeby o0sob
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez wymog realizacji miejsc postojowych dla oso6b z kartg
parkingowa.

- Nie zmienily si¢ rOwniez walory z zakresu ekonomii przestrzeni, prawa wlasnosci, obronnosci, potrzeb
interesu publicznego oraz infrastruktury technicznej, gdyz plan zachowuje wszystkie te elementy bez
zmian.

- W procesie procedowania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wyltozenie do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskus;ji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

- Procedura planowania zachowala wymagang jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
W procedowaniu planu nie wptyneta zadna uwaga jakiejkolwiek ze stron, nalezy stwierdzi¢, ze organ dopetnit
interesu spotecznego i prywatnego. Potwierdza to réwniez analiza ekonomiczna, $rodowiskowa i spoteczna
sporzadzona do planu.

-W planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludno$ci, poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;.

- Zmiana planu zachowuje wymagania ladu przestrzennego i efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni zachowujac istniejacy uktad komunikacyjny.

- Zachowano minimalng transportochlonnos$¢ uktadu przestrzennego, poniewaz projekt planu w zadnej
mierze nie narusza dotychczasowego uktadu z zakresu transportu zbiorowego publicznego.

- Zachowany jest rowniez warunek dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz, obszar planu zlokalizowany
w bezposrednim sgsiedztwie terendow zabudowanych. Obejmuje teren zlokalizowany przy istniejacych drogach,
wzdhuz ktorych zlokalizowana jest rozproszona zabudowa mieszkaniowa, a projektowana w planie nowa
zabudowa, stanowi kontynuacje¢ istniejgcej zabudowy.

- Odnos$nie zagadnienia dotyczacego art.32ust 1. Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze Wojt dokonal analizy oceny aktualnosci studium
i planow miejscowych i przedstawit Radzie Gminy do uchwalenia, ktéra to uchwata Nr XL1/295/2014 z dnia
29 wrzesnia 2014r. podjeta stosowna uchwale wskazujac w niej wykaz obszaréw, dla ktérych jest uzasadnione
sporzadzenie miejscowych planow. W wykazie tym, nie figuruje niniejsza zmiana planu, jednak Rada Gminy
podjeta decyzje o zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia niniejszej zmiany planu, biorgc pod uwage z jedne;j
strony interesy zainteresowanych stron, z drugiej strony uznajgc, ze zapewnienie interesdw prywatnych
nie ktoci si¢ w zadnej mierze z interesem spotecznym.

- W zakresie finanséw publicznych, sporzadzona dla potrzeb planu analiza, wykazata, ze plan
nie spowoduje zadnych skutkéw ekonomicznych, ktore obcigzatyby budzet gminy w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej, ani w zakresie koniecznosci wykupu gruntow na cele publiczne.

Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty, ktérego przedmiotem
s3 ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi
Stanistawie w gminie Tczew
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