Uchwala Nr XLII /366 /2010
Rady Gminy Tczew
z dnia 28 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stanislawie,
gmina Tczew,

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U.z 2003r. nr 80 poz. 717 )"

Rada Gminy Tczew uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stanistawie,
gmina Tczew.

§2
Plan obejmuje obszar na terenie wsi Stanislawie wyznaczony w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tczew w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terend6w na okreslone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania 1 zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny
1 zrownowazony rozwdj za podstawg tych ustalen.
2.  Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) czg$ci tekstowe] ogolnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaly —
Ustalenia ogolne
2) czgsci tekstowe] szczegOlowej zawarte] w Rozdziale III niniejszej uchwaly —
Ustalenia szczegotowe
3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty — rysunek planu w skali 1:2000
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng czgs¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne
§ 4
Ustala sig nastgpujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:
Yzmiany w ustawie : z 2004 roku Dz.U. Nr 6, poz, 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492 z 2005 roku Dz. U. Nr

113, poz. 954, Dz. U. Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Dz. U. Nr 45, poz. 319, Dz. U. Nr 225, poz.
1635, z 2007 roku Dz. U. Nr 127, poz. 880.

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja



2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)
9

10)

11)

12)

1.

1 jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-
cyfrowym.
Karta terenu — zapis slowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku terendéw
funkcyjnych.
Powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ terenu dzialki lub strefy okreslona w %,
pokryta ros§linnos$cia lub wodami powierzchniowymi
Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca nieprzekraczalna
linie lokalizacji $cian zewngtrznych budynkéw. Dopuszceza si¢ wysunigeie przed linig
zabudowy czgséci budynku, takich jak: schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejscia i
zjazdy do piwnic 1 garazy wbudowanych, tarasy naziemne (niepodpiwniczone),
zadaszenia nad wejSciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5 m i o
szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku.
Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
okreslona w % wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkow (mierzona po
obrysie $cian zewngtrznych) zlokalizowanych na dzialce lub w obrgbie strefy funkcyjne;j
do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;.
Wysokos$¢ zabudowy — rozumiana jako wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku na poziom parteru do gornej krawedzi pokrycia dachu (np.
kalenicy); nie dotyczy attyk, komindw, masztéw, wiezyczek itp.
Zabudowa o funkcji wiodgcej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3. §5 niniejszej
uchwaty.
Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetniajacej,
towarzyszaca zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej uchwaty.
Zapewnienie parkingéw — w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalna
ilo$¢ miejsc postojowych w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.
Przepisy szczegélne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw
wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegotowych
planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegoétowego w planie
miejscowym obowiazuje przepis przywotany w ustaleniach szczegotowych.
Tereny komunikacji — tereny w liniach rozgraniczajacych, stuzace dost¢gpowi do
nieruchomosci.
Rzemioslo - zawodowe wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej przez osobg fizyczna
zwana rzemieslnikiem, z udzialem kwalifikowanej pracy wtasnej, w imieniu wlasnym tej
osoby i na jej rachunek, przy zatrudnieniu do 50 pracownikow.

§5
Ustala si¢ podziat terenu objgtego granicami planu na poszczegélne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.
Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi, okreslajacymi w kolejnosci:
2.1) Tereny komunikacji i paséw technicznych
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacje terenu komunikacji
2.2) Pozostale tereny funkcyjne



a)

b)

symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych

rodzaj funkcji terenu.
3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dla poszczegolnych

grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sa
obowiazujace.

1/ MN,U,Prz,RM - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug i

2/

rzemiosla z istniejaca zabudowa zagrodowa

a/

b/

c/

Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, zajazdy itp.) o pow. uzytkowej do
100 m?

- rzemiosto o pow. uzytkowej do 100 m?

- istniejaca zabudowa zagrodowa

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, inwentarskie, wiaty itp.

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolng indywidualna
Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wiatraki wytwarzajace prad

P,UMN - Tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug, skladow i
magazynow z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg

a/

b/

c/

Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- zabudowa produkcyjna (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi
w ustaleniach szczegdtowych)

- sktady, magazyny

- rzemiosto

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, zajazdy itp.)

- zabudowa obstugi komunikacji (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow
itp.)

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

- zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca funkcji wiodacej
zwiazana z dozorem lub zarzadem nieruchomosci

Wykluczone formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- wiatraki wytwarzajace prad



3/

4/

5/

P,UMN,RM - Tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug,
skladow i magazynow z towarzyszaca zabudowa mieszkaniow3 i istniejaca
zabudowg zagrodowa

a/

b/

c/

Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- zabudowa produkcyjna (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi
w ustaleniach szczegdtowych)

- sktady, magazyny

- rzemiosto

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, zajazdy itp.)

- zabudowa obstugi komunikacji (stacje benzynowe, stacje obslugi pojazdow
itp.)

- istniejaca zabudowa zagrodowa

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, inwentarskie, wiaty itp.

- zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca funkcji wiodacej
zwiazana z dozorem lub zarzadem nieruchomosci

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolna indywidualng
Wykluczone formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- wiatraki wytwarzajace prad

P,U - Tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, uslug oraz skladow i
magazynow

a/

b/

c/

Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- zabudowa produkcyjna (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi
w ustaleniach szczegotowych)

- sktady, magazyny

- rzemiosto

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, zajazdy itp.)

- zabudowa obstugi komunikacji (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow
itp.)

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa

- wiatraki wytwarzajace prad

U,H - Tereny zabudowy ustugowej i handlu

a/

b/

Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- zabudowa ustugowa (handel, gastronomia,biura, zajazdy itp.)
Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu



- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j
- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.
- zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca funkcji wiodacej
zwiazana z dozorem lub zarzadem nieruchomosci
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wiatraki wytwarzajace prad

6/ RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych
a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania 1
zagospodarowania terenu:
- zabudowa zagrodowa zwiazana z dziatalno$cia rolnicza: mieszkaniowa i
gospodarcza
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja max. dwoch budynkéw mieszkalnych w obrebie siedliska
- lokalizacja obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolna indywidualna
- lokalizacja  obiektow malej architektury 1 budowli zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, inwentarskich, wiat itp.
- lokalizacja ushug agroturystycznych
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych,
stolarni itp.
- wiatraki wytwarzajace prad

7/ R, - Tereny rolne
a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia
- lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej
- lokalizacja rowow 1 urzadzen melioracyjnych
- lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i wewngtrznych
- przebudowa systemu drenarskiego i ciekdw powierzchniowych
z zapewnieniem niezakléconego przeptywu
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ogrodow dziatkowych
- likwidacja rowéw 1 urzadzen melioracyjnych
- likwidacja oczek wodnych i wdd otwartych
- likwidacja skupisk zieleni
- lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
- wiatraki wytwarzajace prad

8/ Tereny komunikacji, ciagow pieszo-jezdnych oraz infrastruktury technicznej:
KD - tereny drog dojazdowych
KDW - tereny drog wewngtrznych
KDA - tereny drogi serwisowej w pasie drogowym autostrady Al



§6

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialéw geodezyjnych, do inwestycji
noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudéw oraz do
zmian przeznaczenia terenéw 1 obiektow, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej.

2. Obiekty istniejace o gabarytach oraz tereny zainwestowane o funkcji i
zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane i poddawane
remontom, przebudowie i dobudowie max do 20% powierzchni zabudowy istniejace;,
do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowia inaczej.

3.  Przedsigwzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na
budowe, niezgodne z ustaleniami planu, moga by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi
decyzjami.

4.  Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli koniecznos$¢ taka
wyniknie z rozwiazan technicznych lub ochrony istniejacych walorow, o ile nie naruszy
to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie
dzialek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drég
wewngtrznych (chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowia inaczej) po uzyskaniu zgody
0s0b, ktorych interes prawny moze by¢ naruszony.

5.  Zakres uciazliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytul prawny.

6. Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,I” obowiazuja ustalenia planu
uchwalonego uchwala nr XXXVII1/334/2010 Rady Gminy Tczew z dnia 3 marca 2010r.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe
§7
W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrgbnionych
13 stref funkcyjnych, ujetych w 10 kartach terenu.



| 1. |KARTA TERENU Nr 1 wie$ Stanistawie 1/1032-07-08/PP/II



2. |PRZEZNACZENIE TERENU

MN,U,Prz,RM tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta z istniejacg zabudowa zagrodowa,
3. |Nr STREFY

1.MN,U,P-RM

POWIERZCHNIA 1,41 ha

4. [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
punkcie 8

5. [ZASADY OCHRONY QRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Przy realizacji ustalen planu nalezy objaé ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie
brzegowe wdd, doliny rzeczne, zrédia, zrédliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej
dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880, z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr 106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(dz.U.Nr 168, poz.1764) ]

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765)

5.1.1. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wéd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami
przylegtymi, dotyczy to np. systemdw ciekéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.2. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjq i zaleganiem wod opadowych

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu musi by¢ realizowane z uwzglednieniem zasobéw ochrony $rodowiska,
ochrony powietrza, ochrony woéd, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchéw masowych ziemi),
ochrony przed hatasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierzat, roslin, grzybéw zgodnie z
przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w pkt.5.1

5.3 Nalezy zapewni¢ minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej — 20%

5.4 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5.5 W przypadku zlokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych uciazliwosci z
tytutu sasiedztwa z drogami publicznymi ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego
nastgpcow prawnych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegétowych dotyczacych dopuszczalnego
poziomu hatasu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie wpisanego do
rejestru zabytkéw i w obrebie strefy ochrony zespotu ruralistycznego wsi. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé na
zasadzie harmonii i dobrego sgsiedztwa z zabytkowg zabudowa i architektura.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j i
drogowej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1a Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta:
llos¢ kondygnacji, max. 2 kondygnacje nadziemne;
wysokos¢ dla zabudowy  Wysoko$¢ zabudowy max 9m
o funkgji
wiodacej:
8.1b Dla zabudowy zagrodowej:
llo$¢ kondygnacji, max. 2 kondygnacje nadziemne;
wysokos¢ dla zabudowy  Wysokos¢ zabudowy max 9m (max 15 m dla duzych budynkéw gospodarczych zwigzanych z
o funkgji produkcjg rolng np. stodota, obora itp., nie dotyczy obiektéw i urzadzen technologicznych
wiodacej: zwigzanych z obstuga rolng)
8.2 Pow. zabudowy: Max. 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej, ustug i rzemiosta — dachy dwuspadowe o spadku 25+45° ; kalenica
réwnolegta do drogi
Dla zabudowy gospodarczej— nie okresla sie

8.4 Ksztaltowanie formy . . . N

architektonicznej: Zabudowe ksztattowac na rzutach prostokatéw. Kolorystyka stonowana , tradycyjna, paleta ziemi.

8.5 Zabudowa o funkcji

towarzyszacej Dopuszcza sie rézne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcjg wiodaca.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkéw
istniejacych oraz ich przebudowy oraz nadbudowy.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystgpuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 1000 m?2 (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i
obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng).
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW




11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej i drogowej

11.2 Nowoprojektowane obiekty budowlane przy drodze wojewddzkiej nr 224 nie zwigzane z gospodarkg drogowg powinny by¢
usytuowane w odlegto$ci co najmniej 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni

12. [ KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.3 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych).
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 1) Z wodociggu gminnego.

2) woda do celéw przeciwpozarowych — zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 121 poz.
1139 z 2003r.)

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie wod deszczowych
do systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekéw powierzchniowych lub na teren w granicach
witasnosci, z zastosowaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen wodno — prawnych.

Ogrzewanie: 1) Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii ciepinej.
2) Mozliwo$¢ ogrzewania w oparciu o sie¢ gazu ziemnego (niewielka ucigzliwo$¢ dla $rodowiska).
Gazyfikacja tego terenu moze by¢ realizowana na wnioski zainteresowanych mieszkancow i
przedsiebiorcow po przeprowadzeniu analiz techniczno-ekonomicznych uzasadniajacych dang
inwestycje.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina. Odpady

odpadoéw statych: produkcyjne bedg usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

Linie telekomunikacyjne 1) Nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne.

2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
20,00 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
16.1 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajgcych prad
16.2 Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objetym planem nalezy uzgadnia¢ z Garnizonowym Weztem tacznosci w
Tczewie.
1. KARTA TERENU Nr 2 wie$ Stanistawie 1/1032-07-08/PP/II
2. PRZEZNACZENIE TERENU
P,U,MN tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug, sktadow i magazynow z towarzyszacq zabudowa mieszkaniowa
3. Nr STREFY
2.P,U,MN
POWIERZCHNIA 1,92 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w punkcie 8
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Przy realizacji ustalen planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska,
linie brzegowe wod, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwato$ci i réznorodnosci
genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybdw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880, z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130,

poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr 106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych

ochrong (dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong

(dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765)

5.1.1. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wéd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami

przylegtymi, dotyczy to np. systeméw ciekéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.2. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg i zaleganiem wod opadowych

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu musi by¢ realizowane z uwzglednieniem zasobéw ochrony $rodowiska,
ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchdw masowych ziemi),
ochrony przed hatasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierzat, roslin, grzybéw zgodnie z




przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w pkt.5.1

5.3 Dziatalno$¢ gospodarcza i eksploatacja instalacji powinna zapobiegaé i ogranicza¢ wprowadzenie do $rodowiska substancji i
energii i jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia jesli jest ono wymagane zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
5.4 Nalezy zapewni¢ minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej — 20%

5.5 Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w §2 i w §3 pkt. 4, 6, 8, 9,
38, 41, 42, 69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z
pézn. zmianami).

5.6 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
do granic wiasnosci obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar strefy znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie
wpisanego do rejestru zabytkéw. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie harmonii i dobrego
sgsiedztwa z zabytkowg zabudowa i architektura,
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnaciji, max. 2 kondygnacje nadziemne
wysokos¢ dla zabudowy Wysoko$¢ zabudowy do 9m
o funkcji
wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Max. 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°
84 ::iz;?t:::)?\?ii::;:my Zabudowe ksztattowaé na rzutach prostokatéw. Kolorystyka stonowana , tradycyjna, paleta ziemi.
8.5 Zabudowa o funkcji L . . ) ) . .
. Dopuszcza sie rézne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcjg
towarzyszacej h
X wiodaca.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkéw
istniejgcych oraz ich przebudowy oraz nadbudowy.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOV\{ LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 2500 m? (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna).
10.2 Dopuszcza sig regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W strefie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej i drogowej
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych).
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: 1) Z wodociggu gminnego.
2) woda do celéw przeciwpozarowych — zapewni¢ odpowiednig ilos$¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 121 poz.
1139 z 2003r.)
Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do

zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych. Odprowadzenie wéd deszczowych
do systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekéw powierzchniowych lub na teren w granicach
wiasnosci, z zastosowaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen wodno — prawnych.

Ogrzewanie: 1) Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

2) Mozliwo$¢ ogrzewania w oparciu o sie¢ gazu ziemnego (niewielka ucigzliwo$é dla $rodowiska).
Gazyfikacja tego terenu moze by¢ realizowana na wnioski zainteresowanych mieszkancow i
przedsiebiorcow po przeprowadzeniu analiz techniczno-ekonomicznych uzasadniajacych dang

inwestycje.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina. Odpady
odpadoéw statych: produkcyjne bedg usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.
Linie telekomunikacyjne 1) Nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi

komunikacyjne.
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2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30,00 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako funkcje towarzyszaca funkcji wiodacej zwigzang z dozorem lub zarzadem
nieruchomosci.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?2.
16.3 Zakaz lokalizowania wiatrakdw wytwarzajacych prad

16.4 Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objetym planem nalezy uzgadnia¢ z Garnizonowym Weztem tacznosci w
Tczewie.

KARTA TERENU Nr 3 wie$ Stanistawie 1/1032-07-08/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU

tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug, sktadéw i magazynéw z towarzyszacg zabudowag mieszkaniowg i
P,U,MN,RM istniejacq zabudowg zagrodowa,

WY 3.P,U,MN,RM

POWIERZCHNIA 1,82 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w punkcie 8

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Przy realizacji ustalen planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska,
linie brzegowe wod, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci
genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880, z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130,

poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr 106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych

ochrong (dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong

(dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765)

5.1.1. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wéd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami

przylegtymi, dotyczy to np. systeméw ciekéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.2. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjq i zaleganiem wod opadowych

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu musi by¢ realizowane z uwzglednieniem zasobdw ochrony $rodowiska,
ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchdw masowych ziemi),
ochrony przed hatasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierzat, roslin, grzybéw zgodnie z
przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w pkt.5.1

5.3 Dziatalno$¢ gospodarcza i eksploatacja instalacji powinna zapobiegac i ogranicza¢ wprowadzenie do $rodowiska substancji i
energii i jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia jesli jest ono wymagane zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

5.4 Nalezy zapewni¢ minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej — 20%

5.5 Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w §2 i w §3 pkt. 4, 6, 8, 9,
38, 41, 42,69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okres$lenia rodzajow
przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegoétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z
pdzn. zmianami).

5.6 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
do granic wiasnosci obszaru, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar strefy znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie
wpisanego do rejestru zabytkéw. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie harmonii i dobrego
sgsiedztwa z zabytkowa zabudowa i architektura,

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1a Dla zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug, skladéw i magazynéw z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg

llos¢ kondygnaciji, max 3 kondygnacje nadziemne

wysokos¢ dla zabudowy Wysoko$¢ zabudowy do 15m
o funkcji
wiodacej:

8.1b Dla zabudowy zagrodowej:

llos¢ kondygnaciji, max. 2 kondygnacje nadziemne;

wysokos¢ dla zabudowy Wysoko$¢ zabudowy max 9m (max 15 m dla duzych budynkéw gospodarczych zwigzanych z
o funkcji produkcja rolng np. stodota, obora itp., nie dotyczy obiektéw i urzadzen technologicznych

wiodacej: zwigzanych z obstuga rolng)
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8.2 Pow. zabudowy: Max. 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Dachy Dla zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug, sktadéw i magazynéw - ptaskie lub dwuspadowe o
kacie nachylenia 25°-45°
Dla zabudowy mieszkaniowej - dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°
Dla zabudowy gospodarczej — nie okresla sie

8.4 Ksztattowanie formy

architektonicznej:
8.5 Zabudowa o funkgcji

Zabudowe ksztattowaé na rzutach prostokgtow. Kolorystyka stonowana , tradycyjna, paleta ziemi.

Dopuszcza sig¢ rézne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcjg

Eowarzyszqcej wiodaca,
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkéw

istniejgcych oraz ich przebudowy oraz nadbudowy.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 2500 m? (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturag techniczna).
10.2 Dopuszcza sig regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W strefie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych).
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 1) Z wodociagu gminnego.

2) woda do celéw przeciwpozarowych — zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 121 poz.
1139 z 2003r.)

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizaciji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie wod deszczowych
do systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekéw powierzchniowych lub na teren w granicach
wiasnosci, z zastosowaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen wodno — prawnych.

Ogrzewanie: 1) Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii ciepinej.
2) Mozliwos¢é ogrzewania w oparciu o sie¢ gazu ziemnego (niewielka ucigzliwo$¢ dla $rodowiska).
Gazyfikacja tego terenu moze by¢ realizowana na wnioski zainteresowanych mieszkancow i
przedsiebiorcow po przeprowadzeniu analiz techniczno-ekonomicznych uzasadniajgcych dang
inwestycje.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina. Odpady

odpadoéw statych: produkcyjne beda usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

Linie telekomunikacyjne 1) Nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne.

2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30,00 %
16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1 Dopuszcza sig¢ funkcje mieszkaniowa jako funkcje towarzyszaca funkcji wiodacej zwigzana z dozorem lub zarzadem

nieruchomosci.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?2.

16.3 Zakaz lokalizowania wiatrakdéw wytwarzajacych prad

16.4 Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objetym planem nalezy uzgadnia¢ z Garnizonowym Weztem tacznosci w

Tczewie.
1. KARTA TERENU Nr 4 wie$ Stanistawie /1032-07-08/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
PU Teren zabudowy produkcyjnej, rzemiosta, ustug oraz sktadéw i magazynéw.
3.

Nr STREFY 4. P U
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POWIERZCHNIA 13,87 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzehn poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
punkcie 8

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Przy realizacji ustalen planu nalezy objaé ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie
brzegowe woéd, doliny rzeczne, zrédta, zrdédliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwato$ci i réznorodnosci genetycznej
dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880, z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr 106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765)

5.1.1. Zabrania sig grodzenia terenu przylegtego do rzeki w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od brzegu rzeki, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5.1.2. Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod.

5.1.3. Dopuszcza sie roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty itp.)

5.1.4. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wod powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami
przylegtymi, dotyczy to np. systeméw ciekéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.5. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wdd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjq i zaleganiem wéd opadowych

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu musi by¢ realizowane z uwzglednieniem zasobéw ochrony $rodowiska,
ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchéw masowych ziemi), ochrony
przed hatasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierzat, roslin, grzybéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ktérych mowa w pkt.5.1

5.3 Dziatalno$¢ gospodarcza i eksploatacja instalacji powinna zapobiega¢ i ogranicza¢ wprowadzenie do $rodowiska substanciji i energii i
jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia jesli jest ono wymagane zgodnie z przepisami szczegotowymi.

5.4 Nalezy zapewni¢ minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej — 20%

5.5 Wzdiuz granicy strefy od strony potudniowo-zachodniej wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szer. min. 20 m oznaczonej graficznie na
rysunku planu

5.6 Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w §2 i w §3 pkt. 4, 6, 8, 9, 38, 41,
42,69, 71, 88192 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zmianami).

5.7 Zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym ryzyku stanowigcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
zagrozenia wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu art.73 i 248 ustawy z dn.27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 z pézn. zm.)

5.8 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sig w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie wpisanego do
rejestru zabytkéw. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie harmonii i dobrego sasiedztwa z zabytkowg
zabudowa i architektura,.

6.2 Wzdtuz rzeki Turzycy wprowadza sie pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20 m, ktéry razem z rzeka stanowi¢ bedzie strefe
ochronng dzielgcg zabudowe historyczng od zabudowy wspétczesne;j.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.2 llosc kondygnacj, Max 3 kondygnacje nadziemne
8.3 wysokos¢ dla zabudowy Wysoko$¢ zabudowy max 15 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko - technologicznych i reklamowych).
o funkcji
wiodacej:

8.4 Pow. zabudowy: Max 40% powierzchni pokrycia dziatki

8.5 Dachy Ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°

8.6 Ksztaltowanie formy Zabudowe ksztattowa¢ na rzutach prostokatéw (dotyczy bryly gtéwnej budynku). Kolorystyka

architektonicznej: stonowana, tradycyjna, paleta ziemi.

8.7 Zabudowa o funkgcji

towarzyszacej Dopuszcza sie rozne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcjg wiodaca.
8.9 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca.
8.10 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkéw
istniejacych oraz ich przebudowy oraz nadbudowy.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji z zachowaniem
minimalnej powierzchni dziatki — 3000 m? (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczna).

10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
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11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j
11.2 Wzdtuz korytarza rzeki Turzyca obowigzuje zakaz zabudowy i konieczno$¢ wprowadzenia zieleni izolacyjnej, o ktérej mowa w pkt. 6.2
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi gminnej 2.KD i projektowanej drogi wewnetrznej 05.KDW
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 1) Z wodociagu gminnego.

2) woda do celéw przeciwpozarowych — zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 121 poz.
1139 z 2003r.)

Scieki sanitarne Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do

i technologiczne : zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie wéd deszczowych
do systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekéw powierzchniowych lub na teren w granicach
wiasnosci, z zastosowaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen wodno — prawnych.

Ogrzewanie: 1) Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrddta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplinej.
2) Mozliwos¢é ogrzewania w oparciu o sie¢ gazu ziemnego (niewielka ucigzliwo$¢ dla $rodowiska).
Gazyfikacja tego terenu moze by¢ realizowana na wnioski zainteresowanych mieszkancow i
przedsiebiorcow po przeprowadzeniu analiz techniczno-ekonomicznych uzasadniajgcych dang
inwestycje.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Wywéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina. Odpady
produkcyjne bedg usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

Linie telekomunikacyjne 1) Nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyjne.

2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
30,00 %
16. | INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?2.

16.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajgcych prad.

16.3 Dokumentacije techniczne inwestyciji na obszarze objetym planem nalezy uzgadnia¢ z Garnizonowym Weztem t.gcznosci w Tczewie.

1. KARTA TERENU Nr 5 wie$ Stanistawie /1032-07-08/PP/II
2. PRZEZNACZENIE TERENU
UH tereny zabudowy ustugowej i handlu
3. Nr STREFY
5.U,H
POWIERZCHNIA 7,14 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
punkcie 8
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Przy realizacji ustalen planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie
brzegowe wdéd, doliny rzeczne, zrodia, zrodliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwatosci i r6znorodnosci genetycznej
dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880, z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr 106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzes$nia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765)

5.1.1. Zabrania si¢ grodzenia terenu przylegtego do rzeki w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od brzegu rzeki, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5.1.2. Nalezy umozliwi¢ dostgp do rzeki na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod.

5.1.3. Dopuszcza sie roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty itp.)

5.1.4. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wéd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami
przylegtymi, dotyczy to np. systeméw ciekéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.5. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjq i zaleganiem wéd opadowych

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu musi by¢ realizowane z uwzglgdnieniem zasobéw ochrony $rodowiska,
ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchdw masowych ziemi), ochrony
przed hatasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierzat, roslin, grzybéw zgodnie z przepisami
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odrebnymi, o ktérych mowa w pkt.5.1

5.3 Dziatalno$¢ gospodarcza i eksploatacja instalacji powinna zapobiegac¢ i ogranicza¢ wprowadzenie do srodowiska substancji i energii i
jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia jesli jest ono wymagane zgodnie z przepisami szczegotowymi.

5.4 Nalezy zapewni¢ minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej — 30%
5.5 Wozdhuz granicy strefy od strony zachodniej wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szer. min. 20 m
5.6 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do

granic wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie wpisanego do
rejestru zabytkdw i czesciowo w obrebie strefy ochrony zespotu ruralistycznego wsi. Dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ na zasadzie harmonii i dobrego sasiedztwa z zabytkowg zabudowa i architektura,
6.2 Wzdtuz rzeki Turzycy wprowadza sie pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20 m, ktéry razem z rzeka stanowi¢ bedzie strefe
ochronng dzielacg zabudowe historyczng od zabudowy wspétczesne;j.
6.3 Na terenie obszaru znajduje sie 1 strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym. Wszelkie
projektowane dziatania w obrebie strefy ochrony archeologicznej muszg byé opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w
Gdansku i uzgodnione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w_Gdansku.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnacji, max. 2 kondygnacje nadziemne;
wysokosé dla zabudowy Wysoko$¢ zabudowy do 9m
o funkcji
wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Max. 25% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dwuspadowe o kacie nachylenia 18°-45°
8.4 Ksztaltowanie formy Zabudowe ksztattowa¢ na rzutach prostokatéw. Budynki lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do
architektonicznej: obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu z odchyleniem 5. Kolorystyka stonowana ,
tradycyjna, paleta ziemi.
8.5 Zabudowa o funkcji
towarzyszacej Dopuszcza sie rézne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcjg wiodaca.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca.
Zakaz lokalizacji reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$é gospodarcza na danym
terenie.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy — wg rysunku planu
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 5000 m? zachowujac kat pomiedzy projektowanym podziatem a
obowigzujaca linig zabudowy 90°+5°
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
11.2 Wzdhuz korytarza rzeki Turzyca obowigzuje zakaz zabudowy i konieczno$¢ wprowadzenia zieleni izolacyjnej, o ktérej mowa w pkt. 6.2
12. | KOMUNIKACJA
121 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych. Wyklucza sie tworzenia bezposredniego zjazdu z drogi
wojewaddzkiej nr 224
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych).
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: 1) Z wodociggu gminnego.
2) woda do celéw przeciwpozarowych — zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 121 poz.
1139 z 2003r.)
Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiornikéw

bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy
je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie wod deszczowych
do systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekéw powierzchniowych lub na teren w granicach
wiasnosci, z zastosowaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwoler wodno — prawnych.

Ogrzewanie: 1) Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.
2) Mozliwo$¢ ogrzewania w oparciu o sieé gazu ziemnego (niewielka ucigzliwo$é dla srodowiska).
Gazyfikacja tego terenu moze by¢ realizowana na wnioski zainteresowanych mieszkancow i
przedsiebiorcow po przeprowadzeniu analiz techniczno-ekonomicznych uzasadniajacych dang
inwestycje.
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Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywodz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina. Odpady
odpadow statych: produkcyjne beda usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.
Linie telekomunikacyjne 1) Nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne.
2) Dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach

przeznaczonych pod zabudowe.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30,00 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?2.

16.2 Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako funkcje towarzyszaca funkcji wiodacej zwigzang z dozorem lub zarzgdem nieruchomosci.
16.3 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad

16.4 Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objetym planem nalezy uzgadnia¢ z Garnizonowym Weztem Lacznosci w Tczewie.

KARTA TERENU Nr 6 wies$ Stanistawie 1/1032-07-08/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU
RM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodowych

WY 6.RM 7.RM

POWIERZCHNIA 0,62 ha 0,36 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
punkcie 8

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy obja¢ ochrong naturalne i pdtnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny
rzeczne, zrédta, zrodliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwato$ci i réznorodnos$ci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i
grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880, z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr 106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesénia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych

ochrong (dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong

(dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765)

5.1.1. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wodd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami

przylegtymi, dotyczy to np. systemoéw ciekdéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.2. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg i zaleganiem woéd opadowych

5.2 Uzytkowanie terenu musi by¢ realizowane z uwzglednieniem zasobéw ochrony $rodowiska, ochrony powietrza, ochrony waéd,
ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchéw masowych ziemi), ochrony przed hatasem, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierzat, roslin, grzybéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w
pkt.5.1

5.3 Nalezy zapewni¢ minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej — 50%

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszar znajduje sie¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie wpisanego do
rejestru zabytkéw. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie harmonii i dobrego sgsiedztwa z zabytkowg,
zabudowa i architektura.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j i
drogowej

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnacji, max. 2 kondygnacje nadziemne;
wysokos¢ dla zabudowy  Wysokos$¢ zabudowy max. 9,0 m (max 15 m dla duzych budynkéw gospodarczych zwigzanych z
o funkgji produkcja rolng np. stodota, obora itp., nie dotyczy obiektéw i urzadzen technologicznych
wiodacej: zwigzanych z obstugg rolng) od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Max. 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej - dwuspadowe o spadku 25+45° ;
Dla zabudowy gospodarczej — nie okresla sie
8.4 Ksztattowanie formy
architektoniczne;j:
8.5 Zabudowa o funkcji
towarzyszacej Dopuszcza sie rézne formy zabudowy towarzyszacej zwigzanej z funkcjg wiodaca.

Zabudowe ksztattowaé na rzutach prostokatéw. Kolorystyka stonowana , tradycyjna, paleta ziemi.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkéw
istniejacych oraz ich przebudowy oraz nadbudowy.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
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USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuija.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o pow. min. 2500 m?(nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng) .
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W strefie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
12. [ KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 1) Z wodociagu gminnego.

2) woda do celéw przeciwpozarowych — zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 121 poz.
1139 z 2003r.)

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie wod deszczowych
do systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekéw powierzchniowych lub na teren w granicach
wiasnosci, z zastosowaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen wodno — prawnych.

Ogrzewanie: 1) Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii ciepinej.
2) Mozliwos¢é ogrzewania w oparciu o sie¢ gazu ziemnego (niewielka ucigzliwo$¢ dla $rodowiska).
Gazyfikacja tego terenu moze by¢ realizowana na wnioski zainteresowanych mieszkancéw i
przedsiebiorcow po przeprowadzeniu analiz techniczno-ekonomicznych uzasadniajgcych dang
inwestycje.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywédz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina. Odpady

odpadoéw statych: produkcyjne beda usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

Linie telekomunikacyjne 1) Nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne.

2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
16.1 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad
16.2 Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objetym planem nalezy uzgadnia¢ z Garnizonowym Weztem tacznosci w
Tczewie.
1. |KARTA TERENU Nr 7 wie$ Stanistawie 1/1032-07-08/PP/II
2. [PRZEZNACZENIE TERENU
R Tereny rolne
3. |Nr STREFY 8 R
POWIERZCHNIA 19,74 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktdrg nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad z zakresu ochrony $rodowiska
naturalnego.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Przy realizacji ustalen planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie|
brzegowe wadd, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwato$ci i réznorodnosci genetycznej dzikich
roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004r.o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,p0z.880, z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr 106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong|

(dz.U.Nr 220, poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong|

(dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong)

(Dz.U.Nr 168, poz.1765)

5.1.1. Zabrania sie grodzenia terenu przylegtego do rzeki w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od brzegu rzeki, a takze zakazywania lub

uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
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5.1.2. Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod.

5.1.3. Dopuszcza sig roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty itp.)

5.1.4. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wéd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami
przylegtymi, dotyczy to np. systemoéw ciekéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.5. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg i zaleganiem wdd opadowych

6.2  Uzytkowanie terenu musi by¢ realizowane z uwzglednieniem zasobdw ochrony srodowiska, ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony
powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchéw masowych ziemi), ochrony przed hatasem, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi, ochrony zwierzat, roslin, grzybdw zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w pkt.5.1

5.3 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzegac zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego

2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych

3) trwalos$¢ Swiata roslinnego i zwierzecego

4) réznorodnosé, indywidualnos$¢ i piekno przyrody i krajobrazu

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
.1 Obszar znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie wpisanego do rejestru
zabytkéw. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie harmonii i dobrego sgsiedztwa z zabytkowa architektura.
.2 Na terenie obszaru znajduje sie 1 strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym. Wszelkie|
projektowane dziatania w obrebie strefy ochrony archeologicznej muszg by¢ opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w|
Gdansku i uzgodnione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt. 7.
9. [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuija.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziaty terenéw, bez prawa zabudowy.
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegdtowych.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie|
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej
zgodnie z przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W oraz sitowni wiatrowych.
12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drogi 3KD.
12.2 Nie dopuszcza sig obstugi komunikacyjnej terenu za posrednictwem drogi serwisowej potozonej w granicach pasa drogowego
autostrady oznaczonej symbolem 01KD
13. INFRASTRUKTURA
Dopuszcza sie dziatania z zakresu melioracji terenédw rolnych pod warunkiem zapewnienia spéjnosci systemu drenazowego catego
obszaru.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
16. INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 8 wie$ Stanistawie /1032-07-08/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KDA tereny drogi serwisowej w pasie drogowym autostrady A1
3. Nr STREFY 01 KDA
POWIERZCHNIA 0,26 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wdéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie wpisanego do
rejestru zabytkéw.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami okreslonymi w pkt. 7.
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GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()V\! LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie okresla sie
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje wszelkich rodzajoéw infrastruktury technicznej.
2. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegétowym oraz na
warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi.
12. | KOMUNIKACJA
Teren drogi serwisowej wchodzi w skiad pasa drogowego autostrady A1.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie.
1. KARTA TERENU Nr 9 wie$ Stanistawie /1032-07-08/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drogi dojazdowej
3. Nr STREFY 02 KD
POWIERZCHNIA 1,15 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spdéjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposoéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie wpisanego do
rejestru zabytkow.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektdéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami okreslonymi w pkt. 7.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOV\! LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie okresla sie
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 12m; nie dotyczy naroznych $cige¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach
zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkéw)
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje wszelkich rodzajéw infrastruktury technicznej.
5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.: 1, 2 i 3 w zaleznosci od lokalnych warunkéw.
6. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana, obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodniona z zarzgdcami lub wtascicielami.
12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
16. | INNE USTALENIA PLANU

Wprowadza sie zakaz zjazdu z drogi 2.KD na teren strefy 4.P,U na diugosci pasa drogowego oznaczonego graficznie na rysunku
planu.
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1. KARTA TERENU Nr 10 wie$ Stanistawie /1032-07-08/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drég wewnetrznych
3. Nr STREFY
03.KDW 04.KDW 05.KDW
POWIERZCHNIA 0,54 ha 0,22 ha 0,21 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdéjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar znajduje sie¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanistawie wpisanego do
rejestru zabytkow.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami okreslonymi w pkt. 7.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie okresla sie
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - 10m; nie dotyczy naroznych $cig¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza sie miejscowe zawezenia w terenach
zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkéw)
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej.
5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.: 1, 2 i 3 w zaleznosci od lokalnych warunkéw.
6. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana, obowigzujacym przepisom
szczegbtowym oraz uzgodniona z zarzgdcami lub wtascicielami.
12. | KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe do obstugi terendw przylegtych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial IV
Stwierdzenie zgodnos$ci planu ze studium

§8

Stwierdza si¢ zgodno$¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z polityka
przestrzenna Gminy, okreslona w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tczew, zatwierdzonego Uchwata Nr XX1/210/2000 Rady Gminy
Tczew z dnia 28 grudnia 2000 r. zmienionego Uchwatami Rady Gminy Tczew
Nr XXVII/440/2005 z dnia 25 lutego 2005 r., Nr XXVII1/447/2005 z dnia 30 marca 2005 r.,
XLVI/635/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r. , Nr XIX/178/2008 z dnia 04.06.2008 r.
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Rozdzial V
Zalaczniki do uchwaly

§9
Integralna czescia uchwaty sa:
1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:2000 — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§10

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Tczew do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Tczew.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czg$cia graficzna na stronie internetowej Urzedu
Gminy Tczew.

§11
Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Tczew do umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentéw przedstawiajacych plan oraz wydawanie z tych dokumentéw, na wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw 1 wypiséw z planu, na zasadach okreslonych w
art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§12
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1 i1 2, ktore wchodza w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Jonaczyk Krzysztof
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Zalacznik nr 2

do uchwaly NrXLII/366/2010
Rady Gminy Tczew

z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Stanislawie, gmina Tczew

1. Bilans terenu infrastruktury technicznej wraz wykazem nakladéw inwestycyjnych
uzbrojenia terenu

» . Ogélem wartos¢
Hosé Cena jedn.
Lp Opis infrastruktury (tys. zb)
[m] (tys. z1)

projekt

drogi projektowane
1. 1592 0,240 382,080
02.KD i 03.KDW

os$wietlenie — projektowane
2. 1592 0,240 382,080
02.KD i 03.KDW

sie¢ kanalizacji sanitarnej — projektowana

3 | 02.KD i 03.KDW 1592 0,450 716,400

SUMA 1 480,560
=1 480 560 zi

UWAGA: przyjeto usredniona ceng jednostkowa* metra biezacego infrastruktury technicznej

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finan-
sowania

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Stanistawie, gmina Tczew.

Szacunkowy koszt naktadow inwestycyjnych uzbrojenia terenu przytoczono powyzej, wedtug
tabeli. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie
uchwalony budzet obejmujacy wysoko$¢ i przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina
wystepuje rowniez o pozyskanie srodkow celowych (dotacje i inne fundusze zwiazane z
ochrona srodowiska, w tym fundusze unijne.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XLI1/366/2010

Rady Gminy Tczew
z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Stanislawie, gmina Tczew

Rada Gminy Tczew, po zapoznaniu si¢ z uwagami nieuwzglednionymi przez Wojta Gminy
Tczew, postanawia odrzuci¢ nastgpujace uwagi, jako nieuzasadnione:
I — uwagi nieuwzglednione do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie od 30.07.2009 r. do 21.08.2009 r. :
1. uwaga z dnia 25.08.2009 r. — Marian Stubba, 83-110 Tczew, ul. Rejtana 64 —
dotyczaca utworzenia drogi dojazdowej do terenéw przemystowych z drogi na dzialce
nr 25.
II — uwagi nieuwzglednione do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie od 29.03.2010 r. do 28.04.2010 r.
2. uwaga z dnia 12.05.2010 r. — Edward Drozdowski, 83-112 Lubiszewo, Szpggawa 12 —

dotyczaca zmiany parametrow okreslajacych liczb¢ kondygnacji, wysoko$¢
zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, minimalna powierzchnig dziatki dla strefy 4.P,U;
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UZASADNIENIE

Uchwata Nr XIX/176/2008 Rady Gminy Tczew z dnia 4 czerwca 2008 r. przystapiono do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
wsi Stanistawie, gmina Tczew.

Na podstawie wyzej wymienionej uchwatly opracowano miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla w/w terenu. Wojt, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717
z pdzniejszymi zmianami) w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen 1 w

internecie powiadomit o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu, okreslajac

formg, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu,

powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu

rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne 1 organy 1 instytucje wlasciwe

do uzgadniania 1 opiniowania planu

sporzadzil projekt planu miejscowego

sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien

wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

oglosit w prasie, a takze poprzez obwieszczenie zawiadomit o terminie wylozenia

projektu planu wraz z zalacznikiem graficznym 1 prognoza oddzialywania na

srodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki

organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag

dotyczacych projektu planu

wylozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 30.07.2009r. do 21.08.2009r.

przeprowadzil w dniu 21.08.2009r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie

planu rozwiazaniami

przyjmowat uwagi w terminie do dnia 4.09.2000r.

rozpatrzyt wniesione uwage w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania.
wprowadzil zmiany w planie wynikajace z uzyskanej decyzji Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi

oglosit w prasie, a takze poprzez obwieszczenie zawiadomit o terminie ponownego

wylozZenia projektu planu wraz z zalacznikiem graficznym i prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki

organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag

dotyczacych projektu planu

wylozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 29.03.2010r. do 28.04.2010r.

przeprowadzit w dniu 20.04.2010r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie

planu rozwiazaniami

przyjmowal uwagi w terminie do dnia 12.05.2010r.

rozpatrzyt wniesione uwagi w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania

wprowadzil zmiang do planu miejscowego wynikajaca z rozpatrzenia ztozonej uwagi.

Whniesiona uwaga nie wymagata ponownego uzgadniania projektu planu

oglosit w prasie a takze poprzez obwieszczenie o terminie sesji, ktorej przedmiotem

bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Dla projektu planu Wojt sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na s$rodowisko dokonujac
nastepujacych czynnosci:

— uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakres i stopien szczegdtowos$ci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko

— podat do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie miejscowej i
obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen informacj¢ o przystapieniu do
opracowywania prognozy oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw i1 uwag do ww dokumentu

— uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Inspektora Sanitarnego

— wprowadzil zmiany wynikajace z uwag wniesionych przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska dotyczacych m.in. ochrony gatunkoéw dziko wystepujacych
roslin, zwierzat, grzybow, ktore to zostaty uwzglednione w prognozie i projekcie
planu

— przyjat ostateczny dokument prognozy oddzialywania na $rodowisko, do ktorego
zalaczyl uzasadnienie zawierajace informacj¢ o udziale spoteczenstwa oraz
podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyje¢tego dokumentu

- podal do publicznej wiadomosci informacje o przyjgciu ostatecznego dokumentu
prognozy oddzialywania na §rodowisko 1 mozliwos$cia zapoznania si¢ z jego trescia
oraz podsumowaniem i uzasadnieniem w dniach:

od 30.07.2009r. do 21.08.2000r.
0d 29.03.2010r. do 28.04.2010r.

Podsumowanie do przyjetego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na trenie wsi Stanistawie w gminie Tczew.

Na podstawie art.55 ust 3 ustawy z dn. 03 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.Nr 199, poz.1227, z pdzn. zm.) Wojt Gminy Tczew
informuje:

1. W toku postgpowania, w prognozie oddziatywania na S$rodowisko stwierdzono, ze
dokument nie wymaga rozwiazan alternatywnych, w zwiazku z czym brak jest
uzasadnienia wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

2. Realizacja przyjetych ustalen planu wiazaé si¢ bedzie z korzystaniem ze $srodowiska w
zakresie poboru wodd, odprowadzania S$ciekow, emisji zanieczyszczen pytowych i1
gazowych, powstawaniem odpaddéw, zwigkszeniem emisji hatasu zwigzanym z
prowadzona dziatalnos$cia oraz obstuga komunikacyjna terenu.

3. Do projektu planu wraz z prognoza na $rodowisko Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Tczewie nie wnidst uwag (pismo SE-XI-720/18/09 z dnia 12.03.2009r.)

4. Do projektu planu wraz prognoza na S$rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku wnidst uwagi zgloszone w pismie nr RDOS-22-PN.I11-7041-19-
23a/09/MP z dnia 02.04.2009r. dotyczace ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat,
grzybow, ktore zostaty uwzglednione w projekcie planu.

5. Do projektu dokumentu nie zgloszono uwag ani wnioskow w zwiazku z udziatem
spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu.

6. W toku postgpowania w prognozie oddzialtywania na $rodowisko stwierdzono, ze
dokument nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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7. W zwiazku z projektowanym przeznaczeniem terenu prognozowane przeksztatcenia
srodowiska naleza do typowych nieuniknionych zwiazanych z urbanizacja obszaru.
Mozna jednak stwierdzi¢, ze:

— Zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociaggowego zapewni brak bezpo-
sredniego oddziatywania nowego zainwestowania na wody podziemne,

— Zapewnienie naturalnego odptywu wod opadowych zabezpieczy teren przez wsta-
pieniem erozji zwiazanej z zaleganiem wod opadowych,

— Ustalenia planu w zakresie koniecznos$ci oczyszczania wod opadowych z terenow
zanieczyszczonych speiniaja wymagania obowiazujacych w tym zakresie przepi-
sOw, a odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych nie bgdzie stanowito zrodta
zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

— Zapewnienie spojnego systemu przeptywu wod powierzchniowych i gruntowych w
powiazaniu z terenami przyleglymi (systemy ciekow powierzchniowych, podziem-
nych, drenarskich) nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych na terenach sasied-
nich,

— Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta nie
wplynie negatywnie na jako$¢ powietrza,

— Prowadzone w nowych obiektach procesy technologiczne beda niewatpliwie zro-
dtem emisji zanieczyszczen do powietrza. Przy zastosowaniu odpowiedniego rezi-
mu technologicznego i $srodkéw minimalizujacych (odpylanie, oczyszczanie emito-
wanych gazow) emisje te nie powinny powodowa¢ przekroczen standardow jakosci
powietrza,

— Z uwagi na zlokalizowanie obiektow produkcyjnych w bliskim sasiedztwie wezta
Stanistawie (autostrada Al i droga wojewoddzka) nie nalezy si¢ spodziewaé zwigk-
szenia uciazliwosci hatasowej 1 znaczacego zwigkszenia zanieczyszczenia powie-
trza zwigzanego z obstuga komunikacyjna obiektow,

— Zachowanie wymagan okreslonych w kartach terenu dotyczacych ochrony natural-
nych elementéw $rodowiska przyrodniczego: konfiguracji terenu, zieleni, ciekdéw
wodnych pozwoli na zachowanie niepogorszonego stanu $rodowiska na omawia-
nym terenie,

— Realizacja planowanego zainwestowania spowoduje bezpowrotna utrate gruntow
rolnych na caltym omawianym obszarze,

— Nastapia trwate zmiany w krajobrazie, pojawia si¢ obiekty kubaturowe,

— Elementem tagodzacym dysharmoni¢ sasiedztwa zabudowy historycznej sasiaduja-
cego z projektowanym zainwestowaniem zatozenia dworsko-parkowego begdzie
min. 20 m pas zieleni izolacyjne;j,

— Postulowana obudowa biologiczna rzeki Turzycy umozliwi odtworzenie naturalne-
go korytarza ekologicznego taczacego si¢ z projektowanym zespotem przyrodniczo-
krajobrazowym jeziora Rokitki.

8. W zwiazku z ustaleniami planu nie jest wymagane przeprowadzenie monitoringu
skutkéw ustalen planu.

Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty,
ktorego przedmiotem sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Stanistawie w gminie Tczew. Podjgcie
niniejszej uchwaty pozwoli na wprowadzenie nowych zasad zagospodarowania terenow
oraz okres$lenie warunkéw ich zabudowy, majac na wzgledzie lad przestrzenny i
zrobwnowazony rozwdj obszaru objetego planem.
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	Nie ustala się.
	15.
	STAWKA PROCENTOWA
	16.
	INNE USTALENIA PLANU
	16.1
	Dopuszcza się funkcję mieszkaniową jako funkcję towarzyszącą funkcji wiodącej związaną z dozorem lub zarządem nieruchomości.
	16.2
	Dopuszcza się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży do 2000m².
	16.3
	Zakaz lokalizowania wiatraków wytwarzających prąd   
	16.4
	Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objętym planem  należy uzgadniać z Garnizonowym Węzłem Łączności w Tczewie.
	1.
	KARTA TERENU Nr  3
	2.
	PRZEZNACZENIE TERENU

	P,U,MN,RM
	tereny zabudowy produkcyjnej, rzemiosła, usług, składów i magazynów z towarzyszącą zabudową mieszkaniową i istniejącą zabudową zagrodową

	3.
	Nr  STREFY
	3.P,U,MN,RM
	POWIERZCHNIA
	4.
	ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	5.
	ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	5.1
	Przy realizacji ustaleń planu należy objąć ochroną naturalne i półnaturalne ekosystemy:  torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wód, doliny rzeczne, źródła, źródliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwałości i różnorodności genetycznej dzikich roślin, zwierząt i grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi w tym m.in.
	7) Rozporządzenia Ministra Środowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych ochroną (Dz.U.Nr 168, poz.1765)
	5.1.2. Należy zapewnić naturalny odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją i zaleganiem wód opadowych
	5.2
	Projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu musi być realizowane z uwzględnieniem zasobów ochrony środowiska, ochrony powietrza, ochrony wód, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchów masowych ziemi), ochrony przed hałasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierząt, roślin, grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi, o których mowa w pkt.5.1
	5.3
	Działalność gospodarcza i eksploatacja instalacji powinna zapobiegać i ograniczać wprowadzenie do środowiska substancji i energii  i jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia jeśli jest ono wymagane zgodnie z przepisami szczegółowymi.
	5.4
	Należy zapewnić minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej –  20%
	5.5
	Wyklucza się lokalizację inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymienionych w §2 i w §3 pkt. 4, 6, 8, 9, 38, 41, 42, 69, 71, 88 i 92  Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z późn. zmianami). 
	5.6
	Inwestor jest zobowiązany bezwzględnie ograniczyć zasięg uciążliwości dla środowiska prowadzonej działalności gospodarczej do granic własności obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny, a znajdujące się w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.
	6.
	ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	Obszar strefy znajduje się w obrębie  strefy ochrony ekspozycji zespołu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanisławie wpisanego do rejestru zabytków. Działania inwestycyjne należy realizować  na zasadzie harmonii i dobrego sąsiedztwa z zabytkową zabudową i architekturą, 
	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	Dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
	8.
	PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY
	8.1a
	Ilość kondygnacji,
	wysokość dla zabudowy o funkcji wiodącej:
	8.1b
	Ilość kondygnacji,
	wysokość dla zabudowy o funkcji wiodącej:
	8.2
	Pow. zabudowy:
	8.3
	Dachy
	8.4
	Kształtowanie formy
	architektonicznej:
	8.5
	Zabudowa o funkcji towarzyszącej:
	8.6
	Mała architektura:
	8.7
	Linie zabudowy:

	9.
	GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW
	10.
	SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	10.1
	Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o powierzchni min. 2500 m2  (nie dotyczy działek dla lokalizacji urządzeń i obiektów związanych z infrastrukturą techniczną).
	10.2
	Dopuszcza się regulację granic i podział terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i dróg (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikających z technologii i przepisów szczegółowych.
	11.
	SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 
	W strefie dopuszcza się lokalizację urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej i drogowej
	12.
	KOMUNIKACJA
	12.1
	Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych lub wewnętrznych
	12.2
	- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
	13.
	INFRASTRUKTURA
	Woda:
	Ścieki sanitarne :
	Ścieki  deszczowe :            
	Ogrzewanie:
	Energetyka:
	Utylizacja
	odpadów stałych:
	Linie telekomunikacyjne

	14.
	SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA
	Nie ustala się.
	15.
	STAWKA PROCENTOWA
	16.
	INNE USTALENIA PLANU
	16.1
	Dopuszcza się funkcję mieszkaniową jako funkcję towarzyszącą funkcji wiodącej związaną z dozorem lub zarządem nieruchomości.
	16.2
	Dopuszcza się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży do 2000m².
	16.3
	Zakaz lokalizowania wiatraków wytwarzających prąd   
	16.4
	Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objętym planem  należy uzgadniać z Garnizonowym Węzłem Łączności w Tczewie.
	1.
	KARTA TERENU Nr  4
	2.
	PRZEZNACZNIE TERENU

	PU
	Teren zabudowy produkcyjnej, rzemiosła, usług oraz składów i magazynów.

	3.
	Nr STREFY
	4.P,U
	POWIERZCHNIA
	13,87 ha
	4.
	ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	5.
	ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	5.1
	Przy realizacji ustaleń planu należy objąć ochroną naturalne i półnaturalne ekosystemy:  torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wód, doliny rzeczne, źródła, źródliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwałości i różnorodności genetycznej dzikich roślin, zwierząt i grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi w tym m.in.
	5.1.5. Należy zapewnić naturalny odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją i zaleganiem wód opadowych
	5.2
	Projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu musi być realizowane z uwzględnieniem zasobów ochrony środowiska, ochrony powietrza, ochrony wód, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchów masowych ziemi), ochrony przed hałasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierząt, roślin, grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi, o których mowa w pkt.5.1
	5.3
	Działalność gospodarcza i eksploatacja instalacji powinna zapobiegać i ograniczać wprowadzenie do środowiska substancji i energii  i jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia jeśli jest ono wymagane zgodnie z przepisami szczegółowymi.
	5.4
	Należy zapewnić minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej –  20%
	5.5
	Wzdłuż granicy strefy od strony południowo-zachodniej wprowadzić pas zieleni izolacyjnej o szer. min. 20 m oznaczonej graficznie na rysunku planu
	5.6
	Wyklucza się lokalizację inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymienionych w §2 i w §3 pkt. 4, 6, 8, 9, 38, 41, 42, 69, 71, 88 i 92  Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z późn. zmianami).
	5.7
	Zakaz lokalizowania zakładów o zwiększonym ryzyku stanowiących zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi a w szczególności zagrożenia występowania poważnych awarii w rozumieniu art.73 i 248 ustawy z dn.27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,poz.150 z późn. zm.)
	5.8
	Inwestor jest zobowiązany bezwzględnie ograniczyć zasięg uciążliwości dla środowiska prowadzonej działalności gospodarczej do granic własności obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny, a znajdujące się w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.
	6.
	ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	6.1
	Obszar znajduje się w obrębie  strefy ochrony ekspozycji zespołu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanisławie wpisanego do rejestru zabytków. Działania inwestycyjne należy realizować  na zasadzie harmonii i dobrego sąsiedztwa z zabytkową zabudowa i architekturą,. 
	6.2
	Wzdłuż rzeki Turzycy wprowadza się pas zieleni izolacyjnej o szerokości min. 20 m, który razem z rzeką stanowić będzie strefę ochronną dzielącą zabudowę historyczną od zabudowy współczesnej.
	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	Dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej 
i drogowej.
	8.
	PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY
	8.2
	Ilośc kondygnacj,
	8.3
	wysokość dla zabudowy o funkcji wiodącej:
	8.4
	Pow. zabudowy:
	8.5
	Dachy
	8.6
	Kształtowanie formy
	architektonicznej:
	8.7
	Zabudowa o funkcji towarzyszącej:
	8.9
	Mała architektura:
	8.10
	Linie zabudowy:

	9.
	GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW
	10.
	SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	10.1
	Dopuszcza się podział terenu na działki o powierzchni wynikającej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji z zachowaniem minimalnej powierzchni działki – 3000 m2 (nie dotyczy działek dla lokalizacji urządzeń i obiektów związanych z infrastrukturą techniczną).
	10.2
	Dopuszcza się regulację granic i podział terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i dróg (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikających z technologii i przepisów szczegółowych.
	11.
	SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 
	11.1
	W strefie dopuszcza się lokalizację urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej i drogowej
	11.2
	Wzdłuż korytarza rzeki Turzyca obowiązuje zakaz zabudowy i konieczność wprowadzenia zieleni izolacyjnej, o której mowa w pkt. 6.2
	12.
	KOMUNIKACJA
	Dojazd z drogi gminnej 2.KD i projektowanej drogi wewnętrznej 05.KDW
	13.
	INFRASTRUKTURA
	Woda:
	Ścieki sanitarne
	i technologiczne :
	Ścieki  deszczowe :            
	Ogrzewanie:
	Energetyka:
	Utylizacja odpadów stałych:
	Linie telekomunikacyjne

	14.
	SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA
	Nie ustala się
	15.
	STAWKA PROCENTOWA 
	16.
	INNE USTALENIA
	16.3
	Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objętym planem  należy uzgadniać z Garnizonowym Węzłem Łączności w Tczewie.
	1.
	KARTA TERENU Nr 5
	2.
	PRZEZNACZENIE TERENU

	U,H
	tereny zabudowy usługowej i handlu

	3.
	Nr  STREFY
	5.U,H
	POWIERZCHNIA
	4.
	ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	5.
	ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	5.1
	Przy realizacji ustaleń planu należy objąć ochroną naturalne i półnaturalne ekosystemy:  torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wód, doliny rzeczne, źródła, źródliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwałości i różnorodności genetycznej dzikich roślin, zwierząt i grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi w tym m.in.
	5.1.5. Należy zapewnić naturalny odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją i zaleganiem wód opadowych
	5.2
	Projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu musi być realizowane z uwzględnieniem zasobów ochrony środowiska, ochrony powietrza, ochrony wód, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchów masowych ziemi), ochrony przed hałasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierząt, roślin, grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi, o których mowa w pkt.5.1
	5.3
	Działalność gospodarcza i eksploatacja instalacji powinna zapobiegać i ograniczać wprowadzenie do środowiska substancji i energii  i jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia jeśli jest ono wymagane zgodnie z przepisami szczegółowymi.
	5.4
	Należy zapewnić minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej – 30%
	5.5
	Wzdłuż granicy strefy od strony zachodniej wprowadzić pas zieleni izolacyjnej o szer. min. 20 m
	5.6
	Inwestor jest zobowiązany bezwzględnie ograniczyć zasięg uciążliwości dla środowiska prowadzonej działalności gospodarczej do granic własności obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny, a znajdujące się w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.
	6.
	ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	6.1
	Obszar znajduje się w obrębie  strefy ochrony ekspozycji zespołu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanisławie wpisanego do rejestru zabytków i częściowo w obrębie strefy ochrony zespołu ruralistycznego wsi. Działania inwestycyjne należy realizować  na zasadzie harmonii i dobrego sąsiedztwa z zabytkową zabudową i architekturą, 
	6.2
	Wzdłuż rzeki Turzycy wprowadza się pas zieleni izolacyjnej o szerokości min. 20 m, który razem z rzeką stanowić będzie strefę ochronną dzielącą zabudowę historyczną od zabudowy współczesnej.
	6.3
	Na terenie obszaru znajduje się 1 strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym. Wszelkie projektowane działania w obrębie strefy ochrony archeologicznej muszą być opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdańsku i uzgodnione przez Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w  Gdańsku.      
	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	Dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
	8.
	PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY
	8.1
	Ilość kondygnacji,
	wysokość dla zabudowy o funkcji wiodącej:
	8.2
	Pow. zabudowy:
	8.3
	Dachy
	8.4
	Kształtowanie formy
	architektonicznej:
	8.5
	Zabudowa o funkcji towarzyszącej:
	8.6
	Mała architektura:
	8.7
	Linie zabudowy:

	9.
	GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW
	10.
	SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	10.1
	Dopuszcza podział terenu na działki budowlane o min. powierzchni 5000 m2 zachowując kąt pomiędzy projektowanym podziałem a obowiązującą linią zabudowy 900±50
	10.2
	Dopuszcza się regulację granic i podział terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i dróg (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikających z technologii i przepisów szczegółowych.
	11.
	SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 
	11.1
	W strefie dopuszcza się lokalizację urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej i drogowej
	11.2
	Wzdłuż korytarza rzeki Turzyca obowiązuje zakaz zabudowy i konieczność wprowadzenia zieleni izolacyjnej, o której mowa w pkt. 6.2
	12.
	KOMUNIKACJA
	12.1
	Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych lub wewnętrznych. Wyklucza się tworzenia bezpośredniego zjazdu z drogi wojewódzkiej nr 224
	12.2
	- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
	13.
	INFRASTRUKTURA
	Woda:
	Ścieki sanitarne :
	Ścieki  deszczowe :            
	Ogrzewanie:
	Energetyka:
	Utylizacja
	odpadów stałych:
	Linie telekomunikacyjne

	14.
	SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA
	Nie ustala się.
	15.
	STAWKA PROCENTOWA
	16.
	INNE USTALENIA PLANU
	16.1
	Dopuszcza się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży do 2000m².
	16.2
	Dopuszcza się funkcję mieszkaniową jako funkcję towarzyszącą funkcji wiodącej związaną z dozorem lub zarządem nieruchomości.
	16.3
	Zakaz lokalizowania wiatraków wytwarzających prąd   
	16.4
	Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objętym planem  należy uzgadniać z Garnizonowym Węzłem Łączności w Tczewie.
	1.
	KARTA TERENU Nr  6
	2.
	PRZEZNACZENIE TERENU

	RM
	Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodowych 

	3.
	Nr  STREFY
	6.RM
	7.RM
	POWIERZCHNIA
	4.
	ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	5.
	ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	5.1
	Należy objąć ochroną naturalne i półnaturalne ekosystemy:  torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wód, doliny rzeczne, źródła, źródliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwałości i różnorodności genetycznej dzikich roślin, zwierząt i grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi w tym m.in.
	7) Rozporządzenia Ministra Środowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych ochroną (Dz.U.Nr 168, poz.1765)
	5.1.2. Należy zapewnić naturalny odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją i zaleganiem wód opadowych
	5.2
	Użytkowanie terenu musi być realizowane z uwzględnieniem zasobów ochrony środowiska, ochrony powietrza, ochrony wód, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchów masowych ziemi), ochrony przed hałasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierząt, roślin, grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi, o których mowa w pkt.5.1
	5.3
	Należy zapewnić minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej –  50%
	6.
	ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	Obszar znajduje się w obrębie  strefy ochrony ekspozycji zespołu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanisławie wpisanego do rejestru zabytków. Działania inwestycyjne należy realizować  na zasadzie harmonii i dobrego sąsiedztwa z zabytkową zabudową i architekturą.
	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	Dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
	8.
	PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY
	8.1
	Ilość kondygnacji,
	wysokość dla zabudowy o funkcji wiodącej:
	8.2
	Pow. zabudowy:
	8.3
	Dachy
	8.4
	Kształtowanie formy
	architektonicznej:
	8.5
	Zabudowa o funkcji towarzyszącej:
	8.6
	Mała architektura:
	8.7
	Linie zabudowy:

	9.
	GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW
	10.
	SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	10.1
	Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o pow. min. 2500 m2(nie dotyczy działek dla lokalizacji urządzeń i obiektów związanych z infrastrukturą techniczną) .
	10.2
	Dopuszcza się regulację granic i podział terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i dróg (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikających z technologii i przepisów szczegółowych.
	11.
	SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 
	W strefie dopuszcza się lokalizację urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej i drogowej
	12.
	KOMUNIKACJA
	Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych.
	13.
	INFRASTRUKTURA
	Woda:
	Ścieki sanitarne :
	Ścieki  deszczowe :            
	Ogrzewanie:
	Energetyka:
	Utylizacja
	odpadów stałych:
	Linie telekomunikacyjne

	14.
	SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA
	Nie ustala się.
	15.
	STAWKA PROCENTOWA
	16.
	INNE USTALENIA PLANU
	16.1
	Zakaz lokalizowania wiatraków wytwarzających prąd   
	16.2
	Dokumentacje techniczne inwestycji na obszarze objętym planem  należy uzgadniać z Garnizonowym Węzłem Łączności w Tczewie.
	1.
	KARTA TERENU Nr  7
	2.
	PRZEZNACZENIE TERENU

	R
	Tereny rolne 

	3.
	Nr  STREFY
	8.R
	POWIERZCHNIA
	4.
	ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	5.
	ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	5.1
	Przy realizacji ustaleń planu należy objąć ochroną naturalne i półnaturalne ekosystemy:  torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wód, doliny rzeczne, źródła, źródliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwałości i różnorodności genetycznej dzikich roślin, zwierząt i grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi w tym m.in.
	5.1.5. Należy zapewnić naturalny odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją i zaleganiem wód opadowych
	5.2
	Użytkowanie terenu musi być realizowane z uwzględnieniem zasobów ochrony środowiska, ochrony powietrza, ochrony wód, ochrony powierzchni ziemi (w tym ochrona w zakresie ruchów masowych ziemi), ochrony przed hałasem, ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony zwierząt, roślin, grzybów zgodnie z przepisami odrębnymi, o których mowa w pkt.5.1
	5.3
	4)  różnorodność, indywidualność i piękno przyrody i krajobrazu
	6.
	ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	6.1
	Obszar znajduje się w obrębie  strefy ochrony ekspozycji zespołu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanisławie wpisanego do rejestru zabytków. Działania inwestycyjne należy realizować  na zasadzie harmonii i dobrego sąsiedztwa z zabytkową architekturą.
	6.2
	Na terenie obszaru znajduje się 1 strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym. Wszelkie projektowane działania w obrębie strefy ochrony archeologicznej muszą być opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdańsku i uzgodnione przez Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w  Gdańsku.      
	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	Dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
	8.
	PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY
	9.
	GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW
	10.
	SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	10.1
	Dopuszcza się podziały terenów, bez prawa zabudowy.
	10.2
	Dopuszcza się regulację granic i podział terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i dróg (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikających z technologii i przepisów szczegółowych.
	11.
	SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 
	W obszarze stref wyklucza się lokalizowanie urządzeń emitujących elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujące w zakresie częstotliwości 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, określonej zgodnie z przepisami odrębnymi, mocy nadajnika wyższej od 100W oraz siłowni wiatrowych.   
	12.
	KOMUNIKACJA
	12.1
	Dojazd z drogi 3KD.
	12.2
	Nie dopuszcza się obsługi komunikacyjnej terenu za pośrednictwem drogi serwisowej położonej w granicach pasa drogowego autostrady oznaczonej symbolem 01KD
	13.
	INFRASTRUKTURA
	14.
	SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA
	Nie ustala się.
	15.
	STAWKA PROCENTOWA
	16.
	INNE USTALENIA PLANU
	1.
	KARTA TERENU Nr  8
	2.
	PRZEZNACZNIE TERENU

	KDA
	tereny drogi serwisowej w pasie drogowym autostrady A1

	3.
	Nr  STREFY
	01.KDA
	POWIERZCHNIA
	4.
	ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	5.
	ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	5.1
	Należy zapewnić spójny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaż, przepusty itp.) biorąc pod uwagę uwarunkowania terenów przyległych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robót budowlanych na istniejący drenaż należy go bezwzględnie zachować lub przełożyć zachowując spójność systemu drenażowego całego obszaru.
	5.2
	Zabezpieczyć odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją wodną oraz przed zaleganiem wód opadowych.
	6.
	ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	Obszar znajduje się w obrębie  strefy ochrony ekspozycji zespołu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanisławie wpisanego do rejestru zabytków.
	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	Dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej na warunkach i w uzgodnieniu z Zarządcą Drogi
	8.
	PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY
	9.
	GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW
	10.
	SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	Nie określa się
	11.
	SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 
	1. W obrębie linii rozgraniczających dopuszcza się lokalizację wszelkich rodzajów infrastruktury technicznej.
	2. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektów i urządzeń inżynierskich zgodna z obowiązującymi przepisami szczegółowym oraz na warunkach i w uzgodnieniu z Zarządcą Drogi.
	12.
	KOMUNIKACJA
	Teren drogi serwisowej wchodzi w skład pasa drogowego autostrady A1.
	13.
	INFRASTRUKTURA
	Ścieki deszczowe:

	14.
	SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA
	Nie ustala się
	15.
	STAWKA PROCENTOWA
	16.
	INNE USTALENIA PLANU
	1.
	KARTA TERENU Nr  9
	2.
	PRZEZNACZNIE TERENU

	KD
	tereny drogi dojazdowej

	3.
	Nr  STREFY
	02.KD
	POWIERZCHNIA
	4.
	ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	5.
	ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	5.1
	Należy zapewnić spójny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaż, przepusty itp.) biorąc pod uwagę uwarunkowania terenów przyległych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robót budowlanych na istniejący drenaż należy go bezwzględnie zachować lub przełożyć zachowując spójność systemu drenażowego całego obszaru.
	5.2
	Zabezpieczyć odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją wodną oraz przed zaleganiem wód opadowych.
	6.
	ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	Obszar znajduje się w obrębie  strefy ochrony ekspozycji zespołu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanisławie wpisanego do rejestru zabytków.
	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	Dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
	8.
	PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY
	9.
	GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW
	10.
	SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	Nie określa się
	11.
	SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 
	1. szerokość w liniach rozgraniczających: - 12m; nie dotyczy narożnych ścięć
	2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5m
	3.chodniki: - minimalna szerokość – 1,5m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza się miejscowe zawężenia w terenach zainwestowanych w zależności od lokalnych warunków)
	4. W obrębie projektowanych linii rozgraniczających dopuszcza się lokalizację wszelkich rodzajów infrastruktury technicznej.
	5. Dopuszcza się miejscowe zawężenia parametrów określonych w pkt.: 1 , 2 i 3 w zależności od lokalnych warunków.
	6. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektów i urządzeń inżynierskich powinna być podporządkowana, obowiązującym przepisom szczegółowym oraz uzgodniona z zarządcami lub właścicielami.
	12.
	KOMUNIKACJA
	Droga dojazdowa wchodzi w skład istniejącego i projektowanego układu dróg publicznych.
	13.
	INFRASTRUKTURA
	Ścieki deszczowe:

	14.
	SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA
	Nie ustala się
	15.
	STAWKA PROCENTOWA
	16.
	INNE USTALENIA PLANU
	1.
	KARTA TERENU Nr  10
	2.
	PRZEZNACZNIE TERENU

	KDW
	tereny dróg wewnętrznych

	3.
	Nr  STREFY
	03.KDW
	04.KDW
	05.KDW
	POWIERZCHNIA
	4.
	ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	5.
	ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	5.1
	Należy zapewnić spójny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaż, przepusty  itp.) biorąc pod uwagę uwarunkowania terenów przyległych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robót budowlanych na istniejący drenaż należy go bezwzględnie zachować lub przełożyć zachowując spójność systemu drenażowego całego obszaru.
	5.2
	Zabezpieczyć odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją wodną oraz przed zaleganiem wód opadowych.
	6.
	ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	Obszar znajduje się w obrębie  strefy ochrony ekspozycji zespołu dworsko-parkowego z folwarkiem Stanisławie wpisanego do rejestru zabytków.
	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	Dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
	8.
	PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY
	9.
	GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW
	10.
	SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	Nie określa się
	11.
	SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 
	1. szerokość w liniach rozgraniczających: - 10m; nie dotyczy narożnych ścięć
	2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3m
	3.chodniki: - minimalna szerokość – 1,5m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza się miejscowe zawężenia w terenach zainwestowanych w zależności od lokalnych warunków)
	4. W obrębie projektowanych linii rozgraniczających dopuszcza się lokalizację wszelkich rodzajów infrastruktury technicznej.
	5. Dopuszcza się miejscowe zawężenia parametrów określonych w pkt.: 1 , 2 i 3 w zależności od lokalnych warunków.
	6. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektów i urządzeń inżynierskich powinna być podporządkowana, obowiązującym przepisom szczegółowym oraz uzgodniona z zarządcami lub właścicielami.
	12.
	KOMUNIKACJA
	Drogi dojazdowe do obsługi terenów przyległych.
	13.
	INFRASTRUKTURA
	Ścieki deszczowe:

	14.
	SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA
	Nie ustala się
	15.
	STAWKA PROCENTOWA
	16.
	INNE USTALENIA PLANU
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	do uchwały Nr XLII/366/2010
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	U Z A S A D N I E N I E
	2. Realizacja przyjętych ustaleń planu wiązać się będzie z korzystaniem ze środowiska w zakresie poboru wód, odprowadzania ścieków, emisji zanieczyszczeń pyłowych i gazowych, powstawaniem odpadów, zwiększeniem emisji hałasu związanym z prowadzoną działalnością oraz obsługą komunikacyjną terenu. 
	7. W związku z projektowanym przeznaczeniem terenu prognozowane przekształcenia środowiska należą do typowych nieuniknionych związanych z urbanizacja obszaru.  Można jednak stwierdzić, że:


