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B.    TEKST STUDIUM 

  I.   UWARUNKOWANIA

1.0. Ogólna charakterystyka gminy 
  1.1. PołoŜenie

1.1.1. PołoŜenie na mapie administracyjnej
Gmina  Tczew  zlokalizowana  jest  w  północnej  części  Powiatu
Tczewskiego  na  południu  Województwa  Pomorskiego,  na styku
mezoregionów śuław Wiślanych i  Pojezierza Starogardzkiego.  W
skład  Gminy  nie  wchodzi  Miasto  Tczew,  które  jest  siedzibą
Powiatu.  W skład Powiatu Tczewskiego wchodzą  jeszcze gminy:
Subkowy,  Morzeszczyn,  oraz  miasta  i  gminy  Pelplin  i Gniew,  a
takŜe gmina miejska Tczew.
Gmina Tczew sąsiaduje 
-  od  północy:  z  Powiatem  Gdańskim,  gminami  Suchy  Dąb,

Pszczółki, Trąbki Wielkie
-  od  wschodu:  poprzez  rzekę  Wisłę  z  powiatem  Malborskim,  z

gminami Lichnowy i Miłoradz
- od zachodu:  z  powiatem Starogardzkim,  gminami:  Skarszewy i

Starogard Gdański
- od południa: z gminą Subkowy.
PołoŜenie  gminy  Tczew  na  mapie  administracyjnej  Polski
przedstawiono na załączniku graficznym Nr 1. 

1.1.2. PołoŜenie fizyczno-geograficzne
Gmina Tczew leŜy w n/w regionach geograficznych
-  Megaregion:    Pozaalpejska Strefa Środkowa
-  Prowincja:       NiŜ Środkowoeuropejski
-  Podprowincja: Pojezierze Południowobałtyckie
                           PobrzeŜe Południowobałtyckie
-  Makroregion:   Pojezierze Wschodniopomorskie
                           PobrzeŜe Gdańskie
-  Mezoregion:    Pojezierze Starogardzkie
                           śuławy Wiślane
Gmina Tczew jest obszarem dwóch róŜnych krain geograficznych.
Przez  Gminę  Tczew  przebiega  więc  granica  pomiędzy  dwiema
duŜymi  krainami  geograficznymi  Europy,  Pojezierzem
Południowobałtyckim  i  PobrzeŜem  Południowobałtyckim  oraz
dwóch  regionów  Polski  tj.  Pojezierza  Wschodniopomorskiego  i
PobrzeŜa  Gdańskiego,  a  takŜe  granica  dwóch  makroregionów
Pojezierza Starogardzkiego i śuław Wiślanych.
PołoŜenie  fizyczno-geograficzne  gminy  Tczew  przedstawiono  na
załączniku graficznym Nr 2. 
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OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 1.
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SCHEMAT POŁO śENIA FIZYCZNO – GEOGRAFICZNEGO GMINY
TCZEW

OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 2.
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I.2. Powiązania regionalne gminy
1.2.1. Powiązania komunikacyjne

Przez obszar gminy Tczew  przebiegają i krzyŜują się waŜne szlaki
komunikacyjne o znaczeniu krajowym i międzynarodowym.
1) Autostrada A-1 relacji  Gdańsk-Toruń-  Częstochowa-Katowice-

granica Polski w Gorzyczkach o docelowej długości całkowitej
568 km. Autostrada jest obecnie w budowie. Oddano do uŜytku
Etap 1 tj. odcinek ok.90 km, do Nowych Marz k.  Grudziądza.
Autostrada  A-1  będzie  częścią  Trans-Europejskiego  Korytarza
Transportowego  Północ-Południe,  łączącego  Skandynawię  z
morzem Śródziemnym.
Dodać naleŜy, Ŝe droga S-6 na odcinku Gdańsk-Pruszcz Gdański
jest drogą klasy “S”- ekspresowej, a od Pruszcza Gdańskiego do
granicy Państwa jest autostradą A-1.

2) Droga  krajowa  nr  91  –  relacji  Gdańsk-Tczew-Świecie-Toruń-
Łódź-Piotrków  Trybunalski-Częstochowa-Dąbrowa  Górnicza-
Cieszyn-granica  Polski.  Droga  krajowa n  91  jest  drogą  klasy
“GP”-główną przyspieszoną.

3) Droga krajowa nr22 tzw. “berlinka” : relacji zachodnia granica
Polski-Kostrzyn-Gorzów  Wielkopolski-Wałcz-Człuchów-
Chojnice-Starogard  Gdański-Czarlin  (k.Tczewa)-Malbork-Stare
Pole-Elbląg-Grzechotki-granica Polski. Droga krajowa nr22 jest
drogą klasy “GP”-główną przyspieszoną.

4) Droga  wojewódzka  nr224  relacji  Wejherowo-śukowo-Nowa
Karczma-Godziszewo-Tczew jest drogą o znaczeniu regionalnym
klasy “Z”- zbiorczą.

5) Linia kolejowa nr 009 relacji Gdynia-Tczew-Malbork-Warszawa
jest linią kolejową o znaczeniu państwowym.

6) Linia  kolejowa  nr  131  relacji  Tczew  –  Chorzów  jest linią
kolejową o znaczeniu państwowym.

7) Linia  kolejowa  nr  203  relacji  Tczew-Chojnice-Człuchów  jest
linią kolejową o znaczeniu lokalnym. 

1.2.2.Powiązania sieci osadniczej regionalnej
Tereny  Gminy  Tczew otaczają  z  trzech  stron  miasto  Tczew (od
wschodu mokrą granicą terenów gminy i miasta jest Wisła).
W  najbliŜszym  sąsiedztwie  terenów  gminy  zlokalizowane  są  3
ośrodki  miejskie  o  porównywalnej  wielkości  (ok.  40÷60  tys.
mieszkańców)  tj.  Tczew,  w  bezpośrednim  sąsiedztwie  Starogard
Gdański i Malbork w odległości ok. 20 km. W odległości 23÷35 km
w linii  prostej od terenów gminy połoŜony jest Gdańsk , siedziba
Województwa  Pomorskiego  i  Rejonu  Metropolitalnego
Trójmiejskiego. Połączenia komunikacyjne regionalne terenu gminy
z ośrodkami miejskimi, to n/w linie kolejowe i drogi:
• Starogard  Gdański:  droga  krajowa  nr  22  tzw.  “berlinka”,  kolej

lokalna nr 203.
• Malbork: droga krajowa nr 22, kolej o znaczeniu państwowym   nr

009  (z  węzłem  logistycznym  w  mieście  Tczew)  stanowiąca
odcinek trasy o znaczeniu krajowym nr E65. Obie trasy prowadzą
przez Martwą Wisłę.

• Gdańsk: autostrada A-1 do Pruszcza Gdańskiego, dalej obwodnica
Gdańska, droga ekspresowa S-6, droga krajowa nr  91 oraz kolej o
znaczeniu państwowym nr 009.
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1.2.3. Powiązania przyrodnicze
• Lasy  i  jeziora  połoŜone  w  zachodniej  części  gminy  łączą  się

terenami  i  jeziorami  w  Gminie  Starogard  Gdański,  tworząc
kompleks terenów o charakterze turystyczno-rekreacyjnym.

• Dolina delty Wisły połoŜona w północnej części gminy łączy się z
pozostałym  terenem  delty  Wisły  tworząc  obszar  Chronionego
Krajobrazu śuław Gdańskich.

• Lewy  brzeg  Wisły  połoŜony  w  południowo-wschodniej  części
gminy  łączy  się  z  terenami  wzdłuŜ  biegu  rzeki  w  kierunku
południowym  tworząc  obszar  specjalnej  ochrony  ptaków
NATURA 2000 “Dolina Dolnej Wisły” PLB040003

I.3. Powiązania lokalne
I.3.1. Powiązania lokalne z miastem Tczew 

1) Gmina Tczew posiada najsilniejsze powiązania komunikacyjne
na  szczeblu  lokalnym  z  Miastem  Tczew.  Urząd  Gminy
zlokalizowany jest w centrum miasta. Tereny gminne z miastem
łączy  wiele  powiązań  komunikacyjnych  o  znaczeniu
regionalnym  (droga  krajowa  nr  91  i  nr  22,  oraz  droga
wojewódzka nr 224),  oraz wiele dróg o znaczeniu lokalnym,
powiatowym i  miejsko-gminnych.  Połączenia  komunikacyjne
terenów  gminnych  z  miastem  zapewnia  sieć  połączeń
autobusowych.

2) Lokalizacja instytucji państwowych i powiatowych w mieście
Tczew, świadczących usługi dla gminy.
Na terenie miasta Tczewa znajdują się (obok siedziby Urzędu
Gminy) obiekty władzy publicznej, samorządowej i państwowej
świadczące  usługi  dla  mieszkańców  gminy.  Są  to  organa
władzy państwowej i samorządowej wyŜszego szczebla:
• Zarząd Powiatu

• Starostwo Powiatowe
• Powiatowy Zarząd dróg
• Dowództwo Jednostki Wojskowej NR 3730
• Powiatowa Komenda StraŜy PoŜarnej
• Urząd Skarbowy
• Powiatowy Urząd Pracy
• Prokuratura Rejonowa
• Państwowa Inspekcja Pracy

• Powiatowy Inspektorat Sanitarno- Epidemiologiczny
• Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej

• Energa Operator S.A. Oddział Gdańsk Z-d Dystrybucji
• Narodowy Fundusz Zdrowia- Pomorski Oddział

• Wojewódzka Sekcja Rejestru Usług Medycznych (RUM) w
Tczewie

• Komenda Powiatowa Policji w Tczewie 
• Biura Poselskie
• Stacja Kolejowa o znaczeniu krajowym

• Powiatowy Inspektor Weterynarii ul. 30 Stycznia 29
• ZUS Inspektorat w Tczewie ul. Jagiellońska 55
• Szpitale Powiatowe patrz ptk.4

oraz  inne  nie  wymienione  instytucje  celowe,  rządowe  i
samorządowe szczebla powiatowego.
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3) Instytucje miejskie świadczące usługi dla gminy.
Na  terenie  miasta  zlokalizowane  są  instytucje  miejskie  lub
powołane przez miasto (podległe), które świadczą  usługi, lub
mogą świadczyć usługi równieŜ dla ludności gminy Tczew:
a) Instytucje Kultury

- Centrum Kultury i Sztuki  w Tczewie
- Miejska Biblioteka Publiczna im. Aleksandra Skulteta w

Tczewie
-  Centrum  Wystawienniczo-Regionalne  Dolnej  Wisły  w

Tczewie
b) Jednostki Oświatowe

- Centrum Edukacji Dorosłych w Tczewie 
c) Gimnazja: 

- NR 1 im. gen. Henryka Jana Dąbrowskiego
- NR 2 im. mjr. Henryka Sucharskiego
- NR 3 im. Kardynała Henryka Wyszyńskiego

d) Szkoły Podstawowe:
- NR 2 Sportowa im. Bohaterów Westerplatte z Oddziałami

Integracyjnymi
- NR 5 im. Adama Mickiewicza
- NR 7 im. Stanisława Staszica
- NR 8 im. Św. Wojciecha
- NR10  im.  płk.  Stanisława  Dąbka  z  Oddziałami

Integracyjnymi
- NR 11 im. Mikołaja Kopernika 
- NR 12 im. Bronisława Malinowskiego

e) Przedszkola:  
- NR 8 z Oddziałami Integracyjnymi
- NR 9

f) Spółki  kapitałowe  z  większościowym  udziałem  Miasta
Tczew
- Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. w Tczewie
- Zakład Utylizacji Odpadów Stałych sp. z o.o. w Tczewie

4) Placówki SłuŜby Zdrowia NZOZ
- NZOZ, Tczew ul. Kopernika 1
- Poradnie zdrowia Psychicznego NZOZ                           
  ul. Wojska Polskiego 6
- NZOZ “MERICA”  ul. Armii Krajowej 74

ul. Pionierów 7
ul. Niepodległości 13
ul. Andersena 8 c 

- NZOZ POLMED sp. z o.o. Armii Krajowej 74
- NZOS MEDYK ul. Wojska Polskiego
- Szpital Powiatowy ul. 30 Stycznia 
- Szpital Powiatowy – Oddział Chorób Wewnętrznych ZOZ

ul. Paderewskiego 11
- Szpital Rehabilitacyjny i Opieki Długoterminowej SPZOZ

ul. 1Maja 2
- i inne prywatne i publiczne:

- Powiatowe Centrum Zdrowia sp. z o.o. NZOZ Malbork
Aleja Armii Krajowej 105/106;

- Miejskie  Centrum  Powiadamiania  Ratunkowego
Gdańsk ul. Sosnowa 2.
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5) Inne obiekty publiczne z terenu gminy
- Cmentarz Komunalny ul. Rokicka
- Placówki Pocztowe

6) Inne obiekty niepubliczne z terenu gminy
- Cmentarz Parafialny ul. 30 Stycznia 
- Banki
- Lecznice dla Zwierząt
- Firmy Ubezpieczeniowe
- handel
- gastronomia
- rozrywka

7) Jednostki  samorządowe  gminne  zlokalizowane  na  terenie
Miasta Tczew
- Urząd Gminy ul. Lecha 12
- Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej ul. Lecha 12
- Zespół Ekonomiczno-Administracyjny Szkół ul. Lecha 12

I.3.2. Powiązania z Miastem Tczew w zakresie świadczenia usług
przez  gminę  na  rzecz  miasta  (lub  lokalizacji  obiektów  i
urzędów na terenie gminy)
- Zakład Energetyki Cieplnej Tczew sp. z o.o. Tczew 

ul. Rokicka 16.
  Na terenie gminy zlokalizowana jest kotłownia KT 1602 w
  Rokitkach ul. Tczewska 10

- Szpęgawski Park – dostępny dla mieszkańców miasta
- Stacja redukcyjno pomiarowa 1° zlokalizowana we  wsi Rokitki,

przekazuje gaz dla miasta Tczew.
I.3.3. Powiązania lokalne z innymi gminami miastami

1) Starogard Gdański 
- korzystanie z wysypiska śmieci w Linowcu, 

Przedsiębiorstwo Usług Komunalnych “STARKOM” 
83-200 Starogard Gdański ul. Tczewska 22

2)  Miasto Malbork
- korzystanie z pogotowia ratunkowego
  Powiatowe Centrum Zdrowia Sp. z o.o. NZOZ

2) Gdańsk
- siedziba organów władzy rządowej Województwa Pomorskiego
- siedziba organów władzy regionalnej Marszałek Województwa

Pomorskiego
- inne usługi  i  funkcje świadczone dla społeczeństwa szczebla

wojewódzkiego i regionalnego
I.3.4. Powiązania inne pozarządowe – Stowarzyszenia i  Związki

Członkowskie
- Stowarzyszenie  śuławy  z  siedzibą:  Starostwo  Powiatowe  w

Nowym  Dworze  Gdańskim,  82-100  Nowy  Dwór  Gdański,  ul.
Sikorskiego 23

- Związek Miast Nadwiślańskich, 87-100 Toruń, ul. Podmurna 4/6
- Stowarzyszenie “Pomorskie w Unii Europejskiej”, 80-828 Gdańsk, ul.

Długi Targ 8-10
- Stowarzyszenie  Gmin  Rzeczpospolitej  Polskiej  Euroregion

Bałtyku, 82-300 Elbląg, ul. Św. Ducha 3/4
- Stowarzyszenie Farm Rewitalizacji, 31-153 Kraków, ul. Szlak 73 A
- Lokalna Organizacja Turystyczna, 83-140 Gniew, ul. Zamkowa 3
- Stowarzyszenie Gmin Pomorskich na rzecz budowy Autostrady 

A-1, 83-130 Pelplin, Plac Grunwaldzki 4
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I.4. Podział administracyjny
Gmina  Tczew  podzielona  jest  na  24  obręby  geodezyjne  i  26  sołectw.
RóŜnica  wynika  z  przynaleŜności  dwóch  sołectw  do  innych  wsi
obrębowych tj:
- sołectwo MałŜewko włączone do obrębu MałŜewo
- sołectwo Szpęgawa włączone do obrębu Stanisławie.
Na terenie śuław Wiślanych połoŜone są  obręby: Czatkowy, Tczewskie
Łąki i częściowo Miłobądz. Pozostałe obręby wchodzą w skład Pojezierza
Starogardzkiego. Na Pojezierzu Starogardzkim,  w granicy gminy Tczew
mają  swoje  źródła  rzeki  Motławy,  jej  dopływ  Szpęgawa  oraz  Kanał
Młyński.  Cieki  te  wypływają  z  wyŜyny  południowo-zachodniej  części
obszaru gminy i płyną w kierunku północno- wschodnim tj. w kierunku
śuław Wiślanych,  tworząc  na  szlaku  śuław szerokie  rozlewiska,  które
zajmują  częściowo obszar obrębów: Zajączkowa,  Dąbrówki  Tczewskiej,
Stanisławia, Rokitek i Szpęgawy (w obrębie Stanisławie). Pozostałe obręby
leŜą w krainie pojezierza, pofałdowanej z licznymi jeziorkami, oczkami i
ciekami wodnymi. Największe jezioro w gminie- jezioro Damaszka, naleŜy
do obrębu Turze.

WYKAZ OBR ĘBÓW GEODEZYJNYCH
W ujęciu alfabetycznym
1.   Bałdowo – obręb i sołectwo
2.   Boroszewo –obręb i sołectwo
3.   Czarlin – obręb i  sołectwo
4.   Czatkowy – obręb i sołectwo
5.   Dalwin –obręb i sołectwo
6.   Dąbrówka Tczewska – obręb i sołectwo
7.   Gniszewo – obręb i sołectwo
8.   Goszyn – obręb i sołectwo
9.   Lubiszewo – obręb i  sołectwo
10. Łukocin – obręb i sołectwo
11. Malenin – obręb i sołectwo
12. MałŜewo – obręb i sołectwo MałŜewko
13. Mieścin – obręb i sołectwo
14. Miłobądz – obręb i sołectwo
15. Rokitki – obręb i sołectwo
16. Rukosin – obręb i sołectwo
17. Stanisławie – obręb i sołectwo Szpęgawa
18. SwaroŜyn – obręb i sołectwo
19. Szczerbęcin –obręb i sołectwo
20. Śliwiny – obręb i sołectwo
21. Tczewskie Łąki – obręb i sołectwo
22. Turze – obręb i sołectwo
23. Wędkowy – obręb i sołectwo
24. Zajączkowo – obręb i sołectwo 

Podział administracyjny gminy Tczew przedstawiono na załączniku 
Nr 3.  
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I.5. Powierzchnia
Obszar gminy zajmuje powierzchnię 17.056ha=170,56 km²
W tym: grunty rolne      -  12.985ha= 76,13%

grunty leśne      -     2.507ha= 14,70%
wody                 -        377ha=  2,21%
nieuŜytki           -        273ha=  1,60%
tereny zabudowane – 135ha=  0,79%
tereny dróg i kolei  -  743ha=  4,36%
tereny kopalne   -           5ha=  0,03%
tereny inne         -         31ha=  0,18%
Ogółem               :  17.056ha= 100%

Tabela Nr 1. Powierzchnia obszaru gminy w rozbiciu na obręby  
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Lp. Nazwa Obrębu Pow. całkowita Udział % w pow.
obszaru gminy

1 Bałdowo 742 4,35
2 Boroszewo 1358 7,97
3 Czarlin 580 3,40
4 Czatkowy 579 3,39
5 Dalwin 654 3,83
6 Dąbrówka Tczewska 406 2,38
7 Gniszewo 540 3,17
8 Goszyn 345 2,02
9 Lubiszewo 616 3,61
10 Łukocin 507 2,97
11 Malenin 546 3,20
12 MałŜewo+ MałŜewko 934 5,48
13 Mieścin 405 2,37
14 Miłob ądz 1199 7,03
15 Rokitki 696 4,08
16 Rukosin 280 1,64
17 Stanisławie+ Szpęgawa 851 4,99
18 SwaroŜyn 1703 9,99
19 Szczerbęcin 469 2,75
20 Śliwiny 490 2,87
21 Tczewskie Łąki 716 4,20
22 Turze 703 4,12
23 Wędkowy 1168 6,85
24 Zajączkowo 569 3,34

RAZEM 17.056 100%
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I.6. Demografia
Liczba ludności gminy na koniec 2008 r. wynosiła 11.865 mieszkańców.
Roczny przyrost liczby ludności w latach 2008-2004 wynosił 1,5%.
Liczbę ludności w rozbiciu na obręby w ostatnich pięciu latach podano w
tabeli nr 2.

Tabela Nr 2. Liczba ludności w gminie Tczew w rozbiciu na obręby  

Lp Nazwa
miejscowości Sołectwo 2008 2007 2006 2005 2004

1 Bałdowo
Knybawa Bałdowo 624 600 575 544 544

2 Boroszewo
Damaszka Boroszewo 663 656 652 647 647

3 Czarlin Czarlin 807 810 786 779 781

4 Czatkowy Czatkowy 327 328 320 325 323
5 Dąbrówka

Tczewska
Dąbrówka
Tczewska

423 417 418 425 423

6 Dalwin
Świetlikowo Dalwin 294 292 283 282 279

7 Gniszewo Gniszewo 296 295 265 268 273
8 Goszyn Goszyn 195 201 184 182 183

9 Lubiszewo Lubiszewo 394 375 356 347 346
10 Łukocin Łukocin 259 253 247 240 228
11 MałŜewo

MałŜewko MałŜewo 438 441 437 434 440

12
Mały Miłob ądz

Miłob ądz Miłobądz 1072 1079 1078 1070 1064

13 Mieścin Mieścin 265 266 264 262 264
14 Malenin Malenin 368 372 366 370 370
15 Rokitki Rokitki 708 646 581 555 527
16 Rukosin Rukosin 122 118 112 119 119

17 Stanisławie
Szpęgawa

Stanisławie
Szpęgawa

858 828 809 792 763

18 Śliwiny Śliwiny 142 135 130 122 120
19 Szczerbięcin Szczerbięcin 173 179 179 175 174
20 SwaroŜyn

Młynki
Waćmierek

Zabagno
Zwierzynek

SwaroŜyn 1529 1509 1495 1479 1454

21
Tczewskie Łąki Tczewskie Łąki 335 325 311 310 297

22 Turze Turze 902 884 869 872 868
23 Wędkowy

Liniewko Wędkowy 170 176 177 180 178

24 Zajączkowo
Zajączkowo

Dworzec
Zajączkowo 501 505 502 499 495

RAZEM 11865 11690 11396 11278 11160
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2.0. Istniejące przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, w
tym stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony

2.1. Ogólna charakterystyka gminy
Obszar gminy Tczew zajmuje powierzchnię 170,56 km² i charakteryzuje
się przewagą terenów rolnych (76,13 %), małą lesistością (14,70%), oraz
dość  duŜym zaludnieniem (ok.69,6  M/km²).  Znaczny  udział  na  terenie
gminy terenów rolniczych (76,13 %) decyduje o charakterze rolniczym-
jako funkcji wiodącej. Przy czym naleŜy zauwaŜyć,  Ŝe bardzo duŜy jest
obszar terenów rolniczych chronionych tj. klas III i wyŜszych. Obszar ten
stanowi ok. 43,77 % całej powierzchni. Na terenie gminy występuje dość
niska lesistość, gdyŜ lasy stanowią tylko 14,7 % obszaru, a wody jedynie
2,21 %. Stosunkowo mała lesistość oraz małe obszary wodne z kolei nie
sprzyjają  rekreacji  pobytowej.  Poza agroturystyką   i  rekreacją  ruchową,
które mogą  z powodzeniem rozwijać się na terenach rolniczych. Tereny
zabudowane zabudową zagrodową stanowią ok. 2,5 % terenów gminnych,
a tereny zurbanizowane stanowią  obszar  o powierzchni  5,36  % w tym
zabudowa  0,79 %, komunikacja 0,03 % + 0,18 % = 0,21 %. Przy czym
intensywność urbanizacji jest bardzo róŜna w poszczególnych obrębach i
waha się  od 2,56 % do 9,35 %. Czynnikami decydującymi o wielkości
obszarów  zurbanizowanych  są:  lokalizacja  i  powiązania  z  miastem
Tczewem,  oraz  dogodne  połoŜenie  i  moŜliwość  obsługi  przez  układ
komunikacji ponadlokalnej.
Krajobraz  gminy  jest  niejednorodny  i  róŜni  się  w  zakresie  przyrody
nieoŜywionej  w  tym  geomorfologicznej  rzeźby  terenu,  oraz  przyrody
oŜywionej  (występowaniu  gatunków  roślin  i  zwierząt),  a  takŜe  pod
względem  zagospodarowania  terenu  w  wyniku  kulturowej  działalności
człowieka.

Istniejące uŜytkowanie i zagospodarowanie terenów w rozbiciu na obręby
podano w tabeli nr 3.

Tabela Nr 3. UŜytkowanie terenów w gminie w rozbiciu na obręby 
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Pow.
całk.

obrębu

Lp. Obr ęb UŜytki rolne

R S Ł

Grunty rolne Sady Łąki

   

Max Min Σ III IV Σ III IV Σ

III kl IV kl 4 i 5   7 i 8   10 i 11

         
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

742 1 Bałdowo 301 133 434 26 4 30 64 51 115

1358 2 Boroszewo 128 574 702 75 18 93 24 132 156

580 3 Czarlin 200 235 435 7 6 13 1 10 11

579 4 Czatkowy 290 34 324 4 - 4 14 19 33

654 5 Dalwin 345 174 519 5 - 5 25 26 51

406 6
Dąbrówka
Tczewska

270 29 299 1 - 1 38 24 62

540 7 Gniszewo 175 220 395 3 2 5 7 26 33

345 8 Goszyn 57 152 209 1 3 4 - 13 13

616 9 Lubiszewo 113 159 272 1 2 3 5 13 18

507 10 Łukocin 302 121 423 4 2 6 3 9 12

546 11 Malenin 358 25 383 2 93 95 2 4 6

934 12 MałŜewo 471 292 763 1 - 1 16 26 42

405 13 Mieścin 257 35 292 48 4 52 - 9 9

1199 14 Miłobądz 703 83 786 206 2 208 39 12 51

696 15 Rokitki 36 226 262 1 - 1 13 45 58

280 16 Rukosin 199 34 233 1 - 1 18 6 24

851 17 Stanisławie 385 206 591 5 1 6 33 48 81

1703 18 SwaroŜyn 231 386 617 22 82 104 5 21 26

469 19 Szczerbięcin 167 171 338 3 1 4 4 20 24

490 20 Śliwiny 205 141 346 3 2 5 1 3 4

716 21 Tczew. Łąki 512 18 530 3 - 3 31 - 31

703 22 Turze 252 160 412 2 1 3 10 29 39

1168 23 Wędkowy 13 147 160 - 2 2 - 33 33

569 24 Zajączkowo 332 3 335 11 - 11 77 48 125

Σ           

17056   6302 3758 10060 435 225 660 430 627 1057

c.d. Tabela Nr 3. UŜytkowanie terenów w gminie w rozbiciu na obręby 
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Pow.
całk.

obrębu

Lp. Obr ęb UŜytki rolne

PS B-R Wśr W
Rowy

Σ Grunty Rolne

Pastwiska B-Ł Stawy

 B-PS  
III IV Σ Zabu-  III IV Σ

  13 i 14 dowa  3,6,9, 7,10,13, 19 i 20

   

  12,14 15,16,
17

 

1 2 3 13 14 15 16 17 18 19 20 21

742 1 Bałdowo 8 18 26 23 - 6 399 235 634

1358 2 Boroszewo 8 32 40 34 - 12 235 802 1037

580 3 Czarlin 7 27 34 22 - 2 215 302 517

579 4 Czatkowy 16 70 86 19 - 11 324 153 477

654 5 Dalwin 17 10 27 17 - 6 392 233 625

406 6
Dąbrówka
Tczewska

4 3 7 11 - 5 313 72 385

540 7 Gniszewo 7 10 17 11 - 6 192 275 467

345 8 Goszyn - 21 21 11 1 2 58 203 261

616 9 Lubiszewo 2 8 10 11 - 2 121 195 316

507 10 Łukocin 7 8 15 10 1 4 316 155 471

546 11 Malenin 10 4 14 16 - 1 372 143 515

934 12 MałŜewo 3 11 14 21 - 3 491 353 844

405 13 Mieścin 3 5 8 12 - 4 308 69 377

1199 14 Miłobądz 34 5 39 27 1 27 982 157 1139

696 15 Rokitki - 11 11 24 - 4 50 310 360

280 16 Rukosin 6 1 7 5 - 1 224 47 271

851 17 Stanisławie 4 15 19 28 - 8 427 306 733

1703 18 SwaroŜyn 15 49 64 32 2 4 273 576 849

469 19 Szczerbięcin 4 4 8 12 1 4 178 213 391

490 20 Śliwiny 8 25 33 11 - 1 217 183 400

716 21 Tczew. Łąki 17 1 18 18 - 44 563 81 644

703 22 Turze 19 31 50 34 - 5 283 260 543

1168 23 Wędkowy 2 16 18 6 - 3 15 207 222

569 24 Zajączkowo 12 2 14 11 1 10 432 75 507

Σ           
17056   213 387 600 426 7 175 7380 5605 12985

c.d. Tabela Nr 3. UŜytkowanie terenów w gminie w rozbiciu na obręby 

Pow.
całk.

obrębu

Lp. Obr ęb Grunty leśne Wody
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LS
Lasy

Lz, Lz-R
Lz-ł, Lz-
Ps
Zadrze-
wienia i
zakrze-
wienia    

Σ
24 i 25

WP
Wody

płynące

WS
Wody
stojące

Σ
27 i 28

III IV Σ

   

   
1 2 3 22 23 24 25 26 27 28 29

742 1 Bałdowo - 4 4 1 5 43 - 43

1358 2 Boroszewo - 237 237 20 257 5 - 5

580 3 Czarlin - 9 9 1 10 - - -

579 4 Czatkowy - - - 6 6 43 4 47

654 5 Dalwin 1 1 2 3 5 - - -

406 6
Dąbrówka
Tczewska

- - - - - 3 1 4

540 7 Gniszewo - 32 32 1 33 - 2 2

345 8 Goszyn - 41 41 2 43 - 1 1

616 9 Lubiszewo - 229 229 1 230 1 24 25

507 10 Łukocin - 2 2 4 6 1 - 1

546 11 Malenin - - - 1 1 - 1 1

934 12 MałŜewo - 39 39 6 45 1 - 1

405 13 Mieścin 1 - 1 - 1 - - -

1199 14 Miłobądz - - - 4 4 2 - 2

696 15 Rokitki - 170 170 1 171 42 36 78

280 16 Rukosin - - - - - 1 - 1

851 17 Stanisławie - 24 24 7 31 7 - 7

1703 18 SwaroŜyn 1 660 661 9 670 14 12 26

469 19 Szczerbięcin - 19 19 19 38 - - -

490 20 Śliwiny - 55 55 2 57 - - -

716 21 Tczew. Łąki - - - - - 5 - 5

703 22 Turze 2 7 9 5 14 1 94 95

1168 23 Wędkowy - 867 867 1 868 32 - 32

569 24 Zajączkowo 2 9 11 1 12 1 - 1

Σ          

17056   7 2405 2412 95 2507 202 175 377

c.d. Tabela Nr 3. UŜytkowanie terenów w gminie w rozbiciu na obręby 

Pow.
całk.
obręb

u

Lp. Obr ęb UŜytki
Ekolo-
giczne

NieuŜy
-tki 

 Grunty zabudowane zurbanizowane 

E-Ws, N Zabudowane K

E-WP  Kopa-
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lneE-Ls,  

E-Lz  B Ba Bi Bp Bz Σ

E-N,
Ps,
E-R

 Mieszk
.

Przemy
sł

Inne Niezab
.

Retr. Zabud
.

E-R  

     

30÷34

1 2 3 30 31 30 31 32 33 34 35 36

742 1 Bałdowo - 17 5 - 0,5 0,5 - 6 -

1358 2 Boroszewo - 28 0,5 - 1 0,5 1 3 -

580 3 Czarlin - 6 3 - 1 1 - 5 -

579 4 Czatkowy - 7 1 - - - 1 2 -

654 5 Dalwin - 7 - - 1 - - 1 -

406 6
Dąbrówka
Tczewska

- 2 1 - 1 0,5 0,5 3 -

540 7 Gniszewo - 20 2 - 1 - - 3 -

345 8 Goszyn - 1 1 - - - 1 2 -

616 9 Lubiszewo - 8 3 0,5 2 0,5 - 6 -

507 10 Łukocin - 5 0,5 - 0,5 - - 1 -

546 11 Malenin - 3 1 - 0,5 - 0,5 2 -

934 12 MałŜewo - 1 - - - - - - -

405 13 Mieścin - - 1 - - - - 1 -

1199 14 Miłobądz - 2 2 1 1 1 1 6 -

696 15 Rokitki - 25 8 8 0,5 1,5 - 18 5

280 16 Rukosin - 1 - - - - - - -

851 17 Stanisławie - 7 6 0,5 1 0,5 - 8 -

1703 18 SwaroŜyn - 14 7 1 1 1 8 18 -

469 19 Szczerbięcin - 28 - - - - - - -

490 20 Śliwiny - 17 1 - - - - 1 -

716 21 Tczew. Łąki - - 2 - 1 1 - 4 -

703 22 Turze - 25 5 - 2 1 - 8 -

1168 23 Wędkowy - 7 1 19 - 10 - 30 -

569 24 Zajączkowo - 3 2 1 3 1 - 7 -

Σ           

17056   - 273 53 31 18 20 13 135 5

c.d. Tabela Nr 3. UŜytkowanie terenów w gminie w rozbiciu na obręby 

Pow.
całk.

obrębu

Lp. Obr ęb  Grunty zabudowane zurbanizowane Udział %

 Komunikacja Tr
teren

y
róŜne

Grunty R

Zabul.
i 

 Zurb.
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dr Tk Ti Σ Σ III IV Σ

Drogi Kolej Inna Komunikacja  

   

37÷39

1 2 3 37 38 39 40 41 42 43 44 45

742 1 Bałdowo 34 2 - 36 1 43 53,77 30,08 83,85

1358 2 Boroszewo 28 - - 28 - 31 17,33 59,05 76,38

580 3 Czarlin 33 9 - 42 - 47 37,09 52,06 89,15

579 4 Czatkowy 23 - - 23 17 42 56 26,42 82,42

654 5 Dalwin 16 - - 16 - 17 59,96 35,62 95,58

406 6
Dąbrówka
Tczewska

12 - - 12 - 15 77,09 17,73 94,82

540 7 Gniszewo 15 - - 15 - 18 35,57 50,92 86,49

345 8 Goszyn 24 - - 24 - 26 16,84 58,84 75,68

616 9 Lubiszewo 31 - - 31 - 37 19,64 31,65 51,29

507 10 Łukocin 23 - - 23 - 24 62,32 30,57 92,89

546 11 Malenin 24 - - 24  26 68,15 26,19 94,34

934 12 MałŜewo 21   21  21 52,6 37,79 90,39

405 13 Mieścin 24 - - 24 - 25 76,07 17,03 93,1

1199 14 Miłobądz 32 13 - 45 1 52 81,93 13,09 95,02

696 15 Rokitki 22 16 - 38 1 62 7,18 44,57 51,75

280 16 Rukosin 7 - - 7  7 80,02 16,78 96,8

851 17 Stanisławie 63 - - 63 - 71 50,19 35,96 86,15

1703 18 SwaroŜyn 102 23 - 125 1 144 16,03 33,83 49,86

469 19 Szczerbięcin 12 - - 12 - 12 37,95 45,42 83,37

490 20 Śliwiny 10 5 - 15 - 16 44,31 37,34 81,65

716 21 Tczew. Łąki 24 30 - 54 9 67 78,65 11,31 89,96

703 22 Turze 17 - - 17 1 26 40,25 36,99 77,24

1168 23 Wędkowy 9 - - 9 - 39 1,28 17,72 19

569 24 Zajączkowo 21 18 - 39 - 46 75,93 13,18 89,11

Σ           

17056   627 116 - 743 31 914 43,27 32,86 76,13

c.d. Tabela Nr 3. UŜytkowanie terenów w gminie w rozbiciu na obręby 

Pow.
całk.

obrębu

Lp. Obr ęb Udział %

Ls +
Lz

W E N Zurbanizowane

Ogółem
Σ

Zabud. Komun. Kopalne RóŜne
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1 2 3 46 47 48 49 50 51 52 53 54

742 1 Bałdowo 0,67 5,79 - 4,04 5,65 0,8 4,85 - -

1358 2 Boroszewo 18,92 0,36 - 2,06 2,28 0,22 2,06 - -

580 3 Czarlin 1,72 - - 1,03 8,1 0,86 7,24 - -

579 4 Czatkowy 1,03 8,11 - 1,2 7,24 0,34 3,97 - 2,93

654 5 Dalwin 0,76 - - 1,07 2,59 0,15 2,44 - -

406 6
Dąbrówka
Tczewska

- 0,99 - 0,5 3,69 0,73 2,96 - -

540 7 Gniszewo 6,11 0,37 - 3,7 3,33 0,56 2,77 - -

345 8 Goszyn 12,46 0,28 - 4,05 7,53 0,57 6,96 - -

616 9 Lubiszewo 37,37 4,05 - 1,29 6 0,97 5,03 - -

507 10 Łukocin 1,18 0,19 - 0,98 4,76 0,19 4,57 - -

546 11 Malenin 0,18 0,18 - 0,54 4,76 0,36 4,4 - -

934 12 MałŜewo 4,81 0,1 - 2,46 2,24 - 2,24 - -

405 13 Mieścin 0,24 - - 0,49 6,17 0,24 5,93 - -

1199 14 Miłobądz 0,33 0,16 - 0,16 4,33 0,5 3,75 - 0,08

696 15 Rokitki 24,56 11,2 - 3,59 8,9 2,58 5,47 0,71 0,14

280 16 Rukosin - 0,35 - 0,35 2,5 - 2,5 - -

851 17 Stanisławie 3,64 0,82 - 1,05 8,34 0,94 7,4 - -

1703 18 SwaroŜyn 39,35 1,52 - 0,82 8,45 1,05 7,34 - 0,06

469 19 Szczerbięcin 8,1 - - 5,97 2,56 - 2,56 - -

490 20 Śliwiny 11,63 - - 3,46 3,26 0,2 3,06 - -

716 21 Tczew. Łąki - 0,69 - - 9,35 0,55 7,55 - 1,25

703 22 Turze 1,99 13,52 - 3,56 3,69 1,13 2,42 - 0,14

1168 23 Wędkowy 74,35 2,73 - 0,59 3,33 2,57 0,76 - -

569 24 Zajączkowo 2,1 0,18 - 0,53 8,08 1,23 6,85 - -

Σ           

17056   14,7 2,21 - 1,6 5,36 0,79 4,36 0,03 0,18

Biorąc  pod  uwagę  dynamikę   przekształceń  kulturowych  środowiska
naturalnego,  gminę moŜna podzielić na 3 obszary:
Są to obszary:
I obszar   “A”-  obszar dynamicznego rozwoju
II obszar  “B”-  obszar umiarkowanego rozwoju
III obszar “C”-  obszar ograniczonego rozwoju

I OBSZAR “ A”
Do obszaru “A”  dynamicznego rozwoju gminy moŜna zaliczyć tereny
zlokalizowane wokół miasta Tczew oraz wzdłuŜ  głównych szlaków
komunikacyjnych, tj. wzdłuŜ drogi krajowej    NR 91, oraz NR 22 i w
rejonie  węzłów  na  autostradzie  A-1  w  Stanisławie  i  SwaroŜynie.
Zaliczyć  do  tego  obszaru  moŜna  obręby:  SwaroŜyn,  Gniszewo,
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Czarlin,  Bałdowo,  Lubiszewo,  Rokitki,  Stanisławie,  Dąbrówkę
Tczewska, Zajączkowo i zachodnią część Miłobądza.
Pod względem przyrodniczym są to tereny morenowe, wchodzące w
skład  Pojezierza  Starogardzkiego,  przecięte  doliną  Szpęgawy  i
Motławy, zlokalizowane w centralnej części gminy.
Pod  względem  zagospodarowania  i  zurbanizowania  tereny  te
charakteryzuje nieprzerwany rozwój w zakresie realizacji zabudowy
mieszkaniowej,  oraz  w  mniejszym stopniu  usługowo-produkcyjnej.
Często działania te realizowane są  w oparciu o wydanie decyzji  o
warunkach  zabudowy  i  zagospodarowania  terenu,  a  więc  nie
wykazują  naleŜytej  harmonii,  czy  teŜ  spójności  w  zakresie
kształtowania przestrzeni. Prowadzi to często do nieodwracalnego w
skutkach  obniŜenia  jakości  krajobrazu  kulturowego.  Obowiązujące
przepisy prawa  nie mają mocy, aby powstrzymać  rozprzestrzenianie
się nowej zabudowy w sposób niekontrolowany i nieuporządkowany .
W  wyniku  tych  działań  powstają  zabudowy,  czy  to  budynki
rozproszone,  które  bezwzględnie  niszczą  otwarte  przestrzenie
krajobrazu  naturalnego.  Brak  w  gminie  miejscowych  planów
zagospodarowania   przestrzennego  obejmujących  równieŜ   swoim
zakresem  tereny  rolne,  nie  pozwala  zablokować,  czy  wręcz
uniemoŜliwi ć  realizację  zabudowy  w  sposób  niekontrolowany,  a
wręcz niszczący krajobraz naturalny. Przy czym nie chodzi o to, aby
zablokować rozwój nowej zabudowy, lecz niezwykle waŜne jest aby
odbywał  się  on  w  sposób  zrównowaŜony,  z  kreowaniem nowych
wartości kulturowych na maksymalnie wysokim poziomie, w zgodzie
z przyrodą i historycznymi tradycjami. 
Naczelnym więc zadaniem studium dla tego obszaru  powinno być
dąŜenie  do  uporządkowania  chaosu  przestrzennego,  poprzez
wskazanie terenów przeznaczonych do dalszego rozwoju, określenie
zasad  tego  rozwoju,  a takŜe  wskazanie  terenów  wymagających
rehabilitacji.  Wszystkie  te  dąŜenia  powinny  uwzględniać  ochronę
terenów  przed  dalszą  degradacją  zagroŜonych  wartości
przyrodniczych  i kulturowych  lub podjęcie próby  ich naprawy.
OBSZAR  “B”
Do obszaru “B”  umiarkowanego rozwoju gminy  zalicza się  tereny
zlokalizowane w zachodniej części gminy, w oddaleniu od głównych
szlaków  komunikacyjnych.  Główną  funkcją  tych  terenów  jest
gospodarka  rolna  i  leśna.  Zalicza  się  do  tego  obszaru  obręby:
Wędkowy,  Goszyn,  Boroszewo,  Turze,  Rukosin,  Szczerbięcin,
Dalwin,  Łukocin,  Malenin,  Mieścin.  Rozwój  nowej  zabudowy  nie
przebiega tu w tak duŜym natęŜeniu jak w obszarze “A”. Aczkolwiek
powstająca nowa zabudowa nie jest pozbawiona tych samych wad,
które scharakteryzowano dla obszaru “A” .
Drugą  obok funkcji  rolniczej  istotną  cechą  zagospodarowania  tego
obszaru  jest  lokalizacja   “parku  technologicznego”, tj  kompleksu
produkcyjnego  we  wsi  Wędkowy.  Zakładom  zlokalizowanym  w
otoczeniu  otwartej  przestrzeni  pól,  lecz  dzięki  prowadzonej  od
początku  działalności  polegającej  na  stosowaniu  wszelkich  zasad
ochrony  środowiska  przyrodniczego  udało  się  zrealizować  tę
inwestycję w sposób harmonijny i zrównowaŜony. Kolejną funkcją,
która jest realizowana na tym obszarze,  jest  funkcja  indywidualnej
rekreacji  wypoczynkowej.  Funkcja  ta  występuje  głównie  wokół
jeziora  Damaszka  w  obrębach  Turze  i  Boroszewo  (przysiółku
Damaszka).
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Pod względem przyrodniczym teren ten charakteryzuje się  w miarę
jednolitą  formą  krajobrazu  charakterystycznego  dla  form
polodowcowych.  Teren  jest  pofałdowany  o  przepięknych
przestrzeniach niezabudowanych otwartych  pól i łąk.
Naczelnym celem studium dla tego obszaru powinna być bezwzględna
ochrona  bezcennych  ,  zachowanych  w  bardzo  wysokim  stopniu
walorów  przyrodniczych  krajobrazu  wiejskiego,  z  dopuszczeniem
rozwoju nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji  sposobu zabudowy
ruralistycznej,  skoncentrowanej  wzdłuŜ  dróg  tzw:  ”ulicówki”,  oraz
stosowaniu  form   architektonicznych  współczesnych,  lecz
wynikających z miejscowej tradycji, na zasadzie dobrego sąsiedztwa i
podtrzymywania ciągłości historii.
OBSZAR “C”  
Do  obszaru  “C”  ograniczonego  rozwoju  zalicza  się  tereny
zlokalizowane we wschodniej części gminy. Odrębne pod względem
geomorfologicznym od pozostałych obszarów gminy,  tereny śuław
Wiślanych.
Główną i jedyną funkcją tych terenów jest gospodarka rolna na polach
poprzecinanych licznymi rowami melioracyjnymi. Zalicza się do tego
obszaru  obręby:  Czatkowy,  Tczewskie  Łąki  i  wschodnią  część
Miłobądza.
Niestety,  tak  jak  na  pozostałych  obszarach  ,  tu  teŜ  występuje
chaotyczna  rozbudowa,  w  sposób  nieodwracalny  i  bardzo  szybki
doprowadzająca  do  utraty  ich  naturalnego  waloru,  nie  tylko
przyrodniczego lecz równieŜ kulturowego, który kształtował się setki
lat i polegał na kultywowaniu rozproszonej zabudowy przeniesionej z
tradycji holenderskich osadników.
Szczególnie  w  ostatnich  latach  obserwuje  się  praktycznie
niekontrolowany, dynamiczny wzrost urbanizacji, pomimo Ŝe obszar
ten jest chroniony prawem - “Obszar Chronionego Krajobrazu śuław
Gdańskich”.
Naczelnym więc celem studium dla tego obszaru powinno być  nie
tyko  ograniczenie,  a  wręcz  zahamowanie  dalszej  urbanizacji,
szczególnie  tej  niekontrolowanej,  oraz  ochrona  terenów  rolnych.
Jedynym skutecznym rozwiązaniem mogącym sprostać temu celowi
jest  w  obecnym  stanie  jak  najszybsze  opracowanie  przez  gminę
planów  zagospodarowania  przestrzennego,  obejmujących  równieŜ
tereny rolne.

Schemat podziału gminy na obszary o zróŜnicowanej dynamice rozwoju
pokazano na załączniku graficznym Nr 4. 
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SCHEMAT PODZIAŁU GMINY NA OBSZARY O ZRÓ śNICOWANEJ
DYNAMICE ROZWOJU

OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 4.

2.2. Zagospodarowanie poszczególnych obrębów

Zagospodarowanie  i  powierzchnie terenów istniejącej  oraz projektowanej
zabudowy w rozbiciu na obręby podano w tabeli nr 4. 

Tabela Nr 4. Tereny zabudowy istniejącej i projektowanej w rozbiciu na obręby 

Lp. Nazwa Zabudowa istniej ąca Zabudowa projektowana
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obrębu Mieszk.,
Zagrod.,
Rekr.,
Usł.
[ha]

Produk-
cyjna,

podworska
inna
[ha]

∑ Zab. mieszkaniowo-usługowa z
przewagą f. mieszkaniowej

Zab. mieszkaniowo-usługowa z
przewagą f. usługowej

Wg
planów
miejsco-

wych
[ha]

Wg
studium

[ha]

∑ Wg
planów
miejsco-

wych
[ha]

Wg
studium

[ha]

∑

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 Bałdowo 27 2 29 59 56 115 2 21 23

2 Boroszewo 24 13 37 8 20 28 - - -

3 Czarlin 25 2 27 11 44 55 6 4 10

4 Czatkowy 21 - 21 1 2 3 - - -

5 Dalwin 17 1 18 - - - - - -

6 Dąbrówka
Tczewska 12 2 14 30 72 102 1 - 1

7 Gniszewo 13 1 14 - 18 18 8 - 8

8 Goszyn 13 - 13 - 1 1 - - -

9 Lubiszewo 14 3 17 33 12 45 - 1 1

10 Łukocin 10 1 11 - - - - - -

11 Malenin 17 1 18 - 20 20 - - -

12 MałŜewo 14 7 21 7 4 11 - - -

13 Miescin 7 6 13 - 4 4 - - -

14 Miłobądz 25 8 33 4 21 25 - 19 19

15 Rokitki 32 10 42 35 11 46 - - -

16 Rukosin - 5 5 - - - - - -

17 Stanisławie 27 9 36 22 13 35 - 115 115

18 SwaroŜyn 32 18 50 53 27 80 17 - 17

19 Szczerbięcin 6 6 12 - 24 24 - - -

20 Śliwiny 12 - 12 18 4 22 - - -

21
Tczewskie

Łąki 15 7 22 2 29 31 - 8 8

22 Turze 30 12 42 4 66 70 - - -

23 Wędkowy 6 30 36 23 - 23 - - -

24 Zajączkowo 8 10 18 1 11 12 - - -

 ∑ 407 154 561 311 459 770 34 168 202

c.d. Tabela Nr 4. Tereny zabudowy istniejącej i projektowanej w rozbiciu na obręby

Lp. Nazwa
obrębu

Zabudowa projektowana
Suma zabudowy mieszkaniowo-

usługowej
Zabudowa produkcyjna Rekreacja

pobytowa
[ha]

Suma
zabud.
proj.
[ha] Wg planów

miejsco-
wych
[ha]

Wg
studium

[ha]

∑ Wg
planów
miejsco-

wych
[ha]

Wg
studium

[ha]

∑

1 2 12 13 14 15 16 17 18 19

1 Bałdowo 61 77 138 - - - - 138

2 Boroszewo 8 20 28 - - - 14 42
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3 Czarlin 17 48 65 11 44 55 - 120

4 Czatkowy 1 2 3 - - - - 24

5 Dalwin - - - - - - - -

6
Dąbrówka
Tczewska 31 72 103 - - - 3 106

7 Gniszewo 8 18 26 4 1 5 - 31

8 Goszyn - 1 1 - - - - 1

9 Lubiszewo 33 13 46 - - - 1 47

10 Łukocin - - - - - - - -

11 Malenin - 20 20 - - - - 20

12 MałŜewo 7 4 11 - - - - 11

13 Miescin - 4 4 - - - - 4

14 Miłobądz 4 40 44 - - - - 44

15 Rokitki 35 11 46 1 6 7 - 53

16 Rukosin - - - - 55 55 - 55

17 Stanisławie 22 128 150 4 203 207 - 357

18 SwaroŜyn 70 27 97 142 120 262 - 359

19 Szczerbięcin - 24 24 - - - - 24

20 Śliwiny 18 4 22 - - - - 22

21 Tczewskie
Łąki 2 37 39 - 16 16 - 55

22 Turze 4 66 70 - 4 4 4 78

23 Wędkowy 23 - 23 21 - 21 - 44

24 Zajączkowo 1 11 12 34 169 203 - 215

 ∑ 345 627 972 217 618 835 22 1850

c.d. Tabela Nr 4. Tereny zabudowy istniejącej i projektowanej w rozbiciu na obręby

Lp. Nazwa
obrębu

Kruszywa
Obszary

do
zalesienia

[ha]

Liczba ludności
Udoku-

mentowane
złoŜa

nieposiadające
koncesji na
wydobycie

[ha]

Udokumentowane złoŜa
posiadające koncesje na

wydobycie

Istniejąca
[M]

Projekto-
wana
[M]

∑

Plano-
wane
[ha]

W trakcie
wydoby-

cia
[ha]

Wyeks-
ploato-
wane
[ha]

1 2 20 21 22 23 24 25 26 27

1 Bałdowo - - - - - 624 1987 2587

2 Boroszewo - - - - 260 397 672 1067

3 Czarlin - - - - - 807 1404 2211

4 Czatkowy - - - - - 327 57 384
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5 Dalwin - - - - - 294 - 294

6
Dąbrówka
Tczewska - - - - - 423 1187 1610

7 Gniszewo - - - - 34 296 372 668

8 Goszyn - - - 12 8 195 12 207

9 Lubiszewo 3 - - - - 394 600 994

10 Łukocin - - - - - 259 - 259

11 Malenin - - - - - 368 204 572

12 MałŜewo - 2 - - 76 438 93 531

13 Miescin - - - - - 265 48 313

14 Miłobądz - - - - - 1072 389 1461

15 Rokitki - - 2 24 24 708 560 1268

16 Rukosin - - - - - 122 20 142

17 Stanisławie - - - 9 23 858 1152 2010

18 SwaroŜyn 2 4 - - 65 1529 776 2305

19 Szczerbięcin - - - - 32 173 245 424

20 Śliwiny - - - 15 15 142 211 353

21 Tczewskie
Łąki - - - - - 335 312 647

22 Turze - - - - 8 902 675 1577

23 Wędkowy - - - - 50 170 235 405

24 Zajączkowo - - - - 2 501 122 623

 ∑ 5 6 2 60 597 11865 11029 22894

2.2.1. Obręb Bałdowo
Obręb Bałdowo zajmuje powierzchnię 742 ha. Obszary rolne stanowią
około  83,85 % powierzchni, wody 6,7 %, drogi 5 %, nieuŜytki 4 %, a
tereny zabudowane około 1 %. 
Powierzchnia  Bałdowa  stanowi  4,35  % obszaru  gminy.  Obręb ten
zlokalizowany  jest   w  południowo-wschodniej  części  gminy,
przylegając  bezpośrednio  do  skarpy  Wiślanej.  Pod  względem
geomorfologicznym jest to teren pojezierzy (Pojezierze Starogardzkie)
przecięty  dolinami  dwóch  cieków  wodnych:  Strugi  Subkowskiej
(lewego dopływu Wisły) przepływającej z południa na północ oraz jej
lewego  dopływu  zwanego  rowem  melioracyjnym  szczegółowym,
przepływającym przez całe Bałdowo  z zachodu na wschód. Doliny
wraz z w/w wodami, oraz skarpą  Wisły stanowią cenne zachowane
elementy środowiska przyrodniczego, które niewątpliwie naleŜy objąć
ochroną. Dolina Strugi Subkowskiej i Dolina Wisły zaliczają się do
obszarów zagroŜonych powodzią,  ponadto Dolina Wisły naleŜy do
terenów objętych Naturą 2000.
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Obszar  terenów  o  zagroŜeniu  powodziowym  10  %
(dziesięcioprocentowym, tj. woda 10-letnia) wynosi w przybliŜeniu 33
ha, a o zagroŜeniu powodziowym 1 % ( jednoprocentowym tj. woda
100-letnia) wynosi 34 ha.
Przez obręb przebiegają gazociągi wysokiego ciśnienia DN400 relacji
Gardeja-Rokitki-Juszkowo oraz DN500 relacji Włocławek-Gdynia.
Obręb Bałdowo przecinają arterie komunikacyjne, droga krajowa Nr
22, tzw. “berlinka”, oraz dwie drogi powiatowe Nr 2810G (Tczew-
Gniew)  i  2811  (Tczew-  Subkowy),  oraz  sieć  dróg  gminnych:
publicznych (Nr 200028G oraz Nr 200029G) i niepublicznych.
W  obrębie  Bałdowo  występuje  zabudowa  skoncentrowana  wokół
historycznej zabudowy wiejskiej, oraz przysiółka Knybawa, a takŜe
wzdłuŜ szlaków komunikacyjnych, tj. istniejących dróg. Największe
skupisko  zabudowy  zlokalizowane  jest  w  miejscu  historycznego
osadnictwa  tj.  przy  skrzyŜowaniu  dróg  powiatowych  (2811G  i
2810G), po obu stronach drogi gminnej Nr 20028G- jest to zabudowa
ulicowa ciągnąca się od wsi Czarlin do Bałdowa. PoniewaŜ Bałdowo
graniczy  bezpośrednio  z  miastem Tczew,  więc  w  ostatnich  latach
moŜna  zaobserwować  znaczną  dynamikę  rozwoju  i  urbanizacji  tej
wsi. 
Poza w/w obszarami, na których rozwija się nowa zabudowa, naleŜy
wyróŜnić jeszcze trzy, dla których gmina sporządziła miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, gdzie postępuje proces urbanizacji.
Największy obszar wskazany w planach miejscowych dla zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowany jest we wsi Knybawa na wysoczyźnie,
pomiędzy dolinami Wisły i Strugi Subkowskiej.
Projektowana  zabudowa  według  obowiązujących  miejscowych
planów zagospodarowania przestrzennego, ogranicza się praktycznie
do obszaru po północnej stronie  drogi krajowej Nr 22.
Dominującą funkcją w obrębie Bałdowa jest funkcja mieszkaniowa z
niewielką ilością usług o znaczeniu lokalnym, głównie osiedlowym.
Po południowej stronie obwodnicy występuje rozproszona zabudowa
siedliskowa, oraz zespół zdegradowanej zabudowy poPGRowskiej a
takŜe dwa istniejące kompleksy  o  funkcji  usługowo-rzemieślniczo-
produkcyjnej  po obu stronach drogi powiatowej 2810 G przy węźle z
drogą krajową Nr 22.
Obszar  terenów   zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi ok. 6ha +23ha=29 ha. Według obowiązujących planów pod
zabudowę przeznaczonych zostało 61 ha. W studium przeznacza się
pod zabudowę dodatkowo 77 ha, co łącznie daje 61ha+77ha=138ha
terenów  przeznaczonych  pod  zabudowę.  Według  dotychczas
obowiązującego studium pod zabudowę było planowanych ok. 280 ha,
a więc znacznie więcej niŜ w obecnym dokumencie (obszar docelowej
zabudowy zmniejsza się o połowę).
Wprawdzie  Bałdowo,  z  racji  swego  połoŜenia  zaliczane  jest  do
obszaru  “A”,  dynamicznego  rozwoju  gminy,  niemniej  tak  duŜej
urbanizacji nie moŜna się spodziewać w najbliŜszym dziesięcioleciu i
w związku z tym, naleŜy dopuścić dalszy rozwój budownictwa, lecz
nie  na  tak  duŜym  obszarze  jak  w  dotychczasowym  studium.
Szczególnie  naleŜy  wykluczyć  zabudowę  wzdłuŜ  dolin  cieków
wodnych, oraz po stronie południowej drogi krajowej. Liczba ludności
Bałdowa z przysiółkiem Knybawa wynosi 538+86=624 mieszkańców 
(w 2007 roku 600 mieszkańców). We wsi nie ma szkoły podstawowej,
ani  Ŝadnej  placówki  publicznej  integrującej  Ŝycie  mieszkańców.
NaleŜy  przewidzieć  lokalizację  gminnej  placówki  publicznej
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integrującej  wspólnotę  lokalną  wsi.  Kształcenie  na  poziomie
podstawowym  zapewnia  Zespół  Kształcenia  i  Wychowania  w
SwaroŜynie,  oczywiście  część  dzieci  korzysta  z  placówek
oświatowych na terenie miasta Tczewa.

2.2.2 Obręb Boroszewo
Jest to obręb połoŜony w zachodniej  części  gminy.  Obręb zajmuje
powierzchnię 1358 ha, co wynosi 7,97 % powierzchni gminy. Obszary
rolne  stanowią  ~76,38%  powierzchni  gminy,  lasy  i  zabudowania
18,92%, wody 0,36%, nieuŜytki 2,06%, tereny zurbanizowane 2,28%
(w tym zabudowane 0,22%, komunikacja 2,06%)
Pod  względem  geomorfologicznym  jest  to  teren  pojezierzy
(Pojezierze Starogardzkie) o pofałdowanej rzeźbie terenu, z licznymi
oczkami  wodnymi,  torfowiskami,  przepływającymi  ciekami
powierzchniowymi,  z  których  do  największych  zalicza  się  rzeka
Szpęgawa (przepływająca we wschodniej części obrębu) i płynąca do
Jeziora Młyńskiego. Przez teren Boroszewa  nie przebiegają znaczące
szlaki  komunikacyjne o znaczeniu ponad lokalnym. Występuje sieć
dróg lokalnych, w tym dwie powiatowe Nr 2714G (relacji SwaroŜyn-
Wędkowy- Boroszewo- Turze), oraz Nr 2713G (relacji Boroszewo-
Damaszka- Godziszewo), oraz sieć dróg gminnych, publicznych (od
Nr 200015 do Nr 200019) i niepublicznych. 
Zabudowa na terenie obrębu Boroszewo jest typową zabudową  wsi
rozproszonej. Na przełomie dziejów nie wykształciło się praktycznie
Ŝadne  skupisko  zabudowań  wiejskich.  Dopiero  w  okresie
powojennym daje się zauwaŜyć niewielka koncentracja zabudowy w
rejonie dawnego załoŜenia dworskiego.
W  rejonie  skrzyŜowania  drogi  wojewódzkiej  Nr  2714G  z  drogą
gminną  Nr  200019G.  W  tym teŜ  miejscu  gmina  sporządziła  dwa
miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego,  przeznaczając
obszar  ok.  8  ha  pod  zabudowę.  PoniewaŜ  jednak  w  Boroszewie
praktycznie  nie  obserwuje  się  trendów  związanych  ze  wzrostem
urbanizacji,  więc  obszary  te  nie  zmieniły  swojej  dotychczasowej
rolniczej funkcji. Dodać naleŜy, Ŝe istniejąca rozproszona zabudowa
zagrodowa stanowi, niezwykle cenny walor kulturowo-przyrodniczy,
który naleŜy objąć ochroną.
Powierzchnia terenów zabudowanych łącznie z zabudową zagrodową
wynosi  3ha  +  34ha  =37ha.  Według  obowiązujących  miejscowych
planów  zagospodarowania  przestrzennego   pod  zabudowę
mieszkaniowo–usługową  przeznaczono  8  ha,  oraz  14  ha  pod
zabudowę  rekreacji  indywidualnej.  W  studium  przeznacza  się
dodatkowo  20  ha  pod  zabudowę  mieszkaniowo-usługową,  którą
zlokalizowano w przysiółku  Damaszka na granicy ze wsią Turze (jest
kontynuacją zabudowy wsi Turze). Tak więc łącznie pod zabudowę
mieszkaniowo-usługową   przeznacza  się  28  ha,  a  pod  zabudowę
rekreacyjną  14ha,  co  daje  28ha+14ha=42ha.  W  dotychczas
obowiązującym  studium  pod  zabudowę   produkcyjno-usługową
przeznaczono  44  ha  i  pod  rekreację  29  ha,  a  więc  zmniejsza  się
powierzchnię obszaru pod zainwestowanie o ok. (44+29)-(28+14)=31
ha, tj. o ok.45%. Jest to ze wszech miar uzasadnione. 
Po pierwsze dlatego,  Ŝe obręb Boroszewo zlokalizowany jest  poza
kluczowymi szlakami komunikacyjnymi i praktycznie nie obserwuje
się przyrostu nowej zabudowy. A więc zalicza się go do obszaru “B”
umiarkowanego rozwoju gminy.
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Po wtóre, obręb  Boroszewo charakteryzuje się rozproszoną zabudową
zagrodową,  która  wkomponowana  w  rozległy  krajobraz  pól  i  łąk
stanowi cenny walor kulturowy  wsi kociewskiej. 
Liczba  ludności  Boroszewa  wynosiła  na  koniec  2008  roku  397
mieszkańców  plus  266  w  przysiółku  Damaszka,  czyli  razem  663
mieszkańców, a w 2007 roku wynosiła 656 mieszkańców, co tylko
potwierdza małą dynamikę rozwoju wsi.
We wsi Boroszewo nie ma szkoły podstawowej, dawną szkołę wiejską
zmieniono  na  budynek  wielorodzinny  komunalny.  Obok  dawnej
szkoły wieś posiada placówkę straŜy poŜarnej, oraz boisko sportowe.
Budynek straŜy poŜarnej  świadczy jednocześnie usługi  publiczne o
funkcji  świetlicy  wiejskiej.  Kształcenie  dzieci  na  poziomie
podstawowym odbywa się w Zespole Kształcenia i  Wychowania w
Turzu.
W przysiółku Damaszka zlokalizowany jest Dom Pomocy Społecznej-
obiekt publiczny gminy.

2.2.3 Obręb Czarlin
Obręb Czarlin zajmuje powierzchnię 580 ha, z czego obszary rolne
stanowią 89,15 %, nieuŜytki 1,03%, tereny zurbanizowane 8,10% (w
tym  zabudowa  0,86%,  komunikacja  7,24%).  Powierzchnia  obrębu
Czarlina stanowi 3,4% obszaru gminy.
Obręb zlokalizowany jest  w południowo-wschodniej części gminy.
Pod  względem  geomorfologicznym  jest  to  obszar  pojezierzy
(Pojezierze Starogardzkie) o jednolitym pofałdowanym krajobrazie  w
części  wschodniej  i  o  niezwykle  zróŜnicowanej  rzeźbie  terenu  w
części południowo-zachodniej.
Decydujące  znaczenie  dla  rozwoju  wsi  odgrywają  dwa  czynniki:
przebieg tranzytowych szlaków komunikacyjnych, oraz bezpośrednie
sąsiedztwo z miastem Tczew. Obręb Czarlin przecinają dwie drogi
krajowe Nr  22 tzw.  “berlinka”  i  Nr  91 relacji  Gdańsk-Łódź,  które
krzyŜują  się  tworząc  waŜny  węzeł  komunikacyjny.  Przez  Czarlin
przebiega równieŜ trasa linii kolejowej o znaczeniu państwowym Nr
009  (relacji  Gdańsk-Warszawa).  Dodatkowo  przez  Czarlin
przebiegają  dwie  drogi  publiczne  gminne  Nr  200027  (Czarlin-
Tczew), Nr 200028 (Czarlin-Bałdowo) i niepubliczne.
Przez obręb przebiegają gazociągi wysokiego ciśnienia DN400 relacji
Gardeja-Rokitki-Juszkowo i  DN500 relacji  Włocławek-Gdynia oraz
rurociąg przesyłowy ropy naftowej.
Historyczna  i  współczesna  zabudowa  kształtuje  się  wzdłuŜ  dwóch
szlaków  komunikacyjnych,  głównie  wzdłuŜ  dwóch  w/w  dróg
gminnych publicznych, oraz w północno-zachodniej części obrębu w
formie rozproszonej zabudowy zagrodowej. 
W ostatnich latach obserwuje się wzrost dynamiki zabudowy wzdłuŜ
istniejących szlaków komunikacyjnych jako uzupełnienie istniejącej
zabudowy  ulicowej,  mały  jest  natomiast  przyrost  zabudowy  na
terenach rolnych.
Dominującą  funkcją  jest  zabudowa  usługowa  i  rzemieślnicza  z
towarzyszącą zabudową mieszkaniową.
Obszar  terenów  zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi 5ha + 22ha=27 ha.
Według  obowiązujących  planów  pod  zabudowę  mieszkaniowo-
usługową przeznaczono 17 ha, a pod funkcję produkcyjną 11 ha. 
W studium przeznacza się dodatkowo pod zainwestowanie 48 ha pod
funkcję  mieszkaniowo-usługową  i  44  ha  pod funkcję  produkcyjną.
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Łącznie  terenów  przewidzianych  pod  funkcję  usługowo-
mieszkaniową będzie 65 ha i pod funkcję produkcyjną 55 ha, co daje
65ha+55ha=120ha i spowoduje wzrost ludności o ok.1404 osoby.
W dotychczas obowiązującym studium pod zabudowę mieszkaniowo-
usługową było przewidzianych 206 ha i pod funkcję produkcyjną 82
ha.  PoniewaŜ  nie  obserwuje  się  gwałtownej  dynamiki  wzrostu
ludności,  a  więc  w  obecnym  studium  zmniejsza  się  trzykrotnie
obszary pod zabudowę  mieszkaniowo-usługową, oraz zmniejsza się o
ok. 40% obszar pod zabudowę produkcyjną.
Liczba  ludności  Czarlina  wynosi  807  mieszkańców (w  2007  roku
wynosiła  810 mieszkańców).  Wieś  posiada  świetlicę  wiejską,  oraz
boisko  wiejskie.  Kształcenie  dzieci  na  szczeblu  podstawowym
zapewnia Zespół Kształcenia i Wychowania w SwaroŜynie.
Do najcenniejszych walorów obrębu zaliczyć naleŜy krajobraz wiejski
w części  zachodniej o  bardzo  zróŜnicowanej  rzeźbie  terenu,  który
naleŜy objąć ochroną. W zakresie wartości kulturowych dość cenny
jest układ urbanistyczny podmiejskiej zabudowy ulicowej,  ciągnący
się wzdłuŜ dróg gminnych  Nr 200017 i Nr 200018. Dla  tego obszaru
naleŜy  dopuścić  uzupełnienie  zabudowy  ulicowej  ograniczając
jednocześnie drugi rząd zabudowy.

2.2.4 Obręb Czatkowy
Obręb Czatkowy zajmuje powierzchnię 579 ha. Tereny rolne stanowią
82,42%, tereny leśne 1,03% , wody 8,11%, nieuŜytki  1,20%, tereny
zurbanizowane 7,24% (w tym zabudowa 0,34%, komunikacja 3,97%,
róŜne 2,93%)
Powierzchnia  Czatkowych  zajmuje  3,39%  powierzchni  obszaru
gminy.  Pod  względem  geomorfologicznym  jest  to  obszar  śuław
Wiślanych,  z  charakterystycznym,  objętym  ochroną  krajobrazem
równinnym, poprzecinanym liniami cieków naturalnych i sztucznych:
od  zachodu  na  granicy  z  obrębem  Miłobądz  przepływa  Struga
Młyńska  Tczew,  przez  środek  obrębu  i  na  granicy  z  obrębem
Tczewskie Łąki płynie rzeka Motława, na wschodzie granicą obrębu
jest  rzeka  Wisła  z  wałem  przeciwpowodziowym.  Ponadto  obręb
Czatkowy przecina system rowów melioracyjnych.
Obszar Czatkowy nie przecina Ŝadna większa arteria komunikacyjna o
znaczeniu  ponadlokalnym.  Czatkowy  przecina  droga  powiatowa
Nr2834G  relacji  miasto  Tczew-Koźliny-Pszczółki,  oraz  sieć  dróg
gminnych niepublicznych.
Przez obręb przebiega linia sieci elektroenergetycznej o napięciu 110
kV, relacji GPZ Gdańsk Błonia –GPZ Tczew – GPZ SwaroŜyn – GPZ
Starogard Gdański.  
Obręb  Czatkowy  charakteryzuje  się   przewagą  terenów  rolnych  z
historycznie  ukształtowaną  zabudową  ulicową   wzdłuŜ  szlaku
komunikacyjnego, Tl –w/w drogi powiatowej. Droga ta jest głównym
ciągiem  komunikacyjnym  prowadzącym  do  miasta  Tczewa,  w
związku z tym daje się   zaobserwować  w ostatnich latach znaczne
oŜywienie inwestycyjne, polegające na realizacji zabudowy ulicowej o
funkcji  mieszkaniowo-usługowej.  Obszar  terenów  zabudowanych
łącznie z  zabudową  zagrodową  wynosi  2ha + 19ha=21ha.  Według
miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego  pod
zabudowę  przewidziano  ok.  1,0ha.  W  studium  przewiduje  się
dodatkowo 2ha, co łącznie daje 1ha +2ha= 3ha.
Liczba ludności w Czatkowych wynosi 327 mieszkańców , a w 2007
roku wynosiła 328 mieszkańców. MoŜna załoŜyć, Ŝe liczba ludności
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w  ostatnich  latach  się  ustabilizowała.  Zakładana  urbanizacja
spowoduje nieznaczny wzrost liczby ludności o ok. 57 mieszkańców.
PoniewaŜ Czatkowy zlokalizowane są w obszarze chronionym “C” o
ograniczonym  rozwoju,  nie  przewiduje  się  nowej  zabudowy,  poza
zabudową uzupełniającą istniejącą sieć zabudowy ulicowej. 
NajbliŜszą  placówką  zapewniającą  kształcenie  dzieci  na  poziomie
podstawowym zapewnia placówka w Miłobądzu, lecz z racji bardzo
bliskiego połoŜenia z miastem- Tczew, dzieci korzystają ze szkół w
Tczewie. 
We wsi Czatkowy zlokalizowane są dwa obiekty o funkcji publicznej:
świetlica i boisko wiejskie.
Nie ma potrzeby realizować kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.5 Obręb Dalwin 
Obręb Dalwin zajmuje powierzchnię  654  ha,  z  czego tereny rolne
zajmują 95,85%, lasy 0,76%, nieuŜytki 1,07%, tereny zurbanizowane
2,59% (w tym zabudowa 0,15%, komunikacja 2,44%). Powierzchnia
Dalwina zajmuje 3,83% powierzchni obszaru gminy.
Obręb zlokalizowany jest  w północno-zachodniej  części  gminy,  na
Wysoczyźnie  Pojezierza  Starogardzkiego.  Równinne ukształtowanie
wysoczyzny i mała lesistość powodują, Ŝe krajobraz ma tu charakter
rozległych  panoram  terenów  rolniczych,  poprzecinanych  liniami
wodnych cieków naturalnych i sztucznych.
Przez  teren  Dalwina  nie  przebiegają  szlaki  komunikacyjne  o
znaczeniu  ponadlokalnym.  W skład  sieci  dróg  lokalnych  wchodzą
drogi powiatowe Nr 2800G (relacji Sobowidz – Malenin – Miłobadz),
Nr 2223G (relacji Dalwin – Rukosin), Nr 2801G (relacji Dalwin –
Szczerbięcin – Turze) i Nr 2802G (relacji Dalwin – Turze) oraz sieć
dróg  gminnych,  publicznych  (Nr  200011G  i  200012G)  i
niepublicznych. 
Zabudowa na terenie obrębu Dalwin jest zabudową wsi rozproszonej
(Na początku była wsią placową, która ulegając kolejnym parcelacjom
zatraciła swój charakter). Daje się zauwaŜyć niewielka koncentracja
zabudowy w pobliŜu dawnego zespołu folwarcznego i dworskiego –
w rejonie skrzyŜowania dróg wojewódzkich Nr 2223G i 2802G oraz
drogi Nr 223G z drogą gminną 200012G. 
Obszar  terenów  zabudowanych   łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi 1ha + 17ha=18 ha
PoniewaŜ  gmina  nie  sporządziła  Ŝadnego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w Dalwinie ani nie obserwuje się
trendów związanych ze wzrostem urbanizacji  wsi, nie wyznacza się
nowych  terenów  przeznaczonych  pod  zabudowę  i  nie  projektuje
zabudowy  uzupełniającej  istniejący  układ.  W  dotychczas
obowiązującym  studium pod zabudowę mieszkaniową było ok. 10 ha
i pod zabudowę rekreacji indywidualnej przeznaczone było ok. 16 ha,
a więc zmniejsza się powierzchnię obszaru pod zainwestowanie o 26
ha. 
Obręb  Dalwin   zlokalizowany  w  obszarze  “B”  umiarkowanego
rozwoju  gminy  połoŜony  jest  poza  kluczowymi  szlakami
komunikacyjnymi  i  praktycznie  nie  obserwuje się  przyrostu nowej
zabudowy.
Krajobraz   Dalwina  charakteryzuje  się  rozproszoną  zabudową
zagrodową, która wkomponowana w rozległy pejzaŜ pól i łąk stanowi
cenny walor kulturowy  polskiej wsi kociewskiej. 
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Liczba  ludności  Dalwina   (wraz  z  przysiółkiem  Świetlikowo)
wynosiła na koniec 2008 roku 294, a w 2007 roku 292 mieszkańców,
co tylko potwierdza  małą dynamikę rozwoju wsi.
We wsi Dalwin  nie ma szkoły podstawowej. Przy skrzyŜowaniu dróg
2223G i  200012G zlokalizowana jest  świetlica  wiejska.  Na tyłach
sąsiadującej  zabudowy  znajduje  się  boisko  wiejskie.  Kształcenie
dzieci na poziomie podstawowym odbywa się  w Zespole Kształcenia
i Wychowania w Turzu, a na poziomie gimnazjalnym w Gimnazjum
w Dąbrówce Tczewskiej. W pobliŜu załoŜenia podworskiego znajduje
się kościół parafialny p. w. Św. Mikołaja.
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.6 Obręb Dąbrówka Tczewska 
Obręb Dąbrówka Tczewska zajmuje powierzchnię  406 ha, z czego
tereny rolne zajmują 94,82%, wody 0,99%, nieuŜytki 0,50%, tereny
zurbanizowane 3,69% (w tym zabudowa 0,73%, komunikacja 2,96%).
Powierzchnia Dąbrówki zajmuje 2,38 % powierzchni obszaru gminy.
Pod  względem  geomorfologicznym  jest  to  teren  pojezierny
(Pojezierze  Starogardzkie)  o  pofałdowanej  rzeźbie  terenu  w
zachodniej części obrębu. Wschodnia część obrębu charakteryzuje się
torfiastym  i  podmokłym  terenem  z  siecią  rowów  melioracyjnych
wpadających do zlewni Młyńskiego Rowu i rzeki Motławy. WzdłuŜ
północnej  granicy  Dąbrówki  Tczewskiej  przepływa  zbiorczy  rów
melioracyjny  –  Rów  Mieściński  (wypływający  z  obrębu  Łukocin
poprzez  Mieścin),  który  wpada  równieŜ  we  wschodniej  części  do
Młyńskiego  Rowu.  Wschodnią  część  obszaru  stanowi  teren  o
zagroŜeniu powodziowym 10 % (dziesięcioprocentowym, tj woda 10-
letnia),  którego  powierzchnia  wynosi  w  przybliŜeniu  45  ha,  a  o
zagroŜeniu powodziowym 1  % (  jednoprocentowym tj.  woda 100-
letnia) o powierzchni ok. 3 ha. Ten sam obszar powodziowy stanowi
równieŜ  część  korytarza  ekologicznego  o  znaczeniu
ponadregionalnym.  Korytarz  rozciąga  się  na  znacznym  obszarze
terenu  gminy  Tczew  przebiegając  z  północnego  wschodu  na
południowy zachód. Jego granice poprowadzone są wzdłuŜ głównych
cieków wodnych i obejmują znacznej wielkości tereny leśne gminy.
Obręby  objęte  jego  zasięgiem  to  kolejno  Łukocin,  Mieścin,
Zajaczkowo, Dąbrówka Tczewska, Stanisławie, Lubiszewo, Rokitki,
Goszyn, SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo .
Przez  obręb  przebiegają  gazociągi  wysokiego  ciśnienia:  DN  400
relacji  Gardeja-Rokitki-Juszkowo  oraz  DN 500 relacji  Włocławek-
Gdynia,  jak  równieŜ  dwutorowa  linia  sieci  elektroenergetycznej  o
napięciu 110V, relacji GPZ Gdańsk I  - GPZ Miłobądz – GPZ Tczew
oraz GPZ Tczew –GPZ Polmo – GPZ Subkowy.
Przez  teren  Dąbrówki  nie  przebiegają  szlaki  komunikacyjne  o
znaczeniu  ponadlokalnym.  W  skład  sieci  dróg  lokalnych  wchodzi
droga powiatowa Nr 2803G (relacji Malenin – Mieścin – Dąbrówka
Tczewska  –  Szpęgawa)  oraz  sieć  dróg  gminnych  publicznych  (Nr
200006G do 200008G) i niepublicznych. 
Zabudowa na terenie obrębu Dąbrówka jest zabudową wsi placowej o
czytelnych podziałach i zachowanym historycznym układzie zagród.
Krajobraz  degraduje  zespół  dawnego  PGR-u  (obecnie  w ruinie)
połoŜonego na południe od wsi oraz zdewastowany zespół zabudowy
produkcyjnej (hodowla drobiu) na północnym krańcu wsi. 
Dąbrówka graniczy  bezpośrednio z  miastem  Tczew i  w ostatnich
latach moŜna zaobserwować  znaczną dynamikę rozwoju i urbanizacji
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tej wsi. Gmina sporządziła 5 miejscowych planów zagospodarowania
przestrzennego, w których wyznaczono nowe tereny pod zabudowę
mieszkaniową oraz uzupełnienia istniejącego układu urbanistycznego.
Ponadto  w  jednym  z  planów  zakłada  się  przeznaczenie
zdegradowanego terenu PGR-u pod zabudowę indywidualnej rekreacji
pobytowej. Projektowana zabudowa koncentruje się  w południowo-
wschodniej  części  obrębu  i  ograniczają  ją  drogi  gminne  oraz
wyznaczony teren zalewowy.
Dominującą funkcją w obrębie jest funkcja mieszkaniowa z niewielką
ilością  usług (o znaczeniu lokalnym na potrzeby mieszkańców). Do
gimnazjum w Dąbrówce Tczewskiej uczęszczają dzieci z sąsiednich
obrębów.
Obszar  terenów  zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi 3ha + 11ha = 14ha
Według  obowiązujących  planów  pod  zabudowę  przeznaczonych
zostało 34 ha (z czego ok. 30 ha pod zabudowę mieszkaniową, ok. 3
ha  na  rekreację  pobytową  indywidualną  i  ok.  1  ha  na  usługi).  W
studium przeznacza się pod zabudowę dodatkowo 72 ha. Łącznie pod
zabudowę przeznacza się 34+72=106 ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
planowanych  ok.  112  ha,  utrzymuje  więc  wielkość  projektowanej
zabudowy na podobnym poziomie.
Dąbrówka  Tczewska,  z  racji  swego  połoŜenia  zaliczana  jest  do
obszaru  “A”,  dynamicznego  rozwoju  gminy.  Liczba  ludności
Dąbrówki  wynosiła na koniec 2008 roku 423, a w 2007 roku 417
mieszkańców.  Obserwuje  się  coroczny  przyrost  liczby  ludności  na
poziomie 4%, co moŜe dać  w przybliŜeniu przyrost o 150% po 10
latach. Liczba mieszkańców Dąbrówki jest niemal 2 razy większa niŜ
w innych obrębach o podobnej powierzchni, co potwierdza znacznie
większą  dynamikę  urbanizacji  tej  wsi  w  porównaniu  z  innymi
obrębami w gminie. 
Biorąc  pod  uwagę  wielkość  terenu  przeznaczonego  w  studium  i
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego pod
zabudowę zakładana urbanizacja spowoduje wzrost liczby ludności o
ok. 1187 osób.
Biorąc zaś pod uwagę  istniejący przyrost ludności na poziomie 4%
rocznie, po 10 latach liczba ludności wzrośnie do ok. 
423x150%=1269 osób
Stwierdzić  naleŜy,  Ŝe  istniejąca  dynamika  rozwoju  w  zakresie
przyrostu liczby ludności jest porównywalna z zakładanym wzrostem
liczby ludności wynikającym z wielkości obszarów przeznaczonych w
studium pod urbanizację i wzrośnie docelowo na przestrzeni 10 lat do
1610 osób. 
We wsi Dąbrówka Tczewska nie ma szkoły podstawowej, natomiast
zlokalizowane jest gimnazjum wyposaŜone w salę gimnastyczną i 2
boiska szkolne. Usługi w zakresie obsługi szkolnictwa podstawowego
świadczy Szkoła Podstawowa w Lubiszewie (część  dzieci  korzysta
takŜe  z  placówek  oświatowych  na  terenie  miasta  Tczewa).  Wieś
posiada 2 obiekty o funkcji publicznej – świetlice i boisko wiejskie.
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.7 Obręb Gniszewo
Obręb Gniszewo zajmuje powierzchnię 530 ha, z czego tereny rolne
zajmują 86,49%, lasy 6,11%, wody 0,37%, nieuŜytki  3,70%, tereny
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zurbanizowane 3,33% (w tym zabudowa 0,56%, komunikacja 2,77%).
Gniszewo zajmuje 3,17% powierzchni obszaru gminy.
Obręb zlokalizowany jest w południowo-wschodniej części gminy i
graniczy z Gminą Subkowy. Rzeźba terenu jest charakterystyczna dla
obszarów pojeziernych  (Wysoczyzna  Pojezierza  Starogardzkiego)  i
cechuje ją pofałdowanie, liczne oczka wodne i torfowiska. Największe
z tych ostatnich stanowi uŜytek ekologiczny i  zakwalifikowane jest
jako obszar lokalnych mikropłatów ekologicznych. 
Przez obręb przebiega linia sieci elektroenergetycznej o napięciu 110
kV relacji GZP Tczew – GPZ Polmo – GPZ Subkowy. 
Decydujące  znaczenie  dla  rozwoju  wsi  ma  przebieg  tranzytowego
szlaku  komunikacyjnego.  Obręb  Gniszewo  przecina  biegnąca  z
zachodu na wschód droga krajowa Nr 22 tzw. “berlinka”. Dodatkowo
z północy na południe przebiegają dwie drogi publiczne gminne Nr
200022G  (relacji  Lubiszewo-Śliwiny-Gniszewo)  i  Nr  200026G
(relacji Gniszewo-Wielgłowy) i drogi gminne niepubliczne.
Układ zabudowy na terenie obrębu Gniszewo jest  typowy dla  wsi
rozproszonej. Daje się zauwaŜyć niewielka koncentracja zabudowy w
pobliŜu dawnego zespołu dworskiego. 
Gmina  sporządziła  6  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego. W 5 z nich wyznaczono nowe tereny pod zabudowę
usługowo-mieszkaniową  wzdłuŜ  drogi  krajowej  nr  22,  a  w
południowej  części  obrębu  wyznaczono  teren  przeznaczony  pod
zabudowę  produkcyjną.  W  południowo-zachodniej  części  obrębu
Gniszewo występują  drobne rozproszone enklawy terenów leśnych,
które połoŜone są częściowo lub w sąsiedztwie terenów podmokłych.
W celu podniesienia jakości przyrodniczej i walorów krajobrazowych
tych terenów, w studium przeznacza się znaczną część obszaru (34 ha)
pod  zalesienie.  Tak  utworzony  kompleks  leśny  będzie  stanowił
kontynuację  istniejących  korytarzy  ekologicznych  w  obrębie
SwaroŜyn.
W  studium  projektuje  się  zabudowę  głównie  wzdłuŜ  drogi  nr
200022G na długości całego jej przebiegu oraz po północnej stronie
drogi  krajowej  nr  22,  co  jest  zgodne  z  postępującą  urbanizacją
realizowaną na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Obszar  terenów   zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi 3ha + 11ha = 14ha
Według  obowiązujących  planów  pod  zabudowę  przeznaczonych
zostało 12ha (z czego 8 ha na zabudowę usługowo-mieszkaniową i ok.
4  ha  na  produkcję).  W  studium  przeznacza  się  pod  zabudowę
mieszkaniową 18 ha i 1 ha na produkcję. Łącznie pod zabudowę w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w studium
przeznacza się 12+18=31 ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych ok. 68 ha (z czego 64 ha na zabudowę mieszkaniowo-
usługową i 4 ha na produkcję). Wielkość terenów przeznaczonych pod
zabudowę  produkcyjną  utrzymuje  się  więc  na  porównywalnym
poziomie. Całkowity obszar przeznaczony pod zabudowę  zmniejsza
się  o  37  ha  (co  stanowi  około  60%  obszaru  wyznaczonego w
obowiązującym studium). 
Zrezygnowano  z  lokalizowania  terenów  przeznaczonych pod
zabudowę  w  północno-wschodniej  części  obrębu,  od  granicy  z
Czarlinem po drogę nr 200022G. Jest to teren o bardzo zróŜnicowanej
rzeźbie  i  nie  obserwuje  się  tam  wzmoŜonych  procesów
inwestycyjnych przez okres 9 lat obowiązywania obecnego studium

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
39



Gmina Tczew    UWARUNKOWANIA     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

(uchwalonego 28 grudnia 2000 r.). Nie ma więc potrzeby dąŜenia do
nadmiernej urbanizacji Gniszewa. 
Wprawdzie  obręb  ten  zaliczany  jest  do  obszarów o  dynamicznym
rozwoju,  ale  wynika  to  raczej  z  jego lokalizacji  pomiędzy dwoma
pręŜnymi ośrodkami, jakimi są SwaroŜyn i Czarlin. Obserwujemy tam
dynamiczny  rozwój  na  skutek  lokalizacji  węzłów  komunikacji
samochodowej  o  znaczeniu  krajowym  –  drogi  krajowej  22K  z
autostradą A1 w SwaroŜynie i dróg krajowych 1K z 22K w Czarlinie.
PoniewaŜ Gniszewo połoŜone jest pomiędzy tymi węzłami, zalicza się
do obszaru  “A”  dynamicznego  rozwoju  gminy,  który  niewątpliwie
nastąpi w przyszłości. W perspektywie nie ma potrzeby przeznaczać
nadmiernej ilości terenów pod urbanizację. 
Liczba ludności Gniszewa wynosiła na koniec 2008 roku 296, a w
2007 roku 295 mieszkańców, co praktycznie potwierdza bardzo niską
dynamikę rozwoju obrębu. 
Biorąc  pod  uwagę  wielkość  terenu  przeznaczonego  w  studium  i
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego pod
zabudowę zakładana urbanizacja spowoduje wzrost liczby ludności o
ok. 372 osoby. 
We  wsi  Gniszewo  nie  ma  szkoły  podstawowej,  natomiast
zlokalizowane  jest  gimnazjum (naleŜące  do  Zespołu  Kształcenia  i
Wychowania  w  SwaroŜynie)  wyposaŜone  w  salę  gimnastyczną.
Gimnazjum zlokalizowane jest na terenie dawnego zespołu dworsko-
parkowego i mieści się w budynku dawnego dworu. Usługi w zakresie
obsługi  szkolnictwa  podstawowego  świadczy  Zespół  Kształcenia  i
Wychowania  w  SwaroŜynie.  Wieś  posiada  takŜe  jednostkę
Ochotniczej  StraŜy  PoŜarnej  Gniszewo.  Zarówno  pomieszczenia
gimnazjum i  ochotniczej  straŜy  poŜarnej  mogą  okazjonalnie  pełnić
funkcje  świetlicy  wiejskiej  i  słuŜyć  organizowaniu  przez  sołectwo
spotkań dla ludności wsi. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.8 Obręb Goszyn
Obręb Goszyn zajmuje powierzchnię  345 ha,  z czego tereny rolne
zajmują 75,68%, lasy 12,46%, wody 0,28%, nieuŜytki 4,05%, tereny
zurbanizowane 7,35% (w tym zabudowa 0,57%, komunikacja 6,96%).
Goszyn zajmuje 2,02% powierzchni obszaru gminy.
Obręb zlokalizowany jest w środkowej części gminy, na Wysoczyźnie
Pojezierza  Starogardzkiego.  Rzeźbę  terenu  cechuje  pofałdowanie,
licznie  występujące  oczka  wodne  połączone  drobnymi  ciekami
wodnymi i torfowiska. Ponad 10% powierzchni obrębu zajmują lasy,
które wchodzą w skład duŜego kompleksu leśnego rozciągającego się
na terenie obrębów Lubiszewo, SwaroŜyn, Wędkowy. Znaczna część
lasów w Goszynie to jednocześnie lasy wodochronne (ok. 6 ha) i lasy
ochronne  wokół  i  w  miastach  (ok.  23  ha).  WzdłuŜ  ich  granicy
przebiega  korytarz  ekologiczny  o  znaczeniu  ponadregionalnym.
Korytarz  rozciąga  się  na  znacznym  obszarze  gminy  Tczew
przebiegając  z  północnego  wschodu  na  południowy  zachód.  Jego
granice poprowadzone są wzdłuŜ głównych cieków wodnych i lasów.
Obręby  objęte  jego  zasięgiem  to  kolejno  Malenin,  Mieścin,
Zajaczkowo, Dąbrówka Tczewska, Stanisławie, Lubiszewo, Rokitki,
Goszyn, SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo. 
Na  terenie  obrębu  Goszyn  obecnie  znajdują  się  wyrobiska  po
eksploatacji złóŜ kruszywa naturalnego “Goszyn II/A” (4 ha) i złoŜa
“Goszyn  I”  (8  ha),  które  naleŜy  poddać  zabiegom  rekultywacji
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realizując program zalesień powiększając tym samym obszar lasów o
charakterze płatów ekologicznych. 
Biorąc pod uwagę  występowanie znacznych obszarów podmokłych,
które sprzyjają uprawie szybkorosnących gatunków roślin o duŜych
wartościach energetycznych, które mogłyby wykorzystywać tereny o
znikomych  wartościach  rolniczych,  w  Goszynie  dopuszcza  się
lokalizację  biogazowni  (czyli  alternatywnego  źródła  energii
odnawialnej).
Goszyn  przecina  biegnąca  z  północy  na  południe  autostrada  A1.
Jednak ze względu na lokalizację głównych węzłów komunikacyjnych
w Stanisławiu i SwaroŜynie spodziewać się moŜna, Ŝe obręb Goszyn
będzie miał charakter głównie tranzytowy.  Dodatkowo przez teren
obrębu przebiegają  drogi  o  charakterze  lokalnym –  powiatowa Nr
2808G  (relacji  Turze  –  MałŜewo  –  Goszyn  –  SwaroŜyn),  drogi
publiczne gminne (Nr 200020G i 200021G) i niepubliczne.
Układ  zabudowy  na  terenie  obrębu  Goszyn  jest  typowy  dla  wsi
rozproszonej. Daje się zauwaŜyć niewielka koncentracja zabudowy w
pobliŜu  dawnego  zespołu  dworsko-parkowego.  Obecna  zabudowa
folwarku  jest  mocno  przekształcona  i  nie  oddaje  pierwotnego
charakteru, jednak układ przestrzenny pozostaje czytelny.
Gmina  sporządziła  1  miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego,  w  którym  teren  przeznacza  się  pod  wydobycie
kruszywa naturalnego na wschód od autostrady A1. 
W  studium  projektuje  się  zabudowę  mieszkaniową  uzupełniającą
istniejący  układ  urbanistyczny  wzdłuŜ  niewielkiego  odcinka  drogi
powiatowej nr 2808G. 
Obszar  terenów   zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi  2ha + 11ha = 13ha
Według  obowiązujących  planów pod  funkcję  wydobycia  kruszywa
przeznacza  się  9ha.  W  studium  przeznacza  się  pod  zabudowę
mieszkaniową 1 ha. Według dotychczas obowiązującego studium pod
zabudowę  mieszkaniową  było przeznaczonych aŜ  ok.  18ha.  Obszar
przeznaczony pod zainwestowanie zmniejsza się więc o ok. 17ha. 
ZałoŜenia  obowiązującego  studium  dla  obrębu  Goszyn  były
całkowicie  nierealne  i  nieuzasadnione,  gdyŜ  Goszyn  nie  wykazuje
Ŝadnej  dynamiki  rozwoju.  Przewidywany  w  obecnym  studium
niewielki wzrost polega jedynie na uzupełnieniu istniejącej zabudowy
w sąsiedztwie starego załoŜenia folwarcznego.
Liczba ludności Goszyna wynosiła na koniec 2008 roku 195, w 2007
roku 201, a w 2006 roku 184 mieszkańców, co praktycznie potwierdza
bardzo niską dynamikę rozwoju obrębu, a wręcz brak przyrostu liczby
ludności i utrzymywania się jej na tym samym poziomie. 
MoŜna  przyjąć,  Ŝe  planowany  przyrost  terenu  pod  zabudowę
praktycznie  nie  spowoduje  wzrostu  liczby  ludności.  JednakŜe  dla
celów statystycznych przyjmuje się przyrost o 12 osób. 
We wsi Goszyn nie ma szkoły podstawowej, gimnazjum ani Ŝadnej
placówki  publicznej  integrującej  Ŝycie  mieszkańców.  Dzieci
korzystają  z  Zespołu  Kształcenia  i  Wychowania w  SwaroŜynie,  w
skład którego wchodzi Szkoła Podstawowa im. Stefana śeromskiego
w SwaroŜynie i Gimnazjum w Gniszewie. 
NaleŜy  przewidzieć  lokalizację  gminnej  placówki  publicznej
integrującej wspólnotę lokalną wsi.

2.2.9 Obręb Lubiszewo
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Obręb Lubiszewo zajmuje powierzchnię 616 ha, z czego tereny rolne
zajmują 51,29%, lasy 37,37%, wody 4,05%, nieuŜytki 1,29%, tereny
zurbanizowane 6,00% (w tym zabudowa 0,97%, komunikacja 5,03%).
Lubiszewo zajmuje 3,61% powierzchni obszaru gminy.
Obręb zlokalizowany jest w środkowej części gminy, na Wysoczyźnie
Pojezierza Starogardzkiego. Rzeźbę terenu cechuje pofałdowanie oraz
liczne  oczka  wodne  i  torfowiska  charakterystyczne  dla  moreny
polodowcowej. We wschodniej części obrębu rzeźba terenu zmienia
się  przechodząc  ostrą  skarpą  w  obniŜenie  doliny  Motławy
poprzecinanej licznymi rowami i stawami rybnymi tworzącymi wielki
kompleks  hodowli  ryb  (łącznie  z  Młyńskim  Rowem,  jeziorami
Rokickim  DuŜym,  Rokickim  Małym  i  Kanałem  Młyńskim)
rozciągający się w obrębach Stanisławie, Rokitki, Lubiszewo.  Teren
brzegów Motławy jest  obszarem o zagroŜeniu powodziowym 10%
(dziesięcioprocentowym,  tj  woda  10-letnia),  którego  powierzchnia
wynosi  w  przybliŜeniu  0,5  ha.  Teren  zagroŜenia  powodziowego
przechodzi  w  obszar  podmokły  poprzecinany  licznymi  rowami
melioracyjnymi.
Prawie 40% powierzchni obrębu zajmują lasy, które wchodzą w skład
duŜego  kompleksu  leśnego  rozciągającego  się  na  terenie  obrębów
Lubiszewo,  SwaroŜyn,  Wędkowy.  Lasy  w  Lubiszewie
zakwalifikowane  są  jako  lasy  wodochronne  (ok.  15  ha)  i  lasy
ochronne wokół i w miastach (ok. 182 ha). Korytarz ekologiczny o
znaczeniu  ponadregionalnym  obejmuje  teren  ten  teren wraz  z
Motławą, stawy rybne i jeziora razem z lasami. Rozciąga się on na
znacznym obszarze gminy Tczew przebiegając z północnego wschodu
na  południowy  zachód.  Jego  granice  poprowadzone  są  wzdłuŜ
głównych cieków wodnych i lasów. Obręby objęte jego zasięgiem to
kolejno  Malenin,  Mieścin,  Zajączkowo,  Dąbrówka  Tczewska,
Stanisławie,  Lubiszewo,  Rokitki,  Goszyn,  SwaroŜyn,  Wędkowy,
MałŜewo, Turze i Boroszewo. 
Na  terenie  obrębu  Lubiszewo  znajduje  się  udokumentowane złoŜe
kruszywa naturalnego “Lubiszewo”(ok. 3 ha), które obecnie nie jest
eksploatowane.
Wieś Lubiszewo wraz z kościołem p.w. św. Trójcy stanowi jeden z
najstarszych  układów  ruralistycznych  w  gminie.  MoŜna
scharakteryzować  ją  jako wieś  placową.  Zabudowa koncentruje się
wzdłuŜ i w rozwidleniu drogi na południe od załoŜenia kościelnego z
cmentarzem. ZałoŜenie kościelne jest jednym z dwóch wpisanych do
rejestru  zabytków  obiektów  na  terenie  obrębu.  Drugim  jest  teren
grodziska,  na  obszarze  którego  znajduje  się  stanowisko
archeologiczne.
Obręb  przecina  biegnąca  z  północy  na  południe  autostrada  A1.
NajbliŜej  zlokalizowany  węzeł  komunikacyjny  powiązany  z
autostradą znajduje się w Stanisławiu. Dodatkowo przez teren obrębu
przebiegają  drogi  o  charakterze  lokalnym  –  publiczne  gminne  Nr
200022G  (relacji  Stanisławie-Lubiszewo-Śliwiny-Gniszewo)  i
niepubliczne. 
Dobre  skomunikowanie  wsi  z  miastem Tczew oraz  wysoki  walor
krajobrazowy sprzyjają rozwojowi zabudowy mieszkaniowej, w tym o
charakterze satelitarnym dla miasta Tczewa.
Gmina  sporządziła  7  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego,  w  których  tereny  przeznacza  się  pod  zabudowę
mieszkaniową  i  w niewielkim stopniu rekreacji  indywidualnej  oraz
zieleni urządzonej. W studium projektuje się zabudowę mieszkaniową
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uzupełniającą  istniejący  układ  urbanistyczny  wzdłuŜ  drogi  nr
200022G. 
Obszar  terenów   zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi  6ha + 11ha = 17ha
Według  obowiązujących  planów  pod  funkcję  mieszkaniową
przeznacza  się  33ha  i  pod  rekreację  1ha,  co  łącznie  daje
33ha+1ha=34ha.  W  studium  przeznacza  się  pod  zabudowę
mieszkaniową 12 ha i pod usługi 1ha, co łącznie daje 12ha+1ha=13ha.
Łącznie  pod  zabudowę  w  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego i w studium przeznacza się 34+13=47 ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę
mieszkaniową  było  przeznaczonych  ok.  83ha.  Całkowity  obszar
przeznaczony pod zabudowę zmniejsza się więc o 36ha, tj. ok. 50%. 
Wprawdzie  Lubiszewo,  z  racji  swego  połoŜenia  zaliczane  jest  do
obszaru  “A”,  dynamicznego  rozwoju  gminy,  niemniej  tak  duŜej
urbanizacji nie moŜna się spodziewać w najbliŜszym dziesięcioleciu i
w związku z tym, naleŜy dopuścić dalszy rozwój budownictwa, lecz
nie na tak duŜym obszarze jak w dotychczasowym studium.
Liczba ludności  Lubiszewa wynosiła  na  koniec 2008 roku  394,  w
2007 roku 375 mieszkańców. Przyrost liczby mieszkańców utrzymuje
się więc na poziomie 5% rocznie, co w skali 10 lat da przyrost o około
300 osób.
Wielkość terenów przeznaczonych w studium i miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego  pod  zabudowę  daje  potencjał
przyrostu  liczby  ludności  we  wsi  o  ok.  600  osób.  Jest  to  liczba
dwukrotnie większa w stosunku do obserwowanego przyrostu liczby
ludności.  JednakŜe  presja  mieszkańców  oraz  stopniowe
przekształcanie się Lubiszewa w satelitę Tczewa przemawia za tym,
Ŝe  moŜna  się  spodziewać  większej  dynamiki  wzrostu  niŜ
obserwowana obecnie.
We  wsi  Lubiszewo  jest  szkoła  podstawowa.  Brak  jest  innych
placówek publicznych  integrujących Ŝycie  mieszkańców.  Usługi  w
zakresie obsługi szkolnictwa gimnazjalnego świadczy Gimnazjum w
Dąbrówce  Tczewskiej.  Pomieszczenia  szkoły  podstawowej mogą
okazjonalnie pełnić funkcje świetlicy wiejskiej i słuŜyć organizowaniu
przez  sołectwo  spotkań  dla  ludności  wsi.  Jednak  w  dalszej
perspektywie  naleŜy  przewidzieć  lokalizację  gminnej  placówki
publicznej integrującej wspólnotę lokalną wsi.

2.2.10 Obręb Łukocin
Obręb Łukocin zajmuje powierzchnię  507 ha, z czego tereny rolne
zajmują 92,89%, lasy 1,18%, wody 0,19%, nieuŜytki  0,98%, tereny
zurbanizowane 4,76% (w tym zabudowa 0,19%, komunikacja 4,57%).
Łukocin zajmuje 2,97% powierzchni obszaru gminy.
Obręb  zlokalizowany  jest  na  Wysoczyźnie  Pojezierza
Starogardzkiego.  Niewielkie  pofałdowanie  rzeźby  terenu  i  mała
lesistość powodują, Ŝe krajobraz ma tu charakter rozległych panoram
terenów rolniczych. Obręb przecina zbiorczy rów wodny (początek
bierze w Dalwinie,  a w Tczewskich Łąkach wpada do Młyńskiego
Rowu)  płynący  prawie  przez  obszar  całej  gminy  z  zachodu  na
wschód, wzdłuŜ którego rozciągają się tereny podmokłe. Obszary te
wchodzą  w  skład  korytarza  ekologicznego  o  znaczeniu
ponadregionalnym, który bierze swój początek właśnie w Łukocinie i
rozciąga  się  na  znacznym  obszarze  gminy  Tczew  przebiegając  z
północnego  wschodu  na  południowy  zachód.  Jego  granice
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poprowadzone są wzdłuŜ głównych cieków wodnych i lasów. Obręby
objęte  jego  zasięgiem  to  kolejno  Malenin,  Mieścin,  Zajączkowo,
Dąbrówka  Tczewska,  Stanisławie,  Lubiszewo,  Rokitki,  Goszyn,
SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo.
Wschodni  skraj  obrębu  przecina  biegnąca  z  północy  na  południe
autostrada  A1.  NajbliŜej  zlokalizowany  węzeł  komunikacyjny
powiązany z autostradą znajduje się w Stanisławiu. Dodatkowo przez
teren obrębu przebiegają drogi o charakterze lokalnym – powiatowa
Nr 2804G (relacji  Dalwin-Łukocin-Mieścin),  publiczne gminne (Nr
200009G do 200011G) i niepubliczne. 
Układ  zabudowy  na  terenie  obrębu  Łukocin  jest  typowy  dla  wsi
rozproszonej.  Niewielką  koncentrację  zabudowy  obserwuje  się  w
pobliŜu  zachowanego  załoŜenia  dworsko-parkowego  wpisanego  do
rejestru zabytków. 
Łukocin charakteryzuje się duŜą ilością zachowanej dawnej zabudowy
mieszkaniowej  (łącznie  z  zagrodami  typu  “poniatówka”),  która
wkomponowana  w rozległy  pejzaŜ  pól  i  łąk  stanowi  cenny  walor
kulturowy  polskiej  wsi  kociewskiej.  Krajobraz  o  tak niezwykłym
walorze  powinien  podlegać  bezwzględnej  ochronie,  a  układ
ruralistyczny zachowaniu. 
Obszar  terenów  zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi 1ha + 10ha = 11ha
Gmina sporządziła w 2003 r. jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na terenie obrębu dla pojedynczej działki na zabudowę
mieszkaniową jednorodzinną (ok. 1000 m²).  
W związku z typowo rolniczym charakterem wsi, jej połoŜeniem w
oddaleniu  od  miasta  Tczewa  i  brakiem wpływu  autostrady  A1 na
dynamikę  rozwoju obrębu Łukocin,  w studium  nie przeznacza się
Ŝadnych  terenów  pod  nową  zabudowę  ani  uzupełnień  istniejącego
układu ruralistycznego. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę
mieszkaniową  było  przeznaczonych  ok.  8ha i  o  taką  powierzchnię
zmniejsza  się  wielkość  obszarów  przeznaczonych  pod
zainwestowanie. 
Liczba ludności Łukocina wynosiła na koniec 2008 roku 259, a w
2007 roku  253 mieszkańców,  co  tylko  potwierdza  małą  dynamikę
rozwoju wsi.
W  Łukocinie  nie  ma  szkoły  podstawowej  ani  gimnazjum.  Dzieci
korzystają  z  Zespołu  Kształcenia  i  Wychowania  w  Turzu  oraz   z
Gimnazjum w Dąbrówce Tczewskiej.  W budynku dawnego dworu
zlokalizowana  jest  świetlica,  a  w  sąsiednim budynku  znajdują  się
mieszkania socjalne. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.11 Obręb Malenin
Obręb Malenin zajmuje powierzchnię  546 ha, z czego tereny rolne
zajmują 94,34%, lasy 0,48%, wody 0,18%, nieuŜytki  0,54%, tereny
zurbanizowane 4,76% (w tym zabudowa 0,36%, komunikacja 4,40%).
Malenin zajmuje 3,20% powierzchni obszaru gminy.
Obręb graniczy z gminą  Pszczółki. Jest zlokalizowany w północnej
części gminy na Wysoczyźnie Pojezierza Starogardzkiego. Równinne
ukształtowanie wysoczyzny i  mała lesistość  powodują, Ŝe krajobraz
ma tu charakter rozległych panoram terenów rolniczych i sadów (ok.
95ha). Południowa granica obrębu przebiega wzdłuŜ rowu wodnego,
który bierze swój początek na granicy z Dalwinem, przepływa przez
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Miłobądz,  gdzie  przechodzi  w  sieć  rowów  melioracyjnych  przed
wpadnięciem do Strugi Młyńskiej Tczew. Wartościowymi elementami
krajobrazu, które powinny podlegać ochronie są drogi alejowe.
Przez  środek  obrębu  przebiega  autostrada  A1,  która  nie  ma
powiązania  z  lokalnym układem drogowym.  Obie części  Malenina
połączone są przejazdem pod autostradą. W skład sieci dróg lokalnych
wchodzą drogi powiatowe Nr 2800G (relacji Sobowidz – Malenin –
Miłobadz), Nr 2223G (relacji Dalwin – Rukosin), Nr 2803G (relacji
Malenin-Mieścin-Dąbrówka  Tczewska),  sieć  dróg  gminnych,
publicznych (Nr 200004G i 200010G) i niepublicznych. 
Przez  obręb  przebiega  linia  sieci  elektroenergetycznej  o  napięciu
110kV podłączona do Głównego Punktu Zasilania w Miłobądzu.
Układ zabudowy na terenie obrębu Malenin koncentruje się  głównie
we wschodniej części obrębu, na odcinku drogi nr 2800G i tworzy do
dziś  zachowany,  czytelny  układ  wsi  owalnicowej.  Dla  zabudowy
charakterystyczne  są  duŜe  kubaturowo  budynki  zlokalizowane
zarówno we wsi jak i w niewielkim od niej oddaleniu. 
Obszar  terenów   zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi  2ha + 16ha = 18ha
Gmina  nie  sporządziła  Ŝadnego  planu  miejscowego  dla  obrębu
Malenin.  W  studium  przeznacza  się  pod  zabudowę  mieszkaniową
20ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę
mieszkaniową  było  przeznaczonych  ok.  96ha  (które  przez  okres
obowiązywania dotychczasowego studium nie zostały zabudowane), a
więc obszar przeznaczony pod zabudowę  zmniejszy się  więc o ok.
76ha, tj. prawie pięciokrotnie.  
Obręb Malenin, połoŜony jest na terenach o przeznaczeniu głównie
rolniczo-sadowniczym,  w  oddaleniu  od  miasta,  więc  moŜna  go
zaliczyć  do terenów umiarkowanego rozwoju gminy.  W związku z
tym,  naleŜy  dopuścić  dalszy  rozwój  budownictwa,  lecz nie  na  tak
duŜym obszarze jak w dotychczasowym studium i ograniczając go do
terenów na wschód od autostrady A1 i dalej, do pasma wzdłuŜ drogi
2800G w kierunku Miłobądza. 
Liczba ludności Malenina wynosiła na koniec 2008 roku 368, w 2007
roku 372, a w 2006 roku 366 mieszkańców, co świadczy o tym Ŝe
liczba  ludności  utrzymuje  się  na  podobnym  poziomie.  PoniewaŜ
jednak  Malenin  jest  dobrze  skomunikowany  z  drogą  krajowa  1K
(przez  teren  Miłobądza)  relacji  Gdańsk  –  Tczew-Łódź,  naleŜy  się
spodziewać  umiarkowanego  rozwoju  wzdłuŜ  wyŜej  wymienionego
szlaku komunikacyjnego. Dlatego w studium przeznacza się, głównie
pod zabudowę mieszkaniową obszar o powierzchni ok. 20ha. Daje to
potencjalny przyrost liczby ludności o ok. 204 osoby.
W  Maleninie  nie  ma  szkoły  podstawowej  ani  gimnazjum.  Dzieci
korzystają  z  ze  Szkoły  Podstawowej  im.  Obrońców  Pomorza
Gdańskiego  w  Miłobądzu  oraz   z  Gimnazjum  w  Dąbrówce
Tczewskiej. Jedynym budynkiem o funkcji publicznej jest świetlica
wiejska zlokalizowana  w centrum wsi. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.12 Obręb MałŜewo
Obręb MałŜewo zajmuje powierzchnię 934 ha, z czego tereny rolne
zajmują 90,39%, lasy 4,81%, wody 0,10%, nieuŜytki  2,46%, tereny
zurbanizowane 2,24% (w tym zabudowa 0,00% gdyŜ cała istniejąca
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zabudowa  jest  zakwalifikowana  jako  zagrodowa,  komunikacja
2,24%). MałŜewo zajmuje 5,48% powierzchni obszaru gminy.
Obręb zlokalizowany jest w środkowej części gminy, na Wysoczyźnie
Pojezierza  Starogardzkiego.  Rzeźbę  terenu  zachodniej  części
MałŜewa cechuje pofałdowanie oraz liczne oczka wodne i torfowiska
charakterystyczne  dla  moreny  polodowcowej,  natomiast  część
wschodnia  obrębu  ma  charakter  bardziej  równinny  co  sprzyja
rolniczemu  przeznaczeniu  tych  terenów.  Zachodnia  granica  obrębu
przechodzi z północy wzdłuŜ fragmentu Kanału Mała Damaszka, rzek
Szpęgawy i  Czysta oraz po granicy kompleksu leśnego w obrębie
Wędkowy. 
W południowo-zachodniej części obrębu MałŜewo występują drobne
rozproszone enklawy terenów leśnych, które leŜą częściowo na lub w
sąsiedztwie  terenów  podmokłych.  W  celu  podniesienia  jakości
przyrodniczej  i  walorów krajobrazowych tych  terenów,  w  studium
przeznacza się znaczną część tych obszarów (76 ha) pod zalesienie.
Tak utworzony kompleks leśny będzie stanowił rozszerzenie wąskiej
części korytarza ekologicznego przebiegającej wzdłuŜ rzek Szpęgawa
i  Czysta  oraz  kontynuację  istniejących  korytarzy  ekologicznych  w
obrębie Wędkowy i Boroszewo.
W południowej  części  obrębu znajduje się  udokumentowane złoŜe
kruszywa naturalnego “MałŜewo” (2 ha) wraz z wyznaczonym na nim
obszarem i terenem górniczym, które obecnie nie jest eksploatowane.
Biorąc pod uwagę  występowanie znacznych obszarów podmokłych,
które sprzyjają uprawie szybkorosnących gatunków roślin o duŜych
wartościach energetycznych, które mogłyby wykorzystywać tereny o
znikomych  wartościach  rolniczych,  w  MałŜewie  dopuszcza  się
lokalizację  biogazowni  (czyli  alternatywnego  źródła  energii
odnawialnej). 
Przez  teren  MałŜewa  nie  przebiegają  szlaki  komunikacyjne  o
znaczeniu  ponadlokalnym.  W  skład  sieci  dróg  lokalnych  wchodzi
droga  powiatowa  Nr  2808G  (relacji  Turze-MałŜewo-Goszyn-
SwaroŜyn) i Nr 2809G (relacji MałŜewo-MałŜewko-Stanisławie), oraz
sieć dróg gminnych publicznych (Nr 200021G) i niepublicznych. 
W obrębie zlokalizowana jest wieś MałŜewo z zabudową rozlokowaną
w rozproszonym układzie ulicowym wokół drogi nr 2808G i 2809G
oraz przysiółek MałŜewko z poPGR-owską zabudową z zachowanymi
reliktami załoŜenia dworsko-parkowego. 
Teren  obrębu  zabudowany  jest  wyłącznie  zabudową  zagrodową  o
łącznej powierzchni 21 ha.
Gmina  sporządziła  2  miejscowe  plany  zagospodarowania
przestrzennego, oba z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową o
łącznej powierzchni ok. 7ha (które do dnia dzisiejszego nie zostały
zabudowane). W studium przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową
dodatkowo 4ha, czyli łącznie  7ha+4ha=11ha.
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę
mieszkaniową  było  przeznaczonych   ok.  65ha.  Całkowity  obszar
przeznaczony pod zabudowę zmniejsza się więc o 54ha, tj. o ponad
80%. 
ZałoŜenia obowiązującego studium dla obrębu były nieuzasadnione,
gdyŜ  MałŜewo połoŜone jest  z  dala  od  miasta  Tczew,  znaczących
węzłów komunikacyjnych i nie wykazuje Ŝadnej dynamiki rozwoju.
Przewidywany  w  obecnym  studium  wzrost  polega  głównie  na
uzupełnieniu istniejącej zabudowy ulicowej w MałŜewie i MałŜewku.
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Ludność  MałŜewa  (wraz  z  przysiółkiem  MałŜewko)  wynosiła  na
koniec  2008  roku  438,  w  2007  roku  441,  a  w  2006  roku  437
mieszkańców,  co  praktycznie  potwierdza  niską  dynamikę  rozwoju
obrębu i utrzymywania się liczby ludności na tym samym poziomie. 
Wielkość terenów przeznaczonych w studium i miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego  pod  zabudowę  daje  potencjał
przyrostu liczby ludności we wsi o ok. 93 osoby.
W  MałŜewie  nie  ma  szkoły  podstawowej  ani  gimnazjum.  Dzieci
korzystają  z  Zespołu  Kształcenia  i  Wychowania  w  Turzu  oraz   z
Gimnazjum  w  Dąbrówce  Tczewskiej.  W  MałŜewku  znajduje  się
boisko wiejskie, a w MałŜewie jednostka Ochotniczej StraŜy PoŜarnej,
której  pomieszczenia  mogą  okazjonalnie  pełnić  funkcje  świetlicy
wiejskiej i słuŜyć organizowaniu przez sołectwo spotkań dla ludności
wsi.  Nie  ma  potrzeby  realizacji  kolejnych  obiektów  o  funkcji
publicznej.

2.2.13 Obręb Mieścin
Obręb Mieścin zajmuje powierzchnię  405 ha, z czego tereny rolne
zajmują 93,10%, lasy 0,24%, nieuŜytki 0,49%, tereny zurbanizowane
6,17%  (w  tym  zabudowa  0,24%,  komunikacja  5,93%).  Mieścin
zajmuje 2,37% powierzchni obszaru gminy.
Obręb  połoŜony  jest  w  północnej  części  gminy,  na  Wysoczyźnie
Pojezierza Starogardzkiego. Równinne ukształtowanie wysoczyzny i
mała  lesistość  powodują,  Ŝe  krajobraz  ma  tu  charakter  rozległych
panoram terenów rolniczych i  sadów (ok.  54ha).  Północna granica
obrębu przebiega wzdłuŜ rowu wodnego, który bierze swój początek
na granicy z Dalwinem, przepływa przez Miłobądz, gdzie przechodzi
w sieć rowów melioracyjnych przed wpadnięciem do Strugi Młyńskiej
Tczew. Przez obszar Mieścina przepływa tez z zachodu na wschód
Rów Mieściński (wpadający do Strugi Młyńskiej Tczew) i zbiorczy
rów wodny (początek bierze w Dalwinie,  a  w Tczewskich Łąkach
wpada do Młyńskiego Rowu), oba płynące przez obszar prawie całej
gminy. 
Na terenach przybrzeŜnych zbiorczego rowu wodnego rozciągają się
tereny  podmokłe.  Obszary  te  wchodzą  w  skład  korytarza
ekologicznego  o  znaczeniu  ponadregionalnym,  który  bierze  swój
początek w Łukocinie i  rozciąga się  na znacznym obszarze gminy
Tczew przebiegając z północnego wschodu na południowy zachód.
Jego granice poprowadzone są wzdłuŜ głównych cieków wodnych i
lasów.  Obręby objęte jego zasięgiem to kolejno Malenin,  Mieścin,
Zajączkowo, Dąbrówka Tczewska, Stanisławie, Lubiszewo, Rokitki,
Goszyn, SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo.
Biorąc pod uwagę występowanie duŜych obszarów podmokłych, które
sprzyjają  uprawie  szybkorosnących  gatunków  roślin  o  duŜych
wartościach  energetycznych,  które  mogłyby  być  uprawiane  na
terenach o znikomych wartościach rolniczych, w Mieścinie dopuszcza
się  lokalizację  biogazowni  (czyli  alternatywnego  źródła  energii
odnawialnej). 
Na skraju obrębu Mieścin os strony zachodniej przebiega autostrada
A1,  która  ma  ona  charakter  tranzytowy,  a  najbliŜszy  węzeł
komunikacyjny w Stanisławiu. Drogi  wchodzące w skład sieci dróg
lokalnych to droga powiatowa Nr 2803G (relacji Malenin-Mieścin-
Dąbrówka  Tczewska-Stanisławie)  i  Nr  2804G  (relacji  Dalwin-
Łukocin-Miescin),  oraz  sieć  dróg  gminnych,  publicznych  (Nr
200005G, 200008G) i niepublicznych. 
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Ulicowy  układ  zabudowy  na  terenie  wsi  Mieścin  koncentruje  się
głównie  wokół  dawnego  załoŜenia  dworsko-parkowego.  Pozostała
zabudowa jest rozproszona w środkowej i północnej części obrębu.
Dawny  zespół  folwarczny  uległ  przekształceniu,  rozbudowie  i
dewastacji  w  okresie  PRL-owskiego  PGR-u.  Zachowała  się  część
zabytkowego parku podworskiego.  
Obszar  terenów   zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi   1ha + 12ha = 13ha
Gmina nie sporządziła Ŝadnego miejscowego planu zagospodarowania
na  terenie  obrębu  Mieścin.  W  studium  projektuje  się  zabudowę
mieszkaniową  w rejonie istniejącej historycznej zabudowy ulicowej
wzdłuŜ drogi nr 2803G. Pod zabudowę przeznacza się 4ha.
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę
mieszkaniową  było  przeznaczonych   ok.  6ha.  Całkowity  obszar
przeznaczony  pod  zabudowę  utrzymuje  się  więc  na  podobnym
poziomie. 
Liczba ludności Mieścina wynosiła na koniec 2008 roku 265, w 2007
roku 266, a w 2006 roku 264 mieszkańców, co praktycznie potwierdza
niską dynamikę rozwoju obrębu i utrzymywania się liczby ludności na
tym samym poziomie. 
Wielkość terenów przeznaczonych w studium i miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego  pod  zabudowę  daje  potencjał
przyrostu liczby ludności we wsi o ok. 48 osób.
W  Mieścinie  nie  ma  szkoły  podstawowej  ani  gimnazjum.  Dzieci
korzystają  z  ze  Szkoły  Podstawowej  im.  Obrońców  Pomorza
Gdańskiego  w  Miłobądzu  oraz   z  Gimnazjum  w  Dąbrówce
Tczewskiej. W Mieścinie znajduje się świetlica wiejska.  
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.14 Obręb Miłobądz
Obręb Miłobądz zajmuje powierzchnię 1199 ha, z czego tereny rolne
zajmują 95,02%, lasy 0,33%, wody 0,16%, nieuŜytki  0,16%, tereny
zurbanizowane 4,33% (w tym zabudowa 0,50%, komunikacja 3,75%).
Miłobądz zajmuje 7,03% powierzchni obszaru gminy.
Północna część  obrębu graniczy z gminą  Pszczółki,  a wschodnia z
gminą  Suchy  Dąb.  Zachodnia  część  obrębu  połoŜona  jest  na
Wysoczyźnie  Pojezierza  Starogardzkiego.  Równinne ukształtowanie
wysoczyzny i mała lesistość powodują, Ŝe krajobraz ma tu charakter
rozległych  panoram  terenów  rolniczych  i  sadów  (ok.  198ha).
Posuwając  się  na  południe  obrębu  obserwujemy   większe
pofałdowanie,  co  ma  związek  z  przebiegiem  niewielkich  cieków
wodnych w rynnach polodowcowych. Wschodnia część obrębu pod
względem  geomorfologicznym  jest  obszarem  śuław  Wiślanych,  z
charakterystycznym,  objętym  ochroną  podmokłym  krajobrazem
równinnym, poprzecinanym liniami cieków naturalnych i sztucznych
(rowów melioracyjnych). Większość pomniejszych cieków wodnych z
zachodniej  części  obrębu  spływa  do uregulowanego  w niewielkim
stopniu  zbiorczego  rowu  wodnego,  który  stanowi  granicę  między
Miłobądzem  i  Zajączkowem.  Przepływając  do  wschodniej  części
Miłobądza łączy się z systemem rowów melioracyjnych wpadających
do Strugi Młyńskiej Tczew. 
Formą  ochrony  terenów  wschodniej  części  obrębu  jest  Obszar
Chronionego  Krajobrazu  śuław Gdańskich,  który  obejmuje  swoim
zasięgiem cały obręb Czatkowy i  Tczewskie Łąki,  aŜ  po granicę  z
miastem Tczew. 
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Przez południowo- zachodnią  część  Miłobądza przechodzi  korytarz
ekologiczny  o  znaczeniu  ponadregionalnym.  Obejmuje  swym
zasięgiem rynny  cieków wodnych  wraz  z  poprzecinanymi  rowami
melioracyjnymi terenami do nich przyległymi. Korytarz rozciąga się
na  znacznym  obszarze  gminy  Tczew  przebiegając  z  północnego
wschodu  na  południowy  zachód.  Jego  granice  poprowadzone  są
wzdłuŜ  głównych  cieków  wodnych  i  lasów.  Obręby  objęte  jego
zasięgiem  to  kolejno  Łukocin,  Malenin,  Mieścin,  Zajączkowo,
Dąbrówka  Tczewska,  Stanisławie,  Lubiszewo,  Rokitki,  Goszyn,
SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo.
Wschodnia  część  Miłobądza  jest  praktycznie  niezabudowana  i
stanowi  bardzo  cenny  teren  rolniczy  (wchodzi  w  skład  śuław
Gdańskich).  Krajobraz  polderowy  ma  swoje  kulturowe  tradycje  w
zakresie wykorzystywania wiatraków do celów przepompowywania
wód w rowach melioracyjnych (tradycja ta została przeniesiona przez
osadników holenderskich na  teren  śuław Wiślanych w XVI w.  w
okresie reformacji). 
Jak  wspomniano  wyŜej,  teren  wschodniej  części  obrębu  jest
niezabudowany,  istniejąca  zabudowa  wykazuje  cechy  zabudowy
zagrodowej i zabudowy produkcyjnej związanej z uprawą rolnictwa,
posiadającej liczne obszary produkcyjne częściowo niewykorzystane
(np.  załoŜenie  poPGR-owskie).  Aby  dać  szansę  właścicielom tych
nieruchomości  na  zagospodarowanie  niewykorzystanego  potencjału
tkwiącego w opuszczonych zabudowaniach, proponuje się w ramach
produkcji rolnej lokalizację 2 biogazowni, czyli alternatywnych źródeł
energii odnawialnej.
Przez obręb przebiega linia sieci elektroenergetycznej o napięciu 110
kV  relacji  GPZ  Gdańsk  I  –  GPZ  Miłobądz  –  GPZ  Tczew.  W
północnej  części  Miłobądza  zlokalizowany  jest  Główny  Punkt
Zasilania  (GPZ).  Z  północy  na  południe  przebiega  rurociąg
przesyłowy ropy naftowej oraz  gazociąg wysokiego ciśnienia DN400
relacji  Gardeja-Rokitki-Juszkowo  oraz  DN500  relacji Gdańsk-
Włocławek.  
Obręb Miłobądz przecina biegnąca z północy na południe trasa linii
kolejowej  o znaczeniu międzynarodowym oznaczona C-E65,  której
częścią  jest  linia  nr  131  Gdynia-Tczew-Bydgoszcz. Praktycznie
oddziela  ona  wschodnią  część  Miłobądza   od  zachodniej.  Jedyne
połączenie  komunikacyjne  stanowi  przejazd  kolejowy  na  drodze
gminnej  Nr  2806G  w  sąsiedztwie  dawnych  zabudowań  poPGR-
owskich. 
Przez  środkową  część  Miłobądza  przebiega  droga  krajowa  nr  91
(relacji Gdańsk-Łódź), do której dobijają 3 drogi powiatowe i jedna
gminna  tworząc  istotny  węzeł  komunikacyjny,  wokół  którego
ukształtowało się centrum Miłobądza. Sieć dróg lokalnych składa się z
dróg  powiatowych:  Nr  2800G  (relacji  Miłobądz-Malenin-Dalwn-
Sobowidz),  Nr  2805G  (relacji  Miłobądz-Zajączkowo-Dąbrówka
Tczewska-Stanisławie)  i  2806G (relacji  Miłobądz-Miłobądz  Mały),
dróg  gminnych,  publicznych  (Nr  200001G  i  200005G)  i
niepublicznych. 
Historyczny  układ  wsi  Miłobądz  tworzy  zabudowa  o  układzie
wielodroŜnicy,  skoncentrowana  wokół  węzła  komunikacyjnego
utworzonego przez drogę krajową nr 91 i drogi lokalne. Na północ od
centrum wsi  Miłobądz znajduje się  Zakład Doświadczalny Instytut
Sadownictwa  (dawne  Malinowo),  który  powstał  na  bazie  dwóch
dawnych  zespołów folwarcznych.  Większość  dawnej,  wartościowej
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zabudowy  została  w  tym  czasie  przebudowana,  przekształcona  i
zdewastowana,  zachował  się  jedynie  jej  układ  komunikacyjny  z
reliktami zabudowań historycznych oraz bardzo cennym, zabytkowym
Kościołem p.w. Macierzyństwa NMP. Drugim obiektem zabytkowym
wpisanym do rejestru zabytków jest grodzisko wraz z reliktami osady
otwartej z wczesnej epoki Ŝelaza. 
Obszar  terenów   zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi  6ha + 27ha = 33ha
Gmina  sporządziła  5  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego  na  terenie  obrębu  Miłobądz,  przeznaczając  w  nich
niewielkie  obszary  pod  funkcję  mieszkaniową,  co  daje  łączną
powierzchnię ok. 4ha.
W studium projektuje  się  zabudowę  mieszkaniową  (o  pow.  21ha)
wzdłuŜ dróg 2800G, 2805G i 200005G, a teren centrum wsi uzupełnia
zabudową  usługowo-mieszkaniową z preferencją dla usług (o pow.
19ha), co daje 21ha+19ha=40ha.
Łącznie  pod  zabudowę  w  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego i w studium przeznacza się 4ha+40ha=44 ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę
mieszkaniową  było  przeznaczonych   ok.  59ha.  Całkowity  obszar
przeznaczony pod zabudowę  zmniejsza się wiec o 15ha, tj. o 25%.
PoniewaŜ Miłobądz stanowi istotne centrum sołeckie zlokalizowane
wokół węzła komunikacji dróg krajowej, powiatowych i gminnych,
wykazuje pewna dynamikę rozwoju o umiarkowanym charakterze. W
związku z tym pod zabudowę  w studium przeznacza się  obszary o
łącznej  powierzchni  44ha.  Oczywiście  pozostawia  się  wschodnią
część  Miłobądza w dalszym ciągu jako rolniczy teren chroniony i
zalicza się ja do obszarów “C” ograniczonego rozwoju gminy.
Daje to potencjał przyrostu liczby ludności na poziomie 389 osób. 
Liczba ludności  Miłobądza (razem z przysiółkiem Miłobądz Mały)
wynosiła na koniec 2008 roku 1072, w 2007 roku 1079, a w 2006
roku  1078  mieszkańców,  co  praktycznie  potwierdza  umiarkowana
dynamikę rozwoju obrębu. 
W Miłobądzu istnieje Szkoła Podstawowa im.  Obrońców Pomorza
Gdańskiego,  dzieci  uczęszczają  do  Gimnazjum  w  Dąbrówce
Tczewskiej. W Miłobądzu znajduje się jednostka Ochotniczej StraŜy
PoŜarnej  Miłobądz,  oddział  Poczty  Polskiej  oraz Ośrodek  Zdrowia
(ZOZ  MEDICAL).  Pomieszczenia  szkoły  podstawowej  i  straŜy
poŜarnej  z powodzeniem mogą  pełnić funkcje świetlicy wiejskiej i
słuŜyć organizowaniu przez sołectwo spotkań dla ludności wsi.  
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.15 Obręb Rokitki
Obręb Rokitki  zajmuje powierzchnię  696 ha,  z  czego tereny rolne
zajmują 51,75%, lasy 24,56%, wody 11,20%, nieuŜytki 3,59%, tereny
zurbanizowane 8,90% (w tym zabudowa 2,58%, komunikacja 5,47%).
Rokitki zajmują 4,08% powierzchni obszaru gminy.
Obręb  Rokitki  graniczy  z  miastem  Tczew.  Pod  względem
geomorfologicznym jest to teren pojezierzy (Pojezierze Starogardzkie)
o  pofałdowanej  rzeźbie  terenu,  duŜym  zalesieniu,  znacznej  ilości
terenów podmokłych poprzecinanych siecią rowów melioracyjnych z
licznymi jeziorami i stawami rybnymi. Obręb ma kształt wydłuŜony i
rozciąga się  z południowego zachodu na północny wschód wzdłuŜ
linii  powierzchniowych cieków wodnych naturalnych i sztucznych,
które  tworzą  rzeka  Szpęgawa,  jezioro  Rokickie  DuŜe  i  jezioro
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Rokickie  Małe,  Kanał  Młyński  i  rzeka  Motława  oraz  siec  rowów
melioracyjnych.  Jedynie  południowo wschodnia  część  Rokitek  jest
wyniesiona i na niej właśnie zlokalizowana jest historyczna zabudowa
centrum wsi przy węźle dróg 200022G i 200025G. 
Tereny  wzdłuŜ  rzeki  Motławy zakwalifikowane są  jako  obszary  o
zagroŜeniu powodziowym 10 % (dziesięcioprocentowym, tj woda 10-
letnia),  których  powierzchnia  wynosi  w  przybliŜeniu  2  ha,  a  o
zagroŜeniu powodziowym 1  % (  jednoprocentowym tj.  woda 100-
letnia) o powierzchni ok. 9 ha. Obszary cieków wodnych, ich tereny
przybrzeŜne  i  połoŜone  w  ich  sąsiedztwie  lasy  wchodzą  w  skład
korytarza  ekologicznego  o  znaczeniu  ponadregionalnym.  Korytarz
rozciąga się na znacznym obszarze terenu gminy Tczew przebiegając
z północnego wschodu na południowy zachód. Obręby objęte jego
zasięgiem  to  kolejno  Łukocin,  Mieścin,  Zajaczkowo,  Dąbrówka
Tczewska,  Stanisławie,  Lubiszewo,  Rokitki,  Goszyn,  SwaroŜyn,
Wędkowy,  MałŜewo,  Turze  i  Boroszewo.  Lasy  zlokalizowane  we
wschodniej  i  południowej  części  obrębu  zakwalifikowane  są  jako
samodzielne  płaty  ekologiczne  o  znaczeniu  ponadregionalnym
tworząc  lasy  ochronne  wokół  i  w  miastach  (ok.  121  ha)  i
wodochronne (ok. 16 ha). 
W południowo-wschodniej części obrębu Rokitki, a takŜe częściowo
na  terenie  obrębu  Śliwiny,  znajduje  się  wyrobisko  pozostałe  po
Ŝwirowni,  która  eksploatowała  udokumentowane  złoŜe  kruszywa
naturalnego “Rokitki IIA”. Powstałe tereny wyrobisk  naleŜy poddać
zabiegom rekultywacji realizując program zalesień powiększając tym
samym obszar lasów o charakterze płatów ekologicznych. 
Na  zachód  od  wsi  Rokitki  znajduje  się  udokumentowane  złoŜe
kruszywa  naturalnego  “Rokitki  III”  wraz   z  obszarem i  terenem
górniczym.  ZłoŜe  jest  w  trakcie  eksploatacji,  a  w  związku  z
istniejącym  sąsiedztwem,  jakim  jest  zabudowa  mieszkaniowa,
wyznacza się bufor zielony w postaci filaru ochronnego złoŜa.
Wschodnia  część  obrębu  Rokitki  na  granicy  z  miastem  Tczew
wchodzi w skład Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, razem z
terenami w mieście Tczew obejmuje obszar ok. 39ha i  funkcjonuje
pod nazwą Podstrefa Rokitki. Teren Strefy jest w 100% zabudowany i
nie dysponuje potencjalnymi obszarami na cele inwestycyjne. 
Przez  obręb  przebiegają  dwie  linie  sieci  elektroenergetycznej  o
napięciu  110  kV,  relacji  Gdańsk  Błonia  –  GPZ  Tczew  –  GPZ
SwaroŜyn oraz GPZ Tczew – GPZ Polmo – GPZ Subkowy. Z północy
na  południe  przebiega  rurociąg  przesyłowy  ropy  naftowej  oraz
gazociąg  wysokiego  ciśnienia  DN400  relacji  Gardeja-Rokitki-
Juszkowo oraz DN500 relacji  Włocławek-Gdynia.   Na terenie wsi,
przy  drodze  gminnej  Nr  200024G  zlokalizowana  jest  ciepłownia
obsługująca miasto Tczew.
Obręb Rokitki  przecina biegnąca z północy na południe trasa  linii
kolejowej  Nr  009  (relacji  Gdańsk-Warszawa)  o  znaczeniu
państwowym, która praktycznie oddziela północną część Rokitek od
południowej.  Jedyne  połączenie  komunikacyjne  stanowi  przejazd
kolejowy na drodze gminnej Nr 200032G.  
Przez teren Rokitek nie przebiegają szlaki komunikacyjne o znaczeniu
ponad lokalnym. W skład sieci dróg lokalnych wchodzą jedynie drogi
gminne publiczne (Nr 200023G, 200024G, 200022G) i niepubliczne. 
Wieś ma układ nieregularny. Elementy wartościowe kulturowo się nie
zachowały,  pojedynczymi  przykładami  mocno  przekształconych
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reliktów dawnej  zabudowy jest np. budynek dworu, później  szkoła
gminna, a obecnie budynek mieszkalny. 
Bliskość  miasta Tczewa wpływa na  wzrost  dynamiki  powstawania
nowej  zabudowy  mieszkaniowej,  za  sprawą  której  miejscowość
stopniowo  traci  charakter  wiejski  i  przekształca  się  w  osiedle
podmiejskie. W północnej części obrębu na granicy z miastem Tczew
w  rejonie  strefy  ekonomicznej  oraz  Ciepłowni  Tczew  powstaje
zabudowa o charakterze przemysłowym.
Obszar  terenów  zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi 18ha + 24ha = 33ha
Gmina  sporządziła  8  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego na terenie obrębu Rokitki, głównie przeznaczając ich
obszary pod funkcję mieszkaniową (ok. 35 ha) i w jednym przypadku
pod zabudowę produkcyjną (ok. 1 ha), co daje łączną powierzchnię
ok. 35ha+1ha=36ha.
W studium przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową tereny o pow.
Ok. 11 ha, głównie jako uzupełnienia istniejącego układu zabudowy, a
tereny  przy  granicy  z  miastem Tczew przeznacza  się  pod  funkcję
przemysłową o pow. Ok. 6ha, co daje łączny obszar przeznaczony pod
zainwestowanie  11ha+6ha=17ha.  Dodając  do  tego  powierzchnie
przeznaczonych  pod  zabudowę  w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego przeznacza się pod zainwestowanie
36ha+17ha= 53ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych  ok.  185ha,  z  czego  ok.  115ha  na  funkcje
mieszkaniowa i ok. 70ha na produkcyjną. Biorąc pod uwagę istniejącą
dynamikę  rozwoju  wsi  nie  ma  potrzeby  przeznaczania  tak duŜego
obszaru  pod  zainwestowanie.  Całkowity  obszar  przeznaczony  pod
zabudowę zmniejsza się wiec o 132ha, w tym tereny mieszkaniowe o
69ha (tj.  o 60%) i  produkcyjne o 63ha (tj. o 90%). Objęcie części
obrębu  strefą  ekonomiczną  uzasadnia  przeznaczanie  terenów  w
północno wschodniej części Rokitek pod zabudowę produkcyjną. Od
czasu  uchwalenia  obowiązującego  studium  obserwuje  się  rozwój
budownictwa jedynie wokół centrum wsi, co pozwala stwierdzić, Ŝe
prognozowany  wzrost  dynamiki  rozwoju  był  zdecydowanie  za
wysoki. Dlatego tez, w obecnym studium wyznacza się pod zabudowę
obszar o powierzchni ok. 53ha, w tym pod funkcję mieszkaniową ok.
35ha. Daje to potencjał przyrostu liczby ludności na poziomie 560
osób. 
Liczba ludności Rokitek wynosiła na koniec 2008 roku 708, w 2007
roku 646 mieszkańców, czyli obserwuje się przyrost liczby ludności
na poziomie prawie 9% rocznie. 
W  Rokitkach  nie  ma  Ŝadnych  placówek  oświatowych.  Dzieci
korzystają ze Szkoły Podstawowej w Lubiszewie i z Gimnazjum w
Dąbrówce  Tczewskiej,  a  część  dzieci  korzysta  z  placówek
oświatowych na terenie miasta Tczewa.  W Rokitkach znajduje się
świetlica wiejska. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.16 Obręb Rukosin
Obręb Rukosin zajmuje powierzchnię  280 ha, z czego tereny rolne
zajmują  96,80%,  wody  0,35%,  nieuŜytki  0,35%,  tereny
zurbanizowane 2,50% (w tym komunikacja 2,50%, zabudowa 0,00%
gdyŜ cała istniejąca zabudowa jest zakwalifikowana jako zagrodowa.
Rukosin zajmuje 1,64% powierzchni obszaru gminy.
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Obręb  zlokalizowany  jest  na  Wysoczyźnie  Pojezierza
Starogardzkiego.  Niewielkie  pofałdowanie  rzeźby  terenu  i  mała
lesistość powodują, Ŝe krajobraz ma tu charakter rozległych panoram
terenów rolniczych.
Przez Rukosin przebiega ze wschodu na zachód droga wojewódzka
224W relacji Tczew – Kartuzy – Wejherowo. Niedaleko wschodniej
granicy  obrębu,  na  terenie  obrębu  Stanisławie,  znajduje  się  węzeł
autostrady A1 z drogą  wojewódzką.  W skład sieci  dróg lokalnych
wchodzi droga powiatowa Nr 2223G (relacji Rukosin – Dalwin) oraz
drogi  niepubliczne. 
Ulicowy  układ  zabudowy  na  terenie  wsi  Rukosin  rozłoŜony  jest
wzdłuŜ  drogi  wojewódzkiej.  Wieś  nie  posiada  cennych  kulturowo
obiektów ani  załoŜeń,  zachowały się  jedynie  relikty  XIX-wiecznej
zabudowy  mieszkaniowej  w  postaci  przebudowanych  lub
zrujnowanych budynków.
Obszar  zabudowany  jest  w  całości  zabudową  zagrodową,  która
przekształca  się  w  zabudowę  produkcyjno-usługową,  o  łącznej
powierzchni 5ha.
Gmina  nie  sporządziła  w  obrębie  Rukosin  Ŝadnego  planu
zagospodarowania przestrzennego. W studium natomiast przeznacza
się 55ha pod funkcję produkcyjną. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych  ok. 59ha, z czego ok. 21ha na funkcję mieszkaniową
i ok. 38ha na produkcyjną. W Rukosinie nie obserwuje się przyrostu
zabudowy  mieszkaniowej,  natomiast  następują  zjawiska
przekształcania się terenów mieszkaniowych na funkcję produkcyjno
–  usługową  oraz  pojawianie  się  nowej  zabudowy  produkcyjno-
usługowej, co spowodowane jest bliskością węzła autostrady A1. W
związku z tym w studium rezygnuje się z przeznaczania terenów pod
funkcję  mieszkaniową,  zamieniając  je  na  funkcję  produkcyjno-
usługową  przy  udziale  zabudowy  mieszkaniowej  jako  funkcji
towarzyszącej, co w konsekwencji moŜe spowodować wzrost liczby
ludności o ok. 20%, tj. o ok. 20 osób. 
Ludność Rukosina liczyła na koniec 2008 roku 122, w 2007 roku 118
mieszkańców,  co  praktycznie  potwierdza  bardzo  niską  dynamikę
rozwoju obrębu. 
W Rukosinie nie ma Ŝadnych placówek oświatowych. Edukację  na
poziomie podstawowym zapewnia Zespół Kształcenia  i Wychowania
w  Turzu,  a  na  poziomie  gimnazjalnym  Gimnazjum  w  Dąbrówce
Tczewskiej.  W Rukosinie  brak  jest  obiektów o  funkcji  publicznej,
które mogłyby stanowić miejsce integracji społeczeństwa (świetlica,
itp.). 

2.2.17 Obręb Stanisławie (z przysiółkiem Szpęgawa)
Obręb Stanisławie zajmuje powierzchnię 851 ha, z czego tereny rolne
zajmują 86,15%, lasy 3,64%, wody 0,82%, nieuŜytki  1,05%, tereny
zurbanizowane 8,34% (w tym zabudowa 0,94%, komunikacja 7,40%).
Stanisławie zajmuje 4,99% powierzchni obszaru gminy.
Obręb  Stanisławie  graniczy  z  miastem  Tczew.  Pod  względem
geomorfologicznym jest to teren pojezierzy (Pojezierze Starogardzkie)
o  lekko  pofałdowanej  rzeźbie  terenu  i  niewielkim  zalesieniu,  co
tworzy krajobraz typowo rolniczy – rozłoŜystych pól uprawnych. 
Wschodnia  część  obrębu  obejmuje  tereny  podmokłe  poprzecinane
siecią  rowów  melioracyjnych  podłączonych  do  Motławy  i  Strugi
młyńskiej  Tczew.  Tereny  te  zakwalifikowane  są  jako  obszary  o
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zagroŜeniu powodziowym 10 % (dziesięcioprocentowym, tj woda 10-
letnia),  których  powierzchnia  wynosi  w  przybliŜeniu  3  ha,  a  o
zagroŜeniu powodziowym 1  % (  jednoprocentowym tj.  woda 100-
letnia) o powierzchni ok. 42 ha. Obszary cieków wodnych, ich tereny
przybrzeŜne  i  połoŜone  w  ich  sąsiedztwie  lasy  wchodzą  w  skład
korytarza  ekologicznego  o  znaczeniu  ponadregionalnym.  Korytarz
rozciąga się na znacznym obszarze terenu gminy Tczew przebiegając
z północnego wschodu na południowy zachód. Obręby objęte jego
zasięgiem  to  kolejno  Łukocin,  Mieścin,  Zajaczkowo,  Dąbrówka
Tczewska,  Stanisławie,  Lubiszewo,  Rokitki,  Goszyn,  SwaroŜyn,
Wędkowy,  MałŜewo,  Turze  i  Boroszewo.  Lasy  zlokalizowane  w
południowej  części  obrębu  Stanisławie,  na  granicy  z  Rokitkami
stanowią  lasy ochronne wokół  i  w miastach (ok.  18 ha)  oraz lasy
wodochronne (ok. 5 ha). 
Tereny wyrobisk (dawnej Ŝwirowni) w sąsiedztwie istniejących lasów
naleŜy poddać zabiegom rekultywacji realizując program zalesień lub
zieleni publicznej z obiektami sportowymi (powiększając tym samym
obszar lasów o charakterze płatów ekologicznych). 
Przez obręb przebiega linii sieci elektroenergetycznej o napięciu 110
kV, relacji GPZ Gdańsk I – GPZ Miłobądz – GPZ Tczew. Z północy
na  południe  przebiega  rurociąg  przesyłowy  ropy  naftowej  oraz
gazociąg wysokiego ciśnienia DN400 relacji Gdańsk-Włocławek. W
pobliŜu zabudowań przysiółka Szpęgawa znajduje się jedna z trzech
oczyszczalni ścieków zlokalizowanych w gminie Tczew. UŜytkuje się
oczyszczalnie  w  Turzu  i  SwaroŜynie,  a  oczyszczalnię  ścieków  w
Szpęgawie przeznacza się do likwidacji. Na tej samej działce planuje
się budowę nowoczesnej oczyszczalni ścieków i podłączenie do niej
obrębów  Malenin,  Miłobądz,  Mieścin,  Zajączkowo,  Dąbrówka
Tczewska,  Stanisławie,  Rukosin,  Lubiszewo  i  Rokitki w  ramach
projektu “kanalizacja północ” gminy Tczew.
Stanisławie przecina biegnąca z północy na południe autostrada A1,
która tworzy węzeł komunikacyjny powiązany z drogą o charakterze
ponadlokalnym  –  wojewódzką  224W  (relacji  Tczew-Kartuzy-
Wejherowo).  Dodatkowo  przez  teren  obrębu  przebiegają  drogi  o
charakterze  lokalnym  –  powiatowe  Nr  2803G  (relacji  Malenin-
Mieścin  Dąbrówka  Tczewska-Szpęgawa),  Nr  2809G  (relacji
MałŜewo-MałŜewko-Stanisławie)  oraz  publiczne  gminne  (Nr
200007G,200008G, 200032G)  i niepubliczne. 
Stanisławie to dawna wieś  folwarczna z jednym z największych w
gminie  załoŜeń  dworsko-parkowych  i  zabudową  mieszkaniową  w
rozproszonym układzie ulicowym.  Zabudowa zespołu folwarcznego
ulegała stopniowej degradacji po przejęciu przez spółdzielnię rolniczą.
Obecnie  dwór  i  park  naleŜy  do  Domu  Pomocy  Społecznej  w
Stanisławiu,  a  w pozostałych  zabudowaniach  znajdują  się  zakłady
produkcyjne. 
DuŜą  dynamikę  rozwoju zabudowy mieszkaniowej obserwuje się w
przysiółku  Szpęgawa,  gdzie  lokalizuje  się  zwarte  osiedle
mieszkaniowe w sąsiedztwie znacznych rozmiarów parku gminnego
(ok. 31ha) wyposaŜonego w infrastrukturę techniczną.
Obszar  terenów   zabudowanych  łącznie  z  zabudową  zagrodową
wynosi  8ha + 28ha = 36ha
Gmina  sporządziła  8  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego  na  terenie  obrębu  Stanisławie,  przeznaczając  ich
obszary  pod  funkcję  mieszkaniową  (ok.  22  ha),  zabudowę
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produkcyjną  (ok.  4  ha),  co  daje  łączną  powierzchnię  ok.
22ha+4ha=26ha.
W studium przeznacza się pod zabudowę usługowo-mieszkaniową z
preferencją  dla  zabudowy  usługowej  tereny  o  pow.  Ok.  128  ha,
głównie  wzdłuŜ  trasy  (droga  wojewódzka  224W)  łączącej  węzeł
autostrady z miastem Tczew, a tereny wokół węzła Stanisławie pod
funkcję  przemysłową  o  pow.  Ok.  203ha,  co  daje  łączny  obszar
przeznaczony pod zainwestowanie 128ha+203ha=331ha. 
Dodając  do  tego  powierzchnie  przeznaczone  pod  zabudowę  w
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego przeznacza
się pod zainwestowanie 331ha+26ha= 357ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych ok. 335ha, z czego ok. 172ha na funkcję usługowo-
mieszkaniową z preferencją dla zabudowy usługowej i ok. 163ha na
produkcyjną. Biorąc pod uwagę bardzo wysoka dynamikę rozwoju i
sprzyjające  warunki  dla  lokalizowania  w  Stanisławiu  produkcji  i
usług, przeznacza się pod zabudowę teren porównywalnej wielkości
jak w obowiązującym studium. Przyrost terenów przeznaczonych w
studium pod zabudowę spowoduje wzrost liczby ludności o ok. 1152
osoby.
Liczba ludności Stanisławia wraz z przysiółkiem Szpęgawa wynosiła
na  koniec  2008  roku  858,  w  2007  roku  828  mieszkańców,  czyli
obserwuje się  przyrost  liczby ludności na poziomie prawie 4%. W
roku 2007 wynosił natomiast ok. 2,5%, a w 2006 roku 2%. Dowodzi
to, Ŝe dynamika rozwoju Stanisławia ciągle wzrasta. 
W  Stanisławiu  nie  ma  Ŝadnych  placówek  oświatowych.  Dzieci
korzystają ze Szkoły Podstawowej w Lubiszewie i z Gimnazjum w
Dąbrówce Tczewskiej,  a takŜe z placówek oświatowych na terenie
miasta  Tczewa.  Budynki  dawnego  dworu  w  Stanisławiu  wraz  z
parkiem  zajmuje  Dom  Pomocy  Społecznej,  który  moŜe  pełnic
okolicznościowo  funkcję  świetlicy  wiejskiej.  Przy  drodze
wojewódzkiej  nr  224W  znajdują  się  dwa  budynki  gminne  z
mieszkaniami socjalnymi. W przysiółku Szpęgawa powstał znacznych
rozmiarów  park (ok.  31ha)  wraz z  infrastrukturą.  W jego obrębie
znajduje się m. in. boisko gminne. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.18 Obręb SwaroŜyn (z przysiółkami Młynki, Waćmierek, Zabagno, Zwierzynek)
Obręb SwaroŜyn zajmuje powierzchnię 1703 ha, z czego tereny rolne
zajmują 49,86%, lasy 39,35%, wody 1,52%, nieuŜytki 0,82%, tereny
zurbanizowane 8,45% (w tym zabudowa 1,05%, komunikacja 7,34%).
SwaroŜyn  zajmuje  9,99%  powierzchni  obszaru  gminy  i  jest
największym z obrębów. Graniczy od południa z Gminą  Starogard
Gdański. 
Pod  względem  geomorfologicznym  jest  to  teren  pojezierzy
(Pojezierze  Starogardzkie)  o  pofałdowanej  rzeźbie  terenu,  lasami
zajmującymi  prawie  połowę  terenu  obrębu,  z  licznymi  oczkami
wodnymi, jeziorami Waćmierek i Młyńskie oraz naturalnymi ciekami
powierzchniowymi,  z  których  do  największych  zalicza  się  rzeka
Szpęgawa  (stanowiąca  północną  granicę  obrębu)  i  SwaroŜynka
(przepływa przez środek wsi SwaroŜyn z południa na północ obrębu).
Lasy  południowej  części  obrębu  zakwalifikowane  zostały  jako
samodzielne mikropłaty ekologiczne o znaczeniu ponadregionalnym.
Razem z lasami na północy obrębu tworzą lasy miast ochronne (ok.
338 ha) i wodochronne (ok. 189 ha). Kompleks leśny zlokalizowany
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na  północy  obrębu  wchodzi  w  skład  korytarza  ekologicznego  o
znaczeniu ponadregionalnym, który bierze swój początek w Łukocinie
i  rozciąga się  na znacznym obszarze  gminy  Tczew przebiegając z
północnego  wschodu  na  południowy  zachód.  Jego  granice
poprowadzone są wzdłuŜ głównych cieków wodnych i lasów. Obręby
objęte  jego  zasięgiem  to  kolejno  Malenin,  Mieścin,  Zajączkowo,
Dąbrówka  Tczewska,  Stanisławie,  Lubiszewo,  Rokitki,  Goszyn,
SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo. 
Znaczne  tereny  głównie  na  południu  obrębu  przeznacza  się  pod
zalesienie  (ok.  65ha),  co  pozwoli  połączyć  istniejące  niewielkie
połacie lasów i ukształtuje jednolity kompleks leśny.
Na terenie obrębu znajdują się dwa udokumentowane złoŜa kruszywa
naturalnego,  które  nie  są  obecnie  eksploatowane.  W  pobliŜu
przysiółka  Zabagno  znajduje  się  złoŜe  “Zabagno”  (2  ha),  a  na
południe od wsi SwaroŜyn znajduje się złoŜe piasku “SwaroŜyn” (4
ha) , którego dzierŜawca otrzymał koncesję na wydobycie.
Przez zachodnią część obrębu przebiega gałąź tranzytowej linii sieci
elektroenergetycznej  o  napięciu  220kV,  która  biegnie  z  gminy
Starogard Gdański do gminy Skarszewy. Przez obręb przebiega linia
sieci  elektroenergetycznej  o  napięciu  110 kV,  relacji  GPZ Gdańsk
Błonia – GPZ SwaroŜyn – GPZ Starogard Gdański. W południowej
części SwaroŜyna zlokalizowany jest Główny Punkt Zasilania (GPZ).
Na zachód od wsi SwaroŜyn, przy drodze krajowej Nr 22 znajduje się
jedna  z  trzech  oczyszczalni  ścieków  zlokalizowanych  w  gminie
Tczew.  W  ciągłym  uŜytku  znajduje  się  oczyszczalnia  w  Turzu  i
SwaroŜynie, a oczyszczalnia ścieków w Szpęgawie jest przeznaczona
do likwidacji. 
Obręb  SwaroŜyn  przecina  biegnąca  z  północnego-wschodu  na
południowy-zachód trasa linii  kolejowej  (relacji Tczew-Chojnice) o
znaczeniu  państwowym,  która  praktycznie  oddziela  północno-
zachodnią  część  obrębu  obejmującą  przysiółek  Zwierzynek   i
większość lasów naleŜących do obrębu. 
Przez środek obrębu przebiega z północy na południe autostrada A1 i
tworzy  w  pobliŜu  wsi  SwaroŜyn  węzeł  komunikacyjny  z  drogą
krajową nr 22 (tzw. “berlinka”), która przecina obręb z zachodu na
wschód.  W skład  sieci  dróg o znaczeniu  lokalnym wchodzą  drogi
powiatowe Nr 2714G (relacji SwaroŜyn-Boroszewo-Godziszewo), Nr
2817G  (relacji  Waćmierek-Waćmierz-Brzuśce),  Nr  2808G  (relacji
Waćmierek-Goszyn-MałŜewo-Turze),  drogi  publiczne  gminne  (Nr
200030G, Nr 200031G, Nr 200025G) i niepubliczne.
W  obrębie  SwaroŜyn  ukształtowały  się  następujące  zespoły
zabudowy:  wieś  SwaroŜyn  (połoŜona  w  centrum  obrębu)  oraz
przysiółek  Waćmierek  (we  wschodniej  części  obrębu),  przysiółek
Zwierzynek (na północy), przysiółek Młynki (nad Jez. Młyńskim) i
przysiółek Zabagno (w południowo-zachodniej części obrębu). 
Historycznie  ukształtowany  ulicowy  układ  zabudowy  we  wsi
SwaroŜyn  rozrósł  się  w  okresie  powojennym  o  osiedle  domów
jednorodzinnych  w  północnej  części  wsi  oraz  domów
wielorodzinnych – w zachodniej. Centrum SwaroŜyna koncentruje się
wokół  zespołu  kościelnego  Kościoła  pw.  Św.  Andrzeja  Boboli  z
cmentarzem  ewangelickim  oraz  załoŜenia  folwarcznego  z
zachowanym  dworem  (z  substandardową  dobudówką  o  gabarycie
zbliŜonym do dworu) i podworskim parkiem. Pozostałe zabudowania
folwarczne, dworzec wraz z  domami  kolejowymi  zachowały się  w
postaci mocno przebudowanej lub zdegradowanej. 
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Waćmierek  posiada  układ  zabudowy  ukształtowany  historycznie
wokół  załoŜenia  podworskiego  z  parkiem.   Do  chwili  obecnej
zachował się dwór i park oraz okazałe poPGR-owskie zabudowania
gospodarcze, które zastąpiły historyczne budynki. 
Obszar  terenów  zabudowanych  funkcją  mieszkaniowo-usługową  i
produkcyjną łącznie z zabudową zagrodową wynosi 18ha + 32ha =
50ha.
Gmina  sporządziła  10  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego  na  terenie  obrębu  SwaroŜyn,  przeznaczając  ich
obszary  pod  funkcję  mieszkaniową  (ok.  53  ha),  usługowo-
mieszkaniową  z  preferencją  dla  usług  (ok.  17  ha),  zabudowę
produkcyjną  (ok.  142  ha),  co  daje  łączną  powierzchnię  ok.
53ha+17ha+142ha=212ha.
W studium przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową dodatkowo
ok.  27ha  (jako  uzupełnienia  układu  zabudowy  wsi  SwaroŜyn  i
przysiółka  Zabagno),  pod  zabudowę  produkcyjną  ok.  120ha  (jako
kontynuację  funkcji  produkcyjnej  objętej  miejscowymi  planami
zagospodarowania  przestrzennego)  oraz pod  eksploatację  kruszywa
naturalnego  14ha  (na  terenie  udokumentowanego  złoŜa  kruszywa
naturalnego “SwaroŜyn”),  co daje łączny obszar  przeznaczony pod
zainwestowanie 27ha+120ha+14ha=161ha. 
Dodając  do  tego  powierzchnie  przeznaczone  pod  zabudowę  w
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego przeznacza
się  pod  zainwestowanie  161ha+212ha=  373ha,  z  czego  pod
zabudowę mieszkaniową i usługową 97ha, pod produkcyjną 262ha i
eksploatację kruszywa 14ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych  łącznie  ok.  498ha,  z  czego ok.  224ha na funkcję
mieszkaniową  i  ok.  274ha  na  produkcyjną.  Biorąc  pod  uwagę
sąsiedztwo węzła  z autostradą  A1,  a  więc sprzyjające warunki  dla
lokalizowania w SwaroŜynie produkcji  i  usług,  przeznacza się  pod
zabudowę  produkcyjną  teren  porównywalnej  wielkości  jak  w
obowiązującym studium,  natomiast  ogranicza  się  tereny  zabudowy
mieszkaniowej  o  ok.  50%.  Przyrost  terenów  przeznaczonych  w
studium pod zabudowę spowoduje wzrost liczby ludności o ok. 776
osób.
Liczba ludności SwaroŜyna wraz z przysiółkami wynosiła na koniec
2008 roku 1529, w 2007 roku 1509 mieszkańców, czyli obserwuje się
przyrost liczby ludności na poziomie 1,3% rocznie. Dowodzi to, Ŝe
dynamika rozwoju SwaroŜyna nie jest bardzo wysoka i uzasadnione
jest  zmniejszenie  powierzchni  przeznaczonych  pod  zabudowę
mieszkaniową w obowiązującym studium. 
W SwaroŜynie zlokalizowany jest Zespół Szkół Agrotechnicznych i
Ogólnokształcących im. Stanisława Staszica oraz Szkoła Podstawowa
im.  Stefana  śeromskiego  naleŜąca  do  Zespołu  Kształcenia  i
Wychowania  w  SwaroŜynie.  Dzieci  na  poziomie  gimnazjalnym
korzystają  do  wchodzącego  w  skład  tego  zespołu  Gimnazjum  w
Gniszewie.  Przy  drodze  krajowej  nr22  w  SwaroŜynie  znajduje  się
Ośrodek Zdrowia (ZOZ MEDICAL), w pobliŜu przejazdu kolejowego
– budynek poczty, a boisko wiejskie przy kościele pw. Św. Andrzeja
Boboli.  W  Zespole  Szkół  Agrotechnicznych  i  Ogólnokształcących
znajduje się budynek gminny z mieszkaniami socjalnymi znany pod
nazwą  “Domu  Nauczyciela”.  Ochotnicza  StraŜ  PoŜarna,  Publiczna
Biblioteka Gminna i świetlica wiejska wspólnie zajmują budynek w
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pobliŜu kościoła, co zapewnia dogodne miejsce spotkań i  integracji
społeczeństwa. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.19 Obręb Szczerbięcin
Obręb  Szczerbięcin  zajmuje  powierzchnię  469  ha,  z  czego  tereny
rolne  zajmują  83,37%,  lasy  8,10%,  nieuŜytki  5,97%,  tereny
zurbanizowane 2,65% (w tym komunikacja 2,56%, zabudowa 0,00%,
gdyŜ cała istniejąca zabudowa jest zakwalifikowana jako zagrodowa).
Szczerbięcin zajmuje 2,75% powierzchni obszaru gminy, graniczy od
północnego-zachodu z gminą Trąbki Wielkie. 
Niewielkie pofałdowanie rzeźby terenu i mała lesistość powodują, Ŝe
krajobraz ma  tu charakter  rozległych  panoram terenów rolniczych.
Przez północną część obrębu przepływa ciek wodny z podłączonym
do niego systemem rowów melioracyjnych, wzdłuŜ którego rozciągają
się  tereny  podmokłe.  Obszary  te  wchodzą  w  skład  korytarza
ekologicznego  o  znaczeniu  ponadregionalnym,  który  bierze  swój
początek  właśnie  w  Szczerbięcinie  i  przebiegając  z  północnego
wschodu  na  północny  zachód  obrębu  przechodzi  na  teren  Gminy
Trąbki Wielkie. 
W zachodniej części Szczerbięcin posiada znaczny procent terenów
zakwalifikowanych  jako  nieuŜytki,  których  część  tworzy  lokalne
mikropłaty i uŜytki ekologiczne. Tereny na południowym zachodzie
obrębu przeznacza się pod zalesienie (ok. 32ha), co pozwoli połączyć
istniejące niewielkie połacie lasów i ukształtuje jednolity kompleks
leśny.
Przez  obręb nie  przebiegają  drogi  o  znaczeniu  ponadlokalnym.  W
skład gminnej sieci dróg wchodzi droga powiatowa Nr 2801 (relacji
Dalwin-Szczerbięcin-Turze), drogi gminne publiczne (Nr 200012G do
200014G) i niepubliczne. 
Ulicowy  układ  zabudowy  Szczerbięcina  zbiega  się  do  centralnie
zlokalizowanego dawnego zespołu dworsko-parkowego. Po dawnym
dworze, w wyniku poŜaru, zachowała się jedynie oficyna, która wraz
z  pozostałą  zabudową  zagrodową  wsi  ulegała  stopniowym
przekształceniom  i  degradacji  w  okresie  PRL-u  oraz  obecnie.
Najcenniejszym  elementem  kulturowo-krajobrazowym  obrębu  jest
zachowany  w  dość  dobrym  stanie  podworski  park  z  cennym
starodrzewem  (3  pomniki  przyrody)  zlokalizowany  nad niewielka
sadzawką. 
Teren  obrębu  zabudowany  jest  wyłącznie  zabudową  zagrodową  o
łącznej powierzchni 12 ha.
Gmina  nie  sporządziła  na  terenie  obrębu  Szczerbięcina  Ŝadnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W studium przeznacza się  pod zabudowę  mieszkaniową  ok.  24ha,
głównie jako uzupełnienia istniejącego układu zabudowy wsi. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę
mieszkaniową  było  przeznaczonych   łącznie ok.  55ha.  Biorąc pod
uwagę  niewielką  dynamikę  rozwoju  obrębu  ogranicza  się  tereny
zabudowy  mieszkaniowej  dwukrotnie.  Przyrost  terenów
przeznaczonych w studium pod zabudowę  o  ok.  24 ha  spowoduje
wzrost liczby ludności o ok. 245 osoby.
Liczba ludności Szczerbiecina wynosiła na koniec 2008 roku 173, w
2006 i 2007 roku 179 mieszkańców, a więc liczba ludności utrzymuje
się na tym samym poziomie. 
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We wsi nie ma szkoły podstawowej. Kształcenie dzieci na poziomie
podstawowym odbywa się  w Zespole Kształcenia  i Wychowania w
Turzu,  a  na  poziomie  gimnazjalnym  w  Gimnazjum  w  Dąbrówce
Tczewskiej.  W  pobliŜu  załoŜenia  podworskiego,  przy  drodze
powiatowej znajduje się świetlica wiejska. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.20 Obręb Śliwiny
Obręb Śliwiny zajmuje powierzchnię  490 ha, z czego tereny rolne
zajmują  81,65%,  lasy  11,63%,  ,  nieuŜytki  5,97%,  tereny
zurbanizowane 3,46% (w tym zabudowa 3,26%, komunikacja 0,20%).
Śliwiny  zajmują  2,87%  powierzchni  obszaru  gminy,  graniczą  od
wschodu z miastem Tczew. 
Rzeźba  terenu  jest  charakterystyczna  dla  obszarów  pojeziernych
(Wysoczyzna Pojezierza Starogardzkiego) i cechuje ją pofałdowanie i
liczne niewielkie oczka wodne, a krajobraz ma tu charakter rozległych
panoram terenów rolniczych.
Połacie leśne zlokalizowane w południowo-zachodniej części obrębu
stanowią  lasy  wodochronne  (ok.  3ha)  i  lasy  ochronne  wokół  i w
miastach  (ok.  27ha),  poza  tym  wchodzą  w  skład  korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym. Korytarz rozciąga się
na  znacznym  obszarze  terenu  gminy  Tczew  przebiegając  z
północnego  wschodu  na  południowy  zachód.  Obręby  objęte  jego
zasięgiem  to  kolejno  Łukocin,  Mieścin,  Zajaczkowo,  Dąbrówka
Tczewska,  Stanisławie,  Lubiszewo,  Rokitki,  Goszyn,  SwaroŜyn,
Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo.
W północno wschodniej części obrębu znajduje wyrobisko powstałe
po  eksploatacji  udokumentowanego  złoŜa  kruszywa  naturalnego
“Rokitki IIA”. Wi ększa część terenów poŜwirowych leŜy na terenie
obrębu Rokitki. Eksploatacja złoŜa została zakończona, a Ŝwirownia
zamknięta.  Powstałe  tereny  wyrobisk  naleŜy  poddać  zabiegom
rekultywacji  realizując  program zalesień  powiększając  tym samym
obszar lasów o charakterze płatów ekologicznych. 
Przez  obręb  przebiegają  dwie  linii  sieci  elektroenergetycznej  o
napięciu 110 kV, relacji GPZ Gdańsk Błonia – GPZ SwaroŜyn – GPZ
Starogard Gdańsku oraz GPZ Tczew – GPZ Polmo – GPZ Subkowy.
Przez  pólnocno-wschodnią  część  obrębu  przebiega  rurociąg
przesyłowy ropy naftowej.
Śliwiny  przecina  biegnąca  wzdłuŜ  północno-wschodniej  granicy
obrębu  trasa  linii  kolejowej  relacji  Tczew-Chojnice  o  znaczeniu
państwowym. Przez teren Śliwin nie przebiegają szlaki komunikacji
samochodowej  o  znaczeniu  ponadlokalnym.  W  skład  sieci  dróg
lokalnych  wchodzą  jedynie  drogi  gminne  publiczne  (Nr  200022G,
200023G, 200025G) i niepubliczne. 
Śliwiny  to  niewielka  wieś  folwarczna  o  układzie  ulicowym.  Nie
występują  tu  cenne  zabytki,  historyczna  zabudowa  zagrodowa
zachowała  się  jedynie  w  postaci  przekształconej  i  zdegradowanej.
Krajobraz obrębu natomiast powinien podlegać zachowaniu i ochronie
wraz z aleją prowadzącą do dawnego folwarku. W zachodniej części
obrębu znajduje się grodzisko, które jest pozostałością po grodzie z
okresu wczesnośredniowiecznego. 
Obszar  terenów   zabudowanych  funkcją  mieszkaniową  łącznie  z
zabudową zagrodową wynosi 1ha + 11ha = 12ha.
Gmina  sporządziła  na  terenie  obrębu  Śliwiny  3  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego przeznaczając w nich ok. 18ha na
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funkcję  mieszkaniową.  W  studium  przeznacza  się  pod  zabudowę
mieszkaniową  dodatkowo  ok.  4ha,  głównie  jako  uzupełnienia
zabudowy  istniejącej  oraz  projektowanej  w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego. 
Całkowita  powierzchnia  przeznaczona  pod  zainwestowanie  wynosi
więc 18ha+4ha= 22ha. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę
mieszkaniową było przeznaczonych  łącznie ok. 137ha. Ze względu
na niewielką dynamikę rozwoju obrębu uznaje się, Ŝe przeznaczenie w
obowiązującym studium tak znacznej  ilości terenów pod zabudowę
jest  nieuzasadnione  i  redukuje  się  je  o  115ha,  tj.  o  ok.  85%.
Wprowadzenie  zabudowy  na  22ha  wyznaczonych  w  studium daje
potencjał przyrostu liczby ludności na poziomie 211 osób. 
Liczba ludności Śliwin wynosiła na koniec 2008 roku 142, w 2007
roku 135 mieszkańców, a więc wzrasta o ok. 5% w skali roku. 
We wsi nie ma szkoły podstawowej. Kształcenie dzieci odbywa się  w
Zespole Kształcenia  i Wychowania w SwaroŜynie. We wsi  działa
świetlica wiejska. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.21 Obręb Tczewskie  Łąki
Obręb Tczewskie Łąki zajmuje powierzchnię 716 ha, z czego tereny
rolne zajmują 89,96%, wody 0,69%, tereny zurbanizowane 9,35% (w
tym zabudowa 0,55%, komunikacja 7,55%). Tczewskie Łąki zajmują
4,20% powierzchni obszaru gminy, graniczą od południa z miastem
Tczew. 
Pod względem geomorfologicznym jest to obszar śuław Wiślanych, z
charakterystycznym,  objętym  ochroną  krajobrazem  równinnym,
poprzecinanym liniami cieków naturalnych i sztucznych, tj. systemem
rowów melioracyjnych: przez środek obrębu i od wschodu na granicy
z  Czatkowymi  przepływa  Motława,  z  północy  na  południe
Tczewskich Łąk płynie Struga Młyńska Tczew. 
Teren przybrzeŜny Motławy, na odcinku wzdłuŜ drogi powiatowej Nr
2807G  jest  obszarem  o  zagroŜeniu  powodziowym  10%
(dziesięcioprocentowym,  tj  woda  10-letnia),  którego  powierzchnia
wynosi  w  przybliŜeniu  6ha  oraz  o  zagroŜeniu  powodziowym  1%
(jednoprocentowym,  tj.  woda  100-letnia),  którego  powierzchnia
wynosi ok. 12ha. 
Przez  obręb  przebiega  linia  sieci  elektroenergetycznej  o  napięciu
110kV, relacji GPZ Gdańsk Błonia – GPZ Tczew  - GPW SwaroŜyn.
Przez  obręb  Tczewskie  Łąki  nie  przebiegają  drogi  o  znaczeniu
ponadlokalnym.  W  skład  sieci  dróg  lokalnych  wchodzą  drogi
powiatowe Nr 2807G (relacji Tczew-Tczewskie Łąki) i 2834G (relacji
Tczew-Koźliny-Pszczółki ) oraz sieć dróg gminnych publicznych (Nr
200002G, Nr 200003G) i niepublicznych. 
Tczewskie  Łąki  charakteryzują  się  przewagą  terenów  rolnych  z
historycznie  ukształtowaną  zabudową  ulicową  wzdłuŜ  szlaków
komunikacyjnych.  Istniejąca  zabudowa  wykazuje  cechy  zabudowy
zagrodowej  i zabudowy produkcyjnej związanej z uprawą rolnictwa,
posiadającej liczne obszary produkcyjne  częściowo niewykorzystane
(np.  załoŜenie  poPGR-owskie).  We  wsi  znajdują  się  znaczące
elementy  kulturowe,  tj.  historyczne  zagrody,  które powinny  zostać
objęte  ochroną  i  zachowane  (np.  charakterystyczne  dla  śuław
Wiślanych “holenderki”). 
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Obszar  terenów  zabudowanych  funkcją  mieszkaniową  łącznie  z
zabudową zagrodową wynosi 4ha + 18ha = 22ha.
Gmina sporządziła na terenie obrębu Tczewskie Łąki  3 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Dwa z nich są juŜ w całości
zabudowane i jedynie w jednym nie zlokalizowano jeszcze zabudowy
pozostawiając ok. 2ha terenów pod zabudowę mieszkaniową. 
W studium przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową dodatkowo
ok. 29ha oraz pod zabudowę usługowo-mieszkaniową  z preferencja
dla  funkcji  usługowej  ok.  8ha,  głównie  jako  uzupełnienia  układu
zabudowy  wzdłuŜ  dróg  gminnych,  a  na  funkcję  produkcyjną
przeznacza  się  ok.  16ha  terenów  w  zachodniej  części  obrębu,  za
torami, jako kontynuację funkcji produkcyjnej w obrębie Zajączkowo.
Łącznie daje to powierzchnię zabudowy ok. 29ha+8ha+16ha=53ha.
Całkowita  powierzchnia  przeznaczona  pod  zainwestowanie  w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w studium
wynosi  więc  2ha+53ha=  55ha,  z  czego  ok.  31ha  dla  zabudowy
mieszkaniowej,  ok.  8ha  dla  zabudowy  usługowej  i  ok. 16ha  dla
zabudowy produkcyjnej.
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych  łącznie  ok.  22ha,  z  czego  ok.  6ha  pod zabudowę
mieszkaniową  i  ok.  16ha  na  funkcję  produkcyjną.  Ilość  terenów
przeznaczona pod zabudowę wzrośnie więc o ok.33ha, tj. o 50%, w
zakresie  funkcji  mieszkaniowo-usługowej,  a  funkcji  produkcyjnej
pozostaje  bez  zmian.  PoniewaŜ  obserwuje  się  rosnącą  dynamikę
rozwoju wsi, o czym świadczy wysoki poziom zabudowy obszarów
miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego, budowa
osiedla budynków wielorodzinnych i znaczna ilość wydanych decyzji
o  warunkach  zabudowy  na  budynki  jednorodzinne,  uznaje  się
zwiększenie  ilości  terenów  przeznaczonych  pod  funkcję
mieszkaniowo-usługową za uzasadnione. 
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-usługowej na wyznaczonych
39ha daje potencjał przyrostu liczby ludności na poziomie 312 osób. 
Liczba ludności Tczewskich Łąk wynosiła na koniec 2008 roku 335,
w 2007 roku 325 mieszkańców, co oznacza przyrost o ok. 3% w skali
roku. W latach 2004-2006 utrzymywała się na stałym poziomie ok.
310 osób, co świadczy o znacznym wzroście  dynamiki  rozwoju w
ciągu ostatnich 2 lat. 
We wsi nie ma szkoły podstawowej. Kształcenie dzieci odbywa się w
placówkach zlokalizowanych na terenie miasta Tczew z racji bardzo
bliskiego z nim sąsiedztwa. We wsi  działa świetlica wiejska.
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.22 Obręb Turze
Obręb  Turze  zajmuje  powierzchnię  703  ha,  z  czego  tereny  rolne
zajmują 77,24%, lasy 1,99%, wody 13,52%, nieuŜytki 3,56%, tereny
zurbanizowane 3,69% (w tym zabudowa 1,13%, komunikacja 2,42%).
Turze  zajmuje  4,12%  powierzchni  obszaru  gminy,  graniczy  od
zachodu z gminą Skarszewy. 
Obręb  zlokalizowany  jest  na  Wysoczyźnie  Pojezierza
Starogardzkiego,  wokół  największego  jeziora  w  gminie  –  Jeziora
Damaszka,  do  którego  spływają  okoliczne  cieki  wodne  i  wpływa
Kanał  Mała  Damaszka.  Rzeźbę  terenu  cechuje  pofałdowanie  oraz
rozległe tereny podmokłe  zlokalizowane w pobliŜu jeziora.  Tereny
przybrzeŜne  Jeziora  Damaszka  wchodzą  w  skład  korytarza
ekologicznego  o  znaczeniu  ponadregionalnym,  który  bierze  swój
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początek w Łukocinie i  rozciąga się  na znacznym obszarze gminy
Tczew przebiegając z północnego wschodu na południowy zachód.
Jego granice poprowadzone są wzdłuŜ głównych cieków wodnych i
lasów.  Obręby objęte jego zasięgiem to kolejno Malenin,  Mieścin,
Zajączkowo, Dąbrówka Tczewska, Stanisławie, Lubiszewo, Rokitki,
Goszyn, SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo. 
Niewielki obszar w północno-zachodniej części obrębu przeznacza się
pod  zalesienie  (ok.  8ha)  jako  kontynuację  zalesień  w  obrębie
Szczerbięcin, co pozwoli połączyć istniejące niewielkie połacie lasów
i  ukształtuje  jednolity  kompleks  leśny,  który  pozwoli  rozszerzyć
zasięg istniejących korytarzy ekologicznych. 
W  Turzu  znajduje  się  jedna  z  trzech  oczyszczalni  ścieków
zlokalizowanych w gminie Tczew. W ciągłym uŜytkowaniu znajduje
się oczyszczalnia w Turzu i SwaroŜynie, a oczyszczalnia ścieków w
Szpęgawie jest przeznaczona do likwidacji. Planuje się modernizację
oczyszczalni  w Turzu i  sieci  kanalizacyjnej  przyłączonych do niej
obrębów Turze, MałŜewo, Goszyn, Wędkowy i Boroszewo.
Przez  środek  obrębu  przebiega  z  zachodu  na  wschód  droga
wojewódzka  Nr  224W relacji  Tczew –  Kartuzy  –  Wejherowo.  W
skład sieci dróg o znaczeniu lokalnym wchodzą drogi powiatowe Nr
2801G (relacji  Świetlikowo-Szczerbięcin-Turze),  Nr  2802G (relacji
Dalwin-Turze),  Nr  2808G  (relacji  Waćmierek-Goszyn-MałŜewo-
Turze), drogi publiczne gminne (Nr 200015G) i niepubliczne.
Turze historycznie  składało się  z  dwóch wsi  –  Turza  Wielkiego i
Turza Małego. Współczesne uzupełnienia zabudową pomiędzy tymi
ośrodkami razem z budownictwem blokowiskowym i poPGRowską
spółdzielnią produkcyjną zachodniej części wsi dają wraŜenie nieładu
przestrzennego  i  degradacji  dawnego  układu.  Cennymi elementami
kulturowo-krajobrazowymi  są  zabudowania  wschodniej  części  wsi,
wchodzące w skład dawnego zespołu dworsko-parkowego, wpisanego
w  całości  do  rejestru  zabytków.  Kościół  p.w.  Matki  Boskiej
Nieustającej  Pomocy  znajduje  się  na  terenie  zachowanego  i
utrzymywanego w dobrym stanie  parku  podworskiego malowniczo
połoŜonego  nad  Jeziorem Damaszka.  W skład  występującego  tam
starodrzewu  wchodzi  1  pomnik  przyrody.  W  budynku  dawnego
dworu,  takŜe  wchodzącego  w  skład  zabytkowego  załoŜenia,
umieszczone  jest  przedszkole  i  Szkoła  Podstawowa,  które  razem
występują pod nazwą Zespół Kształcenia i Wychowania w Turzu. 
Obszar  terenów   zabudowanych  funkcją  mieszkaniową  łącznie  z
zabudową zagrodową wynosi 8ha + 34ha = 42ha.
Gmina sporządziła na terenie obrębu Turze 10 miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego. Część z nich, obejmująca obszary
pojedynczych  działek  i  tereny  nad  południowym  brzegiem  Jez.
Damaszka  jest  juŜ  zabudowana.  W pozostałych  nie  zlokalizowano
jeszcze  zabudowy  pozostawiając  ok.  4ha  terenów  pod  zabudowę
mieszkaniową i ok. 4ha pod zabudowę rekreacyjną i zieleń urządzoną,
tj. łącznie ok. 4ha+4ha=8ha.
W studium przeznacza  się  pod  zabudowę  mieszkaniowo-usługową
dodatkowo  ok.  66ha  (jako  uzupełnienia  zabudowy  istniejącej  oraz
projektowanej we wschodniej i zachodniej części wsi Turze) oraz pod
zabudowę  produkcyjną  ok.  4ha,  jako  kontynuację  funkcji
produkcyjnej  tradycyjnie  występującej  w zachodniej  części  obrębu.
Łącznie daje to powierzchnię zabudowy ok. 66ha+4ha=70ha.
Całkowita  powierzchnia  przeznaczona  pod  zainwestowanie  w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w studium
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wynosi  więc  8ha+70ha=  78ha,  z  czego  ok.  70ha  dla  zabudowy
mieszkaniowo-usługowej, ok. 4ha dla zabudowy produkcyjnej  i  ok.
4ha dla zabudowy rekreacyjnej.
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych  łącznie ok. 141ha, z czego ok. 121ha pod zabudowę
mieszkaniową  i  ok.  20ha pod zabudowę  rekreacyjną.  Ilość  terenów
przeznaczonych pod zabudowę zmniejszy się więc o ok. 63ha, tj. o
ponad 40%, w czym powierzchnię  samej zabudowy mieszkaniowej
redukuje się o ok. 49ha. Pomimo iŜ obserwuje się rosnącą dynamikę
rozwoju wsi, o czym świadczy znaczny poziom zabudowy obszarów
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, uznaje się Ŝe
ilość  terenów  przeznaczonych  pod  zabudowę  w  obowiązującym
studium  jest  zbyt  duŜa  i  zakłada  się  wprowadzenie  zabudowy
mieszkaniowo-usługowej  na wyznaczonych 70ha,  co daje potencjał
przyrostu liczby ludności na poziomie 672 osób. 
Liczba ludności Turza wynosiła na koniec 2008 roku 902, w 2007
roku 884 mieszkańców, co oznacza przyrost o ok. 2% w skali roku. W
latach 2004-2006 utrzymywała się na stałym poziomie ok. 869 osób,
co  świadczy  o  znacznym  wzroście  dynamiki  rozwoju  w  ciągu
ostatnich 2 lat. 
Kształcenie dzieci na poziomie podstawowym odbywa się w Zespole
Kształcenia i Wychowania w Turzu, a na poziomie gimnazjalnym w
Gimnazjum w Dąbrówce Tczewskiej. We wsi  funkcjonuje Ośrodek
Zdrowia  (ZOZ  MEDICAL)  oraz  Ochotnicza  StraŜ  PoŜarna  Turze,
której  siedziba  moŜe  pełnić  okolicznościowo  funkcję  świetlicy
wiejskiej. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.23 Obręb Wędkowy (z przysiółkiem Liniewko)
Obręb Wędkowy zajmuje powierzchnię 1168 ha, z czego tereny rolne
zajmują 19,00%, lasy 74,35%, wody 2,73%, nieuŜytki 0,59%, tereny
zurbanizowane 3,33% (w tym zabudowa 2,57%, komunikacja 0,76%).
Wędkowy zajmuje 6,85% powierzchni  obszaru gminy,  graniczy od
południa z gminą Starogard Gdański. 
Pod  względem  geomorfologicznym  jest  to  teren  pojezierzy
(Pojezierze  Starogardzkie)  o  łagodnej  rzeźbie  terenu,  o  zalesieniu
największym ze wszystkich obrębów gminy Tczew – ponad 70%, z
niewielkimi  oczkami  wodnymi  oraz  naturalnymi  ciekami
powierzchniowymi podłączonymi do rzeki Szpęgawy przepływającej
przez środek obrębu. Południowo-zachodnia część  obrębu połoŜona
jest  nad  Jeziorem  Zduńskim.  W  pobliŜu  zlokalizowanej  tam
leśniczówki znajdują się 3 pomniki przyrody. 
Tereny leśne całego obrębu tworzą lasy glebochronne (ok. 6ha), lasy
ochronne wokół i w miastach (ok. 634 ha) i wodochronne (ok. 83 ha).
Kompleks  leśny i  tereny  przybrzeŜne  rzeki  Szpęgawy  wchodzą  w
skład korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym, który
bierze  swój  początek  w  Łukocinie  i  rozciąga  się  na  znacznym
obszarze  gminy  Tczew  przebiegając  z  północnego  wschodu  na
południowy zachód. Jego granice poprowadzone są wzdłuŜ głównych
cieków wodnych i  lasów. Obręby objęte jego zasięgiem to kolejno
Malenin,  Mieścin,  Zajączkowo,  Dąbrówka  Tczewska,  Stanisławie,
Lubiszewo, Rokitki, Goszyn, SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i
Boroszewo. 
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Z południa na północ obrębu przebiega gałąź tranzytowej linii sieci
elektroenergetycznej  o  napięciu  220kV,  która  biegnie  z  gminy
Starogard Gdański do gminy Skarszewy. 
Przez  teren  Wędkowych  nie  przebiegają  drogi  o  znaczeniu
ponadlokalnym.  W skład  sieci  dróg  wchodzi  droga  powiatowa  Nr
2714G (relacji  SwaroŜyn-Wędkowy-Boroszewo)  oraz drogi  gminne
publiczne (Nr 200020G) i niepubliczne. 
Wędkowy  to  dawna  wieś  folwarczna  o  rozproszonym  układzie
zabudowy. Historycznie jej centrum stanowił dawny folwark,  przez
którego środek przepływała rzeka Szpęgawa. Dość dobrze zachowała
się  dawna zabudowa wraz z zagrodami typu poniatówka. Taki sam
charakter zachowały budynki i układ zabudowy przysiółka Liniewko.
Osada  powinna  zostać  zachowana,  a  budynki  w  złym  stanie
technicznym odrestaurowane. 
W Wędkowych zlokalizowano nowoczesną fabrykę stolarki okiennej,
nawiązując  do  znanych  przykładów  światowych  “parków
technologicznych”. Dzięki temu, Ŝe na potrzeby tej inwestycji gmina
sporządziła  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego
(obejmujący  cały  nieleśny  teren  obrębu)  wieś  pomimo  jej
dynamicznego  rozwoju  nie  przekształciła  się  w  osadę   o  cechach
podmiejskiej  dzielnicy  z  chaotyczną,  substandardową   mieszaną
zabudową. 
Obszar terenów  zabudowanych funkcją mieszkaniową i produkcyjną
łącznie z zabudową zagrodową wynosi 30ha + 6ha = 36ha.
Tereny  w  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego
przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową wynoszą ok. 23ha, a pod
funkcję produkcyjną ok. 21ha, co łącznie daje 23ha+21ha=44ha.
W  związku  z  tym,  Ŝe  miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego obejmuje cały nieleśny teren gminy,  w studium nie
wyznacza się nowych terenów inwestycyjnych. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych  łącznie ok. 74ha, z czego ok. 22ha pod zabudowę
mieszkaniową i ok. 52ha pod zabudowę produkcyjną. Ilość terenów
przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową utrzymuje się więc na
podobnym  poziomie,  natomiast  wielkość  obszarów  wyznaczonych
pod funkcję  produkcyjną  zmniejsza się  o ok.  31ha,  tj.  o  ok.  40%.
PoniewaŜ władze gminy postanowiły dopuścić realizacje inwestycji w
oparciu  o  plan  miejscowy,  działania  inwestycyjne  realizowane  są
świadomie,  z  zachowaniem  harmonii  i  dobrego  sąsiedztwa.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na wyznaczonych 23ha daje
potencjał przyrostu liczby ludności na poziomie 257 osób. 
Ludność  Wędkowych (z przysiółkiem Liniewko)  liczyła  na koniec
2008  roku  170,  w  2007  roku  176  mieszkańców,  co  świadczy  o
utrzymywaniu się liczby ludności na podobnym poziomie. 
W  Wędkowych  nie  ma  Ŝadnej  placówki  oświatowej.  Kształcenie
dzieci  odbywa  się  w  Zespole  Kształcenia  i  Wychowania  w
SwaroŜynie. We wsi  funkcjonuje świetlica wiejska. 
Nie ma potrzeby realizacji kolejnych obiektów o funkcji publicznej.

2.2.24 Obręb Zajączkowo
Obręb Zajączkowo zajmuje powierzchnię 569 ha, z czego tereny rolne
zajmują 89,11%, lasy 2,10%, wody 0,18%, nieuŜytki  0,53%, tereny
zurbanizowane 8,08% (w tym zabudowa 1,23%, komunikacja 6,85%).
Zajączkowo zajmuje 3,34% powierzchni obszaru gminy, graniczy od
wschodu z miastem Tczew. 
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Zachodnia  część  obrębu  połoŜona  jest  na  Wysoczyźnie  Pojezierza
Starogardzkiego.  Równinne  ukształtowanie  wysoczyzny i  mała
lesistość powodują, Ŝe krajobraz ma tu charakter rozległych panoram
terenów rolniczych. Wschodnia część obrębu ma charakter zbliŜony
do  specyfiki  śuław  Wiślanych  z  terenami  podmokłymi
poprzecinanymi  siecią  rowów  melioracyjnych  podłączonych  w
większości do Strugi Młyńskiej Tczew i Rowu Mieścińskiego, który
stanowi jednocześnie południową granicę gminy. Okoliczne obszary
są  terenami  zalewowymi  o  zagroŜeniu  powodziowym   10%
(dziesięcioprocentowym,  tj.  woda  10-letnia),  których  powierzchnia
wynosi  w  przybliŜeniu  1ha  oraz  o  zagroŜeniu  powodziowym  1%
(jednoprocentowym,  tj.  woda  100-letnia),  których  powierzchnia
wynosi ok. 80ha. Cały obszar podmokły, jako specyficzna biocenoza,
wchodzi w skład korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym
przebiegającego przez obszar całej gminy od Łukocina przez Malenin,
Mieścin, Zajączkowo, Dąbrówkę Tczewską, Stanisławie, Lubiszewo,
Rokitki, Goszyn, SwaroŜyn, Wędkowy, MałŜewo, Turze i Boroszewo.
Przez obręb przebiega linii sieci elektroenergetycznej o napięciu 110
kV, relacji GPZ Gdańsk I – GPZ Miłobądz – GPZ Tczew.   Z północy
na  południe  przebiega  rurociąg  przesyłowy  ropy  naftowej  oraz
gazociągi  wysokiego  ciśnienia  DN400  relacji  Gardeja-Rokitki-
Juszkowo i DN500 relacji Włocławek-Gdynia.  
Wschodnią  granicę  obrębu  stanowi  trasa  linii  kolejowej  Nr  009
(relacji Gdańsk-Warszawa) o znaczeniu państwowym. 
Przez środkową część obrębu przebiega droga krajowa nr 91 (relacji
Gdańsk-Łódź),  do  której  w  Zajączkowie  dobija  publiczna  droga
gminna Nr  200006G (relacji  Zajączkowo-Dąbrówka Tczewska).  W
skład  sieci  dróg  lokalnych  wchodzi  jeszcze  droga  powiatowa  Nr
2800G  (relacji  Miłobądz-Malenin-Dalwin-Sobowidz)  oraz  drogi
niepubliczne. 
Zajączkowo to wieś folwarczna o rozproszonym układzie zabudowy.
We wschodniej  części  obrębu  znajdują  się  zabudowania  kolejowe,
przy wlocie drogi Nr 200006G do drogi krajowej Nr 91 koncentruje
się zabudowa przemysłowa i mieszkaniowa obejmująca dawny zespół
dworsko-parkowy,  obecnie  w  bardzo  złym  stanie  technicznym.
WzdłuŜ  drogi  krajowej  obok  istniejącej  zabudowy  mieszkaniowej
lokalizuje  się  głównie  funkcja  przemysłowo-usługowa  (np.  stacja
benzynowa). 
Obszar terenów  zabudowanych funkcją mieszkaniową i produkcyjną
łącznie z zabudową zagrodową wynosi 7ha + 11ha = 18ha.
Gmina  sporządziła  na  terenie  obrębu  Zajączkowo  8  miejscowych
planów zagospodarowania przestrzennego. Dwa z nich przeznaczone
są  pod zabudowę  mieszkaniową  o łącznej  powierzchni  ok.  1ha. W
pozostałych wyznaczono tereny pod lokalizację funkcji przemysłowo-
usługowej.  Obszary  dwóch  planów  miejscowych  zostały juŜ
całkowicie  zabudowane  pozostawiając  jeszcze  ok.  34ha  wolnych
terenów  pod  zabudowę  produkcyjną,  co  łącznie  daje  ok.
1ha+34ha=35ha.
W studium przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową dodatkowo
ok. 11ha (jako uzupełnienia zabudowy wzdłuŜ drogi Nr 2805G) oraz
pod  zabudowę  produkcyjną  ok.  169ha,  jako  kontynuację  funkcji
produkcyjnej  wyznaczonej  w  planach  miejscowych  na  wschód  od
drogi  krajowej.  Łącznie  daje  to  powierzchnię  zabudowy  ok.
11ha+169ha=180ha.
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Całkowita  powierzchnia  przeznaczona  pod  zainwestowanie  w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w studium
wynosi więc  35ha+180ha= 215ha, z czego przeznacza się ok. 12ha
dla zabudowy mieszkaniowej i ok. 203ha dla zabudowy produkcyjno-
usługowej. 
Według  dotychczas  obowiązującego  studium  pod  zabudowę  było
przeznaczonych  łącznie ok. 182ha, z czego ok. 12ha pod zabudowę
mieszkaniową i ok. 170ha pod zabudowę produkcyjną. Ilość terenów
przeznaczonych  pod  zabudowę  mieszkaniową  utrzymuje  się  na
podobnym  poziomie,  natomiast  ilość  zabudowy  produkcyjnej
zwiększy się  o ok. 33ha, tj. o ok. 20%. Obserwuje się  postępującą
urbanizację  obrębu ze  względu  na  korzystną  lokalizację  pomiędzy
węzłem  kolejowym  i  drogą  krajową,  co  uzasadnia  zwiększenie
obszaru  przeznaczonego  pod  funkcję  produkcyjną.  Wprowadzenie
zabudowy  mieszkaniowej  na  wyznaczonych  12ha  daje  potencjał
przyrostu  liczby  ludności  na  poziomie  122
osób. 
Ludność Zajączkowa liczyła na koniec 2008 roku 501, w 2007 roku
505, a w 2006 roku 502 mieszkańców, co świadczy o utrzymywaniu
się liczby ludności na podobnym poziomie. 
W  Zajączkowie  nie  ma  Ŝadnej  placówki  oświatowej.  Kształcenie
dzieci na poziomie podstawowym odbywa się w Szkole Podstawowej
im.  Obrońców  Pomorza  Gdańskiego  w  Miłobądzu,  na  poziomie
gimnazjalnym w  Gimnazjum w  Dąbrówce  Tczewskiej,  a  takŜe  w
placówkach  na  terenie  miasta  Tczew.  We  wsi   nie  funkcjonuje
świetlica wiejska, ani Ŝaden obiekt  uŜyteczności publicznej słuŜący
integracji społeczności. 

2.3. Podsumowanie
Podsumowując istniejące przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, w tym
stan ładu przestrzennego, moŜna stwierdzić, iŜ na terenie gminy znajdują się
obszary,  na których daje się  zaobserwować  harmonię  w przestrzeni  oraz
takie obszary, na których występują działania inwestycyjne wprowadzające
chaos,  a  niekiedy  wręcz  przyczyniające  się  do  degradacji  krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego.
Podział  gminy  pod  względem  wartości  kulturowych  przedstawiono  na
załączniku graficznym Nr 5.
2.3.1. Obręby o najwyŜszych walorach kulturowych w gminie

Do  obrębów  o  wysokich  walorach  kulturowo-krajobrazowych  z
zachowanymi  elementami  dziedzictwa  kulturowego,  które
jednocześnie wykazują we współczesnych działaniach inwestycyjnych
dobrą kontynuację, zaliczyć moŜna wsie i przysiółki:
1/  Dalwin – jest to dawna wieś folwarczna o układzie placowym z

zabytkowym kościołem pod wezwaniem Św. Mikołaja pięknie
połoŜonym  na  wyniesieniu  przy  skrzyŜowaniu  dróg,  na  osi
widokowej  drogi  z  Turza.  Nie  zachowała  się  zabudowa
folwarczna  poza  reliktami  i  szczątkami  kaplicy  cmentarnej.
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Rozproszona  zabudowa  zagrodowa  z  cennymi  i  licznymi
zabytkowymi okazałymi chałupami i budynkami gospodarczymi
w  tradycyjnym  układzie  podwórza  wiejskiego  stanowi  cenną
wartość kulturową, którą naleŜy chronić. Brak nowej zabudowy
(poza  nielicznymi  obiektami)  daje  duŜe  szanse  zachowania
walorów tej wsi.

2/   Goszyn  – największym walorem przestrzennym Goszyna jest
rozproszona zabudowa , niestety niekiedy współczesna o obcych
formach.  PowaŜnym  dysonansem  w  krajobrazie  jest  mocno
przekształcone dawne załoŜenie folwarczne.
Uwaga:  1) zachowała  się  nieprzebudowana  (niestety

opuszczona)  poniatówka pięknie połoŜona na skraju
lasu, w przysiółku Koziary, która wymaga pilnych
działań ochronnych i zabezpieczających.

 2)  aby  ochronić  Goszyn  przed  dalszą  degradacją
spowodowaną  nową  przypadkową  zabudową
realizowaną  w  oparciu  o decyzje  o  warunkach
zabudowy  naleŜy  wykonać  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego dla całego obrębu

 3) zalecane  byłoby  objąć  pracami  rehabilitacyjnymi
dawne  załoŜenia  folwarczne,  później
popegerowksie.

3/  Lubiszewo  Tczewskie  –   dogodne  połoŜenie  Lubiszewa
Tczewskiego na trasie od węzła Stanisławie do Miasta Tczew,
przyczyniło  się  do  bardzo  duŜej  dynamiki  rozwoju  tej
miejscowości, która przekształciła się w podmiejskie osiedle. Ze
względu  na  unikalne  walory  kulturowo-krajobrazowe  tej  wsi,
naleŜy  za  wszelką  cenę  ograniczyć  Ŝywiołowy  rozwój  oraz
spowodować  ochronę  zabytkowej  zabudowy  i  zabytkowego
cennego  układu  ruralistycznego,  poprzez  sporządzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla całego
obrębu.

4/   Łukocin   –  walorem przestrzennym Łukocina jest jego mała
urbanizacja oraz rozległe panoramy pól i łąk, a takŜe zachowany
i odrestaurowany pałac. Krajobraz został mocno zdegradowany
poprzez współczesną  zabudowę  i  rozbudowę  (często w postaci
substandardu) historycznej zabudowy zagrodowej. 
WaŜnym  działaniem  poprawiającym  stan  ładu  przestrzennego
byłoby:
–  uporządkowanie otoczenia wokół pałacu
–  likwidacja przydroŜnych ogrodzeń Ŝelbetowych
–  objęcie ochroną zachowanych  “poniatówek”
Uwaga:  zachowane  relikty  historycznej  zabudowy  z  parkiem

wymagają pilnej rewaloryzacji.
5/   Malenin   –  to wieś z zachowanym czytelnym bardzo cennym

układem  ruralistycznym  wsi  placowej,  z  licznymi  cennymi
zabytkami architektury zagrodowej.
Uwaga:  układ ruralistyczny i  zabytkowa architektura powinny

być  objęte  ochroną  poprzez  zapisy  w  miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

6/   MałŜewo i MałŜewko –  to dwie wsie w obrębie MałŜewo o
walorach  przestrzennych  otwartych  pól  i  łąk  z  zachowaną
rozproszoną  zabudową  zagrodową  w MałŜewie oraz zabudową
folwarczną  wsi  w  MałŜewku  z  zachowanym,  mocno
zniszczonym załoŜeniem dworsko-parkowym.

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
67



Gmina Tczew    UWARUNKOWANIA     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

Uwaga: – załoŜenie  dworsko-parkowe  w  MałŜewku  wymaga
pilnej  renowacji,  a  zabudowa  poPGRowska  w
MałŜewie wymaga rehabilitacji

 – naleŜy przeciwdziałać powstawaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  realizowanej  w
otwartym krajobrazie terenów rolnych.

7/    Szczerbięcin   –  wiejska zabudowa mało przekształcona oraz
aleje przydroŜne,  a takŜe piękne krajobrazy  wiejskie  to  cenny
zachowany  walor  przestrzenny.  Park  dworski  z  cennym
starodrzewem  i  pomnikami  przyrody  (cisem),  oraz  relikty
zabudowy gospodarczej podworskiej stanowią dodatkowy walor
przestrzenny wsi Szczerbięcin.
Niestety,  właściciel  załoŜenia  podworskiego  dokonuje  szeregu
prac  inwestycyjnych  związanych  z  realizacją  zabudowy  oraz
ukształtowaniem terenu, a takŜe z nowymi nasadzeniami zielenią,
niszcząc w sposób bezpowrotny kulturową wartość tego obiektu,
gdyŜ stosowane formy architektoniczne i sposób przekształcania
rzeźby terenu, a takŜe gatunki sadzonej zieleni, są obce historii i
tradycji tego miejsca. 
Uwaga: wszelkie  działania  inwestycyjne  na  terenie  załoŜenia

podworskiego powinny być realizowane pod nadzorem
konserwatorskim. 

8/  Śliwiny   –  to dawna wieś folwarczna rozwijająca się na zasadzie
kontynuacji tradycji zabudowy ulicowej wzdłuŜ  głównej drogi.
NaleŜy  zwrócić  uwagę  na  uporządkowanie  przestrzeni  w
otoczeniu  reliktów  dawnej  zabudowy  folwarcznej,  przy
skrzyŜowaniu dróg. 

9/ Tczewskie Łąki  –  to wieś o unikalnych walorach krajobrazowych
śuław Gdańskich z typową zabudową wiejską skupioną wzdłuŜ
głównych rowów melioracyjnych.  Niestety w ostatnim okresie
obserwuje się intensywną urbanizację, na szczęście realizowaną
na zasadzie uzupełnień istniejących linii zabudowy. Dysonansem
przestrzennym jest osiedle domów wielorodzinnych realizowane
w  oparciu  o  decyzje  o  warunkach  zabudowy.  Gmina  jest  w
trakcie opracowywania miejscowych planów zagospodarowania
przestrzennego  dotyczących  całego  obrębu,  co  zdecydowanie
przyczyni się do ochrony walorów tej wsi.

10/ Wędkowy –  to  dawna  wieś  folwarczna,  której  walorem
przestrzennym jest stosunkowo dobrze zachowany charakter wsi
rozproszonej  ładnie  połoŜonej  nad  rzeką  Szpęgawą.  Jest  to
jedyna  wieś  w  gminie,  która  wzorcowo  łączy  tradycję  ze
współczesnością.
W tej wsi zlokalizowano nowoczesną fabrykę stolarki okiennej,
nawiązując  do  znanych  przykładów  światowych  “parków
technologicznych”. Fabryka połoŜona w pojezierzu pól i lasów
zachowuje  wszelkie  rygory  związane  z  ochroną  środowiska.
PoniewaŜ  władze  gminy  postanowiły  dopuścić  realizację  tej
inwestycji po opracowaniu planu miejscowego prawie dla całego
obrębu, więc działania inwestycyjne realizowane są świadomie z
zachowaniem  harmonii  i  dobrego  sąsiedztwa.  Realizacja
inwestycji  w  oparciu  o  miejscowe  plany  zagospodarowania
przestrzennego sporządzonego dla całego obrębu z jednej strony
spowodowała  realizację  kluczowej  inwestycji  produkcyjnej  z
zachowaniem wszelkich rygorów, a z drugiej strony zahamowała
Ŝywiołowy,  przypadkowy  rozwój  zabudowy  towarzyszącej,
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chroniąc  jednocześnie  tereny  rolne  wyznaczone  w  planie  do
ochrony. To spowodowało, Ŝe wieś  pomimo jej dynamicznego
rozwoju nie przekształciła się w osadę  o cechach podmiejskiej
dzielnicy  z  chaotyczną  często  substandardową   mieszaną
zabudową. 
W obrębie Wędkowy zlokalizowany jest przysiółek Liniewko z
zachowanymi  cennymi  reliktami  dawnego  majątku  w  formie
zabudowań  gospodarczych,  niekiedy  w  bardzo  złym  stanie
technicznym.
Uwaga: naleŜałoby  sporządzić  miejscowy  plan

zagospodarowania  przestrzennego  dla  pozostałych
obszarów obrębu z przysiółkiem Liniewko.

2.3.2. Obręby najbardziej zdegradowane w gminie
Do obrębów  w których wystąpiła największa degradacja przestrzeni
zaliczyć trzeba:
1/  Czarlin  –  to dawna wieś  folwarczna. Niestety przebieg dróg

tranzytowych  (berlinka,  szosa  krajowa)  z  węzłem
komunikacyjnym spowodował, Ŝe wieś zatraciła swój charakter
stając się osiedlem podmiejskim o róŜnych formach zabudowy i
mieszanej funkcji usługowo-produkcyjno-mieszkaniowej. NaleŜy
dąŜyć do uporządkowania przestrzeni w zakresie funkcji i formy.

2/ Gniszewo  –  chaotyczna, rozproszona i przypadkowa niespójna
zabudowa  współczesna  zniszczyła  krajobraz  Gniszewa.
Zabudowa ta realizowana jest w oparciu o decyzję o warunkach
zabudowy.  Brak  koncentracji  zabudowy.  Często   drastyczna
ingerencja w rzeźbę terenu.
Uwaga:  aby  przerwać  dalszą  degradację  krajobrazu  i

uporządkować  działania  inwestycyjne  naleŜy  jak
najszybciej  opracować  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego dla całego obrębu.

3/ Rokitki –  pomimo swoich unikalnych walorów krajobrazowych,
i widokowych na skarpę  Jeziora Rokitki  i  Kanału Młyńskiego,
wieś  zaliczyć  trzeba  do  mocno  zdegradowanych,  do  czego
przyczyniło  się  wydobycie  Ŝwiru  oraz  zabudowa  blokowa
zrealizowana nad Kanałem Młyńskim. NaleŜy podjąć działania w
celu rekultywacji terenów poŜwirowiskowych oraz zahamowania
Ŝywiołowej niekontrolowanej urbanizacji chroniąc jednocześnie
unikalne walory krajobrazu Rokitek.

4/ Stanisławie  –  wieś  połoŜona  na  trasie  łączącej  węzeł  na
autostradzie z Miastem Tczew. W związku z tym wieś  bardzo
szybko się rozwija, często w sposób niekontrolowany. Występuje
pomieszanie funkcji mieszkaniowej z produkcyjną i  usługową,
co  naleŜy  jak  najszybciej  uporządkować.  Szczególnie
zdegradowany jest krajobraz w południowej  części obrębu nad
doliną  Motławy-Szpęgawy  w  otoczeniu  zespołu  folwarcznego
Szęgawa.  W tej  części  obrębu  odbywała  się  intensywna
eksploatacja Ŝwiru, a obecnie na te tereny wkracza zabudowa o
często niskich walorach estetycznych.

2.3.3. Obręby o zachowanym stanie ładu przestrzennego w stopniu
umiarkowanym
Pozostałe obręby nie wymienione w punktach   2.3.1.  i   2.3.2.,  to
obręby o których stwierdzić,  Ŝe ich rozwój nie zniszczył generalnie
walorów  przestrzennych,  ale  dalszy  brak  prawnej  organizacji
przestrzeni moŜe doprowadzić do ich degradacji. 
Są to obręby:
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1/ Bałdowo  –  to dawna wieś placowa z przysiółkiem Knybawa, w
którym  zachowały  się  relikty  załoŜenia  dworsko-parkowego,
niestety ulegających ciągłej degradacji. Obręb Bałdowo posiada
cenne  walory  przyrodniczo-krajobrazowe.  Nowa  zabudowa
wykazuje  cechy  koncentracji  i  naleŜałoby  przeciwdziałać  jej
rozproszeniu,  jednocześnie  wytwarzając  przestrzeń
identyfikującą na zasadzie kontekstualności historycznej.

2/ Boroszewo – to rozproszona wieś z reliktami załoŜenia dworsko-
parkowego,  niestety  wręcz  zdewastowanego  poprzez
przebudowy.  Nie obserwuje się intensywnej urbanizacji, dzięki
czemu  otwarty  krajobraz  wiejski  stanowi  cenną  wartość  w
przeciwieństwie do walorów architektonicznych zabudowy (np.
bloki  popegeerowskie,  nieudane  remonty  i  przebudowy
zabytkowych obiektów).

3/ Czatkowy  – wieś,  ze względu na walory krajobrazowe śuław
Gdańskich,  podobnie  jak  Tczewskie  Łąki,  zaliczana  jest  do
obrębów  o  najwyŜszych  walorach  krajobrazowych.  Niestety,
proces urbanizacji  postępuje na  tym terenie,  a  ze  względu na
wydawane decyzje o warunkach zabudowy jest niekontrolowany,
co spowodowało duŜą degradację krajobrazu. NaleŜy za wszelką
cenę zahamować tego typu działania.

4/ Dąbrówka  Tczewska  –  to  dawna  wieś  włościańska,  z
zachowanym czytelnym układem wsi  placowej  i  historycznym
podziałem duŜych gospodarstw chłopskich. Niestety, zabudowa
pegeerowska zdewastowała południową część wsi. NaleŜy objąć
ochroną  wartości  kulturowe  i  poddać  rewaloryzacji  obiekty
degradujące przestrzeń.

5/ Mieścin –  folwarczna wieś  ulicowa ze  zdewastowanym przez
działalność  PGR-owską  załoŜeniem dworsko-parkowym, lecz z
zachowanym  układem ruralistycznym  i  pięknymi  panoramami
pól  i  łąk.  NaleŜy  chronić  krajobraz  naturalny  i  dąŜyć  do
przywrócenia walorów kulturowych wsi.

6/ Miłobądz – to szybko i pręŜnie rozwijająca się  wieś  przecięta
drogą  wojewódzką.  Chaotyczna  zabudowa  skoncentrowana
(szczególnie  w  sąsiedztwie  zabytkowego  cennego  zespołu
sakralnego  z  cmentarzem)  nie  sprzyja  ochronie  wartości
kulturowych  Miłobądza.  Nowa  zabudowa  często  brutalnie
ingeruje w zespoły  zachowanej  zabytkowej  zabudowy.  NaleŜy
dąŜyć do uporządkowania i ochrony zachowanych walorów wsi.

7/ Rukosin –  to  niewielka  wieś  ulicowa  z  duŜymi  zespołami
zabudowy  zagrodowej  (przekształcającej  się  stopniowo
w zabudowę  usługowo-produkcyjną  ze  względu  na  sąsiedztwo
autostrady).  Wieś  połoŜona  wzdłuŜ  drogi  wojewódzkiej  w
pobliŜu  węzła  “Stanisławie”  na  autostradzie  A-1,  szybko  się
przekształca  i  urbanizuje.  Nie  ograniczając  terenów
inwestycyjnych wsi naleŜy dąŜyć  do jej harmonijnego rozwoju
wskazując  tereny  do  zabudowy  i  chroniąc  tereny  rolne  przed
przypadkową  pojedynczą  zabudową,  realizowaną  w  oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy.

8/ SwaroŜyn – połoŜony przy węźle na autostradzie, wykazuje duŜą
dynamikę rozwoju, w miarę zorganizowanego. Niemniej naleŜy
uporządkować  zabudowę  z  zachowanymi  obiektami  wokół
dworca  kolejowego  oraz  otoczyć  opieką  teren  wokół  zespołu
kościelnego,  a  teren  zabudowy  gospodarczej  poPGR-owskiej
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w sąsiedztwie  dworu  i  parku,  poddać  zabiegom rehabilitacji  i
konserwacji.

 9/ Turze –  wieś  niezwykle  atrakcyjna  ze  względu  na  połoŜenie
wokół  jeziora Damaszka  oraz na liczne zabytki,  m.  in.  zespół
dworsko-parkowy i kościół z parkiem. Niestety, niekontrolowany
intensywny  rozwój  wsi  pozbawił  miejscowość  miejsca
identyfikującego  układ  przestrzenny  w  postaci  przestrzeni
publicznej. Niezbędne jest podjęcie działań, które przyczyniłyby
się  do  uwypuklenia  naturalnych  walorów  Turza  i
uporządkowania układu urbanistycznego.

10/  Zajączkowo –  wieś  folwarczna  z  zachowanym  zespołem
dworsko-parkowym, niestety w bardzo złym stanie technicznym.
Zajączkowo  pocięte  jest  drogą  wojewódzką.  Jest  to  obręb  o
rozproszonej  zabudowie,  realizowanej  głównie  wzdłuŜ  drogi
krajowej o charakterze usługowo-produkcyjnym i mieszkalnym.
We  wschodniej  części  Zajączkowa  zachował  się  zespół
budynków  kolejowych.  Niestety,  Zajączkowo  traci,  w miarę
postępującej  urbanizacji,  walory  przestrzenne  wsi  Ŝuławskiej.
PoniewaŜ  urbanizacja tego terenu jest naturalnym procesem ze
względu na korzystną lokalizację pomiędzy węzłem kolejowym i
drogą krajową, celowe byłoby sporządzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  aby  uporządkować
nieunikniony postępujący proces urbanizacji.
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SCHEMAT PODZIAŁU GMINY POD WZGL ĘDEM WARTO ŚCI
KULTUROWYCH

OZNACZENIA GRAFICZNE

                   
                                                              

                                                                                   Załącznik graficzny NR 5.

2.4. Wykaz obiektów uŜyteczności publicznej w gminie Tczew
Bałdowo:
1. boisko wiejskie 
Boroszewo:
2. boisko wiejskie
3. była szkoła – obecnie mieszkania komunalne socjalne
4. OSP Boroszewo 
5. Dom Pomocy Społecznej w Damaszce (obręb Boroszewo)
Czarlin:
6. Zespół Kształcenia I Wychowania w SwaroŜynie, Przedszkole

(lokalizacja we wsi Czarlin) wraz z boiskiem
7. przedszkole wraz ze świetlicą wiejską i boiskami
Czatkowy:
7. świetlica 
8. boisko wiejskie 
Dalwin:
9. boisko wiejskie 
10. świetlica 
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Dąbrówka Tczewska:
11. Gimnazjum w Dąbrówce wraz z 2 boiskami szkolnymi
12. boisko wiejskie
13. świetlica 
Gniszewo:
14. OSP Gniszewo 
15. Zespół Kształcenia I Wychowania w SwaroŜynie, Gimnazjum w

Gniszewie wraz z parkiem na terenie szkoły
Goszyn:
16. świetlica wiejska (projektowana - przewiduje sie lokalizację po zakupie

działki przez gminę)
Lubiszewo:
17. Szkoła podstawowa w Lubiszewie wraz z świetlicą wiejską i boiskiem

szkolnym (przewiduje się budowę boiska „Orlik”)
Łukocin:
18. świetlica wiejska 
19. lokale komunalne (mieszkania socjalne) 
Malenin:
20. świetlica wiejska 
MałŜewo:
21. boisko wiejskie w MałŜewku
22. OSP MałŜewo 
Mieścin:
23. lokale komunalne (mieszkania socjalne – dawna świetlica) 
Miłob ądz:
24. Szkoła Podstawowa w Miłobądzu wraz z 2 boiskami szkolnymi
25. Ośrodek Zdrowia w Miłobądzu (ZOZ MEDICAL) 
26. OSP Miłobądz 
27. poczta 
Rokitki:
28. świetlica wiejska 
Rukosin: brak
Stanisławie:
29. park Szpęgawa wraz z infrastrukturą 
30. boisko w Szpęgawie
31. dom pomocy społecznej w Stanisławiu wraz z parkiem
32. lokale komunalne – mieszkania socjalne 
33. lokale komunalne – mieszkania socjalne 
SwaroŜyn:
34.  boisko wiejskie 
35. Zespół Kształcenia I Wychowania w SwaroŜynie, Szkoła Podstawowa

wraz z boiskami (2 szt.)
36. Zespół Szkół Agrotechnicznych I Ogólnokształcących w SwaroŜynie

im. Stanisława Staszica
37. świetlica wiejska  i Publiczna Biblioteka Gminna w SwaroŜynie
38. OSP SwaroŜyn 
39. Ośrodek Zdrowia w SwaroŜynie (ZOZ MEDICAL)
40. poczta 
41. mieszkania socjalne (Dom Nauczyciela) 
Szczerbięcin:
42. świetlica wiejska 
Śliwiny:
43.  świetlica wiejska (projektowana)
Tczewskie Łąki:
44. świetlica wiejska (projektowana)
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Turze:
45. Zespół Kształcenia I Wychowania w Turzu, Szkoła Podstawowa I

Przedszkole wraz z boiskiem 
46. park wraz z infrastrukturą
47. OSP Turze
48. Ośrodek Zdrowia w Turzu (ZOZ MEDICAL) 
49. lokale komunalne – mieszkania socjalne 
Wędkowy:
50. świetlica wiejska 

Wykaz obiektów i przestrzeni publicznych na terenie gminy Tczew
przedstawiono na załączniku graficznym Nr 6.
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SCHEMAT WYSTĘPOWANIA OBIEKTÓW I PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH NA TERENIE GMINY TCZEW

    OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 6.

3.0. Stan systemu infrastruktury technicznej

3.1. Zaopatrzenie w wodę
Gmina zaopatruje w wodę mieszkańców w 100%. W gminie eksploatuje
się 12 ujęć wody i stacji uzdatniania. Długość gminnej sieci wodociągowej
wynosi ok. 200km. W roku 2008 ilość wody pobranej ze wszystkich ujęć
wyniosła  620.000m³,  w  tym  do  gospodarstw  domowych  i rolnych
dostarczono 404.000m³, a na cele produkcyjne 150.000m³. 
Wydajność  ujęć  wody  na  terenie  gminy  Tczew  jest  wystarczająca  dla
obecnych potrzeb i dysponuje znacznymi rezerwami. Największe rezerwy
występują  na  ujęciach  w  Boroszewie,  Lubiszewie,  Turzu  Małym  i
Szczerbięcinie. Stan techniczny stacji uzdatniania wody jest zróŜnicowany
i część ujęć wymaga remontów kapitalnych. Zasoby wód na istniejących
ujęciach  zaspokajają  w  całości  potrzeby  ludności  gminy  w  zakresie
zaopatrzenia w wodę.
Woda  w  ujęciu  Zajączkowo  ma  cechy  źródlane  i  gmina  dąŜy  do
ograniczenia  jej  wykorzystania  na  cele  bytowe  z  docelowym
przeznaczeniem na cele lecznicze i komercyjne. W celu zastąpienia ujęcia
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w Zajączkowie  planuje  się  budowę  nowego  ujęcia  wody w  Dąbrówce
Tczewskiej. 
Istnieje równieŜ rezerwa wód podziemnych na granicy z gminą Subkowy,
gdzie  planowane  jest  ujęcie  we  wsi  Narkowy,  które   po  zawarciu
stosownego porozumienia międzygminnego, moŜe być wykorzystane przez
mieszkańców obrębu Bałdowo w gminie Tczew.
Parametry  techniczne  ujęć  wody  w  zakresie  ich  wydajności
eksploatacyjnej i rezerwy podano w tabeli  nr 5. 
Z poniŜszej tabeli wynika, Ŝe zuŜycie wody w gminie Tczew przez 11.865
mieszkańców  wynosi  1337  m³/d,  a  rezerwa  jest  ponad  pięciokrotnie
większa  i  wynosi  7423m³/d,  więc  całkowite  zasoby  wód  podziemnych
wynoszą  1337m³/d+7423m³/d=8760m³/d. 
Rezerwa wody na ujęciach pokryje zapotrzebowanie na wodę dodatkowo
dla około 58.000 mieszkańców.
Schemat  podziału  gminy  na  rejony  zaopatrzenia  w  wodę  pokazano
załączniku Nr 7.

Tabela Nr 5. Parametry techniczne ujęć wody w gminie Tczew wraz z terenami
obsługiwanymi

Lp.
Nazwa
ujęcia

Max. moŜliwa do
osiągnięcia
wydajność

eksploatacyjna studni
[m³/d]

Aktualne
wykorzys

tanie
wody
[m³/d]

Max
rezerwa na

ujęciu
[m³/d]

Całkowit
e zasoby

wody
[m³/d]

Obsługiwany
obszar (obręby)

Uwagi

Stud
nr1

Stud
nr2

Stud
nr3

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 Boroszewo 469² 800 - 160 640 800

Boroszewo,
Damaszka,
Wędkowy z
Liniewkiem 

-

2 Czarlin 1024 1024 - 185 839 1024

Czarlin,
Knybawa,
Gniszewo,

Śliwiny, Bałdowo,
Rokitki

-
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3 Lubiszewo 240² 192 360 200 344 544

Lubiszewo,
Dąbrówka
Tczewska,

Stanisławie ze
Szpegawą

-

4 Łukocin 384 384 - 203 181 384

Łukocin, Mieścin,
Miłobądz,
Świetlikowo

(obręb Dalwin)

-

5 Rukosin 320 320 - 24 296 320 Rukosin,
Stanisławie

-

6 SwaroŜyn 580 580 656 218 774 992
SwaroŜyn,

Zabagno, Młynki,
Zwierzynek

-

7
Szczerbięci

n 333² 352 - 102 514 616 Szczerbięcin,
Dalwin, Malenin -

8 Tczewskie
Łąki 736 - - 89 1415 1504

Tczewskie Łąki,
Czatkowy, Mały

Miłobądz,
Zajączkowo

Dworzec

-

9 Turze DuŜe - 720 720 80 640 720

Turze DuŜe,
Damaszka,
MałŜewo z

MałŜewkiem,
Goszyn

-

10 Turze Małe - 624 114² 45 819 864 Turze Małe -

11 Waćmierek 432 432 - 12 420 432 Waćmierek -

12 Zajączkowo 560 - - 19 541 560 Zajączkowo -

SUMA - - - 1337 7423 8760 - -

1) Dane zaczerpnięte z  “Oceny obszarowej jakości wody dla gminy Tczew za 2008 r.”, Tczew, 2008 r. oraz z
“Analizy gospodarki wodno-ściekowej gminy Tczew”, Tczew, 2006 r.

2) Studnie we wszystkich obrębach pracują w systemie naprzemiennym, w obrębach Boroszewo, Lubiszewo,
Szczerbięcin i Turze Małe niektóre studnie funkcjonują takŜe jako studnie awaryjne.
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SCHEMAT PODZIAŁU GMINY NA REJONY ZAOPATRZENIA W WOD Ę

WYKAZ SYSTEMÓW UJĘĆ WÓD                      OZNACZENIA GRAFICZNE
PODZIEMNYCH

Załącznik graficzny NR 7.

3.2. Gospodarka ściekowa
Gospodarka  ściekowa  w  gminie  opiera  się  częściowo  na  lokalnych
oczyszczalniach  gminy,  częściowo  na  oczyszczalni  miasta  Tczewa  w
systemie aglomeracji ściekowej Tczewa. Występują teŜ obszary, w których
brak jest zbiorczej sieci kanalizacyjnej. 
Stan  odprowadzania  ścieków  w  gminie  Tczew  ulega  systematycznej
poprawie. Długość sieci kanalizacji sanitarnej wynosi ok. 118km, w czym
długość sieci czynnej (bez przykanalików) wynosi 89km, a długość sieci
przyłączy to ok. 29km. Skanalizowana jest  ponad połowa sołectw i ok.
60% mieszkańców ma podłączenie do którejś z 5 oczyszczalni ścieków
obsługujących gminę Tczew, co przedstawiono na załączniku graficznym
nr 8.  Na terenie gminy znajdują się  kolektory zbiorcze doprowadzające
ścieki do poszczególnych oczyszczalni:

1) Do  oczyszczalni  w  SwaroŜynie doprowadzane  są
ścieki z terenu wsi SwaroŜyn, gdyŜ  sieć  pociągnięta jest przez
zabudowaną część obrębu na zachód od autostrady A1 i wzdłuŜ
przebiegu  drogi  krajowej  nr  22.  Oczyszczalnia  w  SwaroŜynie
przeszła  modernizację  związaną  z  podniesieniem  wydajności
urządzeń.
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2) Do oczyszczalni  w Turzu doprowadzone są  ścieki  z
zachodniej  części  gminy.  Oczyszczalnia  ścieków  obsługuje
obecnie wsie Turze, MałŜewo, MałŜewko, Damaszka, Boroszewo
i  Wędkowy.  Oczyszczalnia  w  Turzu  przeszła  modernizację
związaną z podniesieniem wydajności urządzeń.
3) Do oczyszczalni w Małym Miłobądzu doprowadzone
są  ścieki  z  gospodarstw  w  przysiółku  Mały  Miłobądz  (obręb
Miłobądz).  Oczyszczalnia  całkowicie  pokrywa  potrzeby
mieszkańców przysiółka.
4) Do oczyszczalni w Szpęgawie doprowadzone są ścieki
z Dąbrówki Tczewskiej i wschodniej części obrębu Stanisławie.
Oczyszczalnia  jest  przeciąŜona  i  ze  względu  na  jej  zły  stan
techniczny  planuje  się  przepięcie  obsługiwanych  przez  nią
terenów  za  pomocą  przeznaczonej  do  remontu  i
nowoprojektowanej sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni ścieków
miasta  Tczewa.  Następnie  oczyszczalnię  w  Szpęgawie
przeznacza się do likwidacji, a na jej miejscu planuje się budowę
przepompowni ścieków.
5) Oczyszczalnia  w  Tczewie  -  Zasięg  aglomeracji
ściekowej  Tczew został określony w Rozporządzeniu nr 34/06
Wojewody Pomorskiego z  dnia 19  stycznia 2006r.  w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Tczew (Dz. U z 2006 Nr 11, poz. 161
ze  zmianami).  Oczyszczalnia  miasta  Tczewa  pełnić  będzie
funkcję oczyszczalni obsługującej nie tylko miasto Tczew, ale teŜ
część  terenu  gminy  Tczew,  w  skład  którego  wchodzą  wsie:
Bałdowo,  Knybawa,  Czarlin,  Gniszewo,  Śliwiny,  Rokitki,
Lubiszewo,  Stanisławie,  Rukosin,  Tczewskie  Łąki,  Czatkowy,
Zajączkowo, Miłobądz, Malenin, Mieścin, Dąbrówka Tczewska,
Szpęgawa.  Obecnie do oczyszczalni  doprowadzone są  ścieki  z
miasta Tczewa i graniczących z nim obrębów Czarlin i Rokitki
oraz połoŜonych w centralnej części gminy obrębów Lubiszewo i
Stanisławie. 

Obecnie nieskanalizowane są wsie Młynki, Zwierzynek i Zabagno (obręb
SwaroŜyn),  Goszyn, Dalwin, Szczerbięcin, Świetlikowo (obręb Dalwin),
Łukocin,  Mieścin,  Miłobądz,  Zajączkowo,  Tczewskie  Łąki,  Czatkowy,
Bałdowo, Gniszewo i  Śliwiny. Zabudowania nie mające podłączenia do
sieci kanalizacji zbiorczej doprowadzającej ścieki do jednej z oczyszczalni
obsługującej  gminę  Tczew  odprowadzają  ścieki  do  zbiorników
bezodpływowych  lub  przydomowych  indywidualnych  oczyszczalni
ścieków.
W 2008r. oczyszczalnie z terenu gminy Tczew oczyściły łącznie 298.200
m³ ścieków, z czego 216.700 m³  pochodziło z gospodarstw domowych i
indywidualnych gospodarstw rolnych, a 81.500 m³ z jednostek działalności
produkcyjnej. Świadczy to o tym, Ŝe ścieki z usług i produkcji stanowią
około 25% całej produkcji ścieków w gminie. 
Parametry  techniczne  oczyszczalni  ścieków  i  zakres  obszarów
obsługiwanych przez oczyszczalnie przedstawia tabela nr 6. 
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Podsumowując dane z poniŜszej tabeli nr 6 naleŜy stwierdzić, Ŝe w obecnej
chwili ilość oczyszczanych ścieków z terenu gminy wynosi 6690RLM, co
odpowiada około 60% liczby mieszkańców gminy tj. 7119M. 
Z  wyŜej  wymienionych  proporcji  moŜna  wywnioskować,  Ŝe  na
podłączenie do oczyszczalni ścieków oczekuje 11865M-7119M=4746M,
co odpowiada ok. 4746Mx1,2=5695RLM. 
Rezerwa na oczyszczalniach ścieków obsługujących gminę Tczew wynosi
ok. 10930RLM, a więc znacznie przewyŜsza obecne potrzeby gminy w
zakresie gospodarki ściekowej. 
Schemat  podziału  gminy  Tczew  na  istniejące  rejony  odprowadzania
ścieków pokazano na załączniku graficznym Nr 8.

Tabela Nr 6. Parametry techniczne oczyszczalni ścieków w gminie Tczew wraz z
terenami obsługiwanymi

Lp.
Nazwa
oczyszc
zalni

Ilo ść
obecnie

oczyszcza
nych

ścieków w
równowaŜ
nej liczbie
mieszkań

ców
[RLM]

Rezerwa
wydajnoś

ci w
równowaŜ
nej liczbie
mieszkań

ców
[RLM]

Całkowita
przepustowość Obsługiwany obszar (obręby)

Uwagi

w
[RLM]

w
[m³/d] Obecnie

Dodatkowo-
docelowo

1 2 3 4 4 5 6 7

1 Swaro
Ŝyn

800 4200 5000 600 SwaroŜyn,
cz. Zabagna

Młynki,
Zwierzynek,

Zabagno
__
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2 Turze 2000 4000 6000 600

Turze,
MałŜewo,
MałŜewko,
Damaszka,
Boroszewo,
Wędkowy

Goszyn,
Dalwin,

Szczerbięcin,
Świetlikowo,

Łukocin,
Rukosin

__

3
Mały

Miłob ą
dz

90 30 120 12
Przysiółek

Mały
Miłobądz 

__ __

4 Szpęga
wa

1000 100 1100 106
Dąbrówka
Tczewska,
Szpęgawa

__

Oczyszczalnia do
likwidacji, skierowanie
ścieków do oczyszczalni

miasta Tczewa

5 Miasto
Tczew² 2800³ 26004 54005 __

Stanisławie,
Lubiszewo,

Rokitki,
Czarlin

Tczewskie
Łąki,

Czatkowy,
Gniszewo,
Bałdowo,
Knybawa. 
 Śliwiny, 
Miłobądz,
Malenin,
Mieścin,

Zajączkowo 
oraz  obręby
obsługiwane

obecnie
przez

oczyszczalnie
w Szpęgawie:

Dąbrówka
Tczewska,
Szpęgawa

Porozumienie
międzygminne na odbiór
ścieków przez miasto

Tczew z terenów gminy
na wschód od autostrady

w ilości docelowej 780
m³/d = 5400RLM 

SUMA 6690 10930 17620 13186 - - -

1) Dane zaczerpnięte ze “Strategii rozwoju lokalnego, planu rozwoju lokalnego gminy Tczew na lata 2007-
2013” 2008

2) Po  zrealizowaniu  inwestycji  “Kanalizacja  Północ”  (obejmującej  obręby  Miłobądz,  Malenin,  Mieścin,
Zajączkowo, Dąbrówka Tczewska, Stanisławie ze Szpęgawą, Rokitki, Lubiszewo) i likwidacji oczyszczalni
w Szpęgawie planuje się podłączenie wschodniej części gminy do kanalizacji miejskiej. 

3) Wskaźnik dotyczy ilości ścieków przyjmowanych przez oczyszczalnię w Tczewie z terenu gminy Tczewa
4) Wskaźnik  dotyczy  rezerwy  wydajności  przeznaczonej  na  ścieki  odprowadzane  z  terenu  gminy,  nie

całkowitej rezerwy wydajności oczyszczalni miasta Tczewa
5) Wskaźnik dotyczy nie całkowitej przepustowości oczyszczalni miasta Tczewa, ale ilości ścieków, na których

odbiór przez oczyszczalnie w Tczewie zgadza się miasto
6) Suma przepustowości oczyszczalni ścieków zlokalizowanych na terenie gminy Tczew, bez uwzględnienia

parametrów technicznych oczyszczalni miasta Tczewa
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SCHEMAT PODZIAŁU GMINY NA ISTNIEJ ĄCE REJONY ODPROWADZANIA ŚCIEKÓW

   WYKAZ SYSTEMÓW OCZYSZCZALNI         OZNACZENIA GRAFICZNE
   ŚCIEKÓW

                 
                                                                

                                                                               
 Załącznik graficzny NR 8.

3.3. Sieć gazowa
Przez  obręb  gminy  przebiegają  gazociągi  wysokiego  ciśnienia:  DN400
relacji Gardeja-Rokitki-Juszkowo oraz DN500 relacji Gdańsk-Włocławek,
przecinając  obręby:  Bałdowo,  Czarlin,  Rokitki,  Stanisławie,  Dąbrówka
Tczewska,  Zajączkowo,  Miłobądz,  Malenin.  W  tym  samym  korytarzu
projektowana jest druga nitka gazociągu DN500 z Włocławka do Gdyni-
Wiczlino. Stacja redukcyjno-pomiarowa zlokalizowana jest w Rokitkach i
obsługuje  równieŜ  miasto  Tczew.  Wydajność  stacji  zaspokaja
zapotrzebowanie dla celu przygotowywania posiłków w 100% dla całej
gminy  i  ponadto  dla  ok.  30tys.  odbiorców  do  ogrzewania  i
przygotowywania ciepłej wody. 
Większość  obszarów  gminnych  jest  zgazyfikowana  siecią  gazową
średniego ciśnienia, jedynie na terenie miejscowości Rokitki, Szpęgawa i
Dąbrówka Tczewska występuje sieć gazowa niskiego ciśnienia. Obszary o
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wysokim stopniu gazyfikacji znajdują się w centralnej i wschodniej części
gminy, o najniŜszym w części zachodniej.      
Miasto Tczew liczy ok. 61tys. Mieszkańców i gmina ok. 10tys., a więc
instalacja  redukcyjna  nie  spełni  zapotrzebowania  na gaz  dla  celów
grzewczych i przygotowania ciepłej wody dla miasta i gminy.
Zgodnie z obowiązującym Prawem Energetycznym gazyfikacja kolejnych
miejscowości  jest  moŜliwa  na  wnioski  zainteresowanych  po
przeprowadzeniu odpowiednich analiz uzasadniających inwestycje. 

3.4. Zaopatrzenie w energię elektryczną
Energia  elektryczna  dostarczana  jest  z  systemu  elektroenergetycznego
poprzez  sieć  dystrybucyjną  110  kV.  Główne  Punkty  Zasilania  (GPZ)
zlokalizowane są  w mieście Tczew (dwa obiekty),  w Miłobądzu oraz z
SwaroŜynie.  Moc  istniejących  GPZ  jest  wystarczająca  na  potrzeby
istniejącej infrastruktury.    

3.5. Zaopatrzenie w ciepło
Obecnie  zaopatrzenie  w  ciepło  na  terenie  gminy  odbywa  się  w
przewaŜającym  stopniu  z  wysokoemisyjnych  indywidualnych  i
zbiorowych źródeł ciepła. Kilkadziesiąt rozproszonych lokalnych kotłowni
obsługuje  głównie  część  zabudowy  mieszkalnej,  obiekty  usługowe  i
szklarnie  w  zakładach  produkcji  rolnej.  Ostatnia  węglowa  kotłownia
znajduje się w świetlicy wiejskiej w SwaroŜynie. Źródła ciepła w gminie
Tczew to  urządzenia  w  róŜnym  stanie  technicznym i  o  zróŜnicowanej
sprawności,  w  znacznym  stopniu  wykorzystujące  jako  paliwo  węgiel
kamienny. Indywidualne (małe) źródła ciepła obiektów mieszkaniowych to
najczęściej systemy grzewcze o mocy do 25 kW i małej sprawności ok.
60%. Oprócz węgla waŜnym paliwem jest drewno.
Ciepłownia znajdująca się w obrębie Rokitki zaopatruje przede wszystkim
miasto Tczew, zabudowania Specjalnej Strefy Ekonomicznej Rokitki oraz
w niewielkim zakresie osiedle mieszkaniowe we wsi Rokitki. 
Obecne szacunkowe zuŜycie ciepła na terenie gminy Tczew kształtuje się
na  poziomie  26MW.  Obliczenia  wykonano  szacunkowo  na podstawie
średnich wartości podawanych w literaturze fachowej. Biorąc pod uwagę
standardy przyjęte w wysoko rozwiniętych krajach Unii Europejskiej, dla
małych ośrodków miejsko-wiejskich o średnim stopniu uprzemysłowienia
zaopatrzenie  na  ciepło  kształtuje  się  na  poziomie  1,5MW  na
1000mieszkańców. Z tego wynika, Ŝe gospodarka cieplna na terenie gminy
jest podobnie jak w całej Polsce prowadzona mało energooszczędnie. Stan
ten wynika z następujących uwarunkowań:
- występowania  duŜej  ilości  nieekonomicznych,  wysokoemisyjnych
źródeł ciepła,

- występowania  zasobu  mieszkaniowego  realizowanego  w  oparciu  o
często  przedwojenne  i  powojenne  przepisy,  które  nie  uwzględniały
oszczędnego zuŜycia energii cieplnej budynków,

- stanu zamoŜności mieszkańców, tj. zuboŜenia społeczeństwa polskiego
niesprzyjającego inwestowaniu  w ogóle,  a  szczególnie  w kosztowne
nowoczesne technologie,

- braku programów gospodarczych sprzyjających rozwojowi gospodarki
w Polsce w ogóle (20letni okres międzywojenny), a w szczególności
programów  sprzyjających  modernizacji  istniejących  obiektów  w
zakresie  termomodernizacji  i  ogrzewania  z  wykorzystaniem
odnawialnych źródeł energii,

- drastycznie  niskiego  wykorzystania  środków  unijnych  przy
jednoczesnym płaceniu składki w 100%. 

3.6. Sieć telefoniczna
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Wszystkie  miejscowości  posiadają  sieć  telefoniczną  stacjonarną
obejmującą ponad 1400 abonentów. 
Planowana jest modernizacja sieci  telekomunikacyjnej  na terenie całego
województwa,  polegająca  na  przeprowadzeniu  sieci  tranzytowych   o
znaczeniu międzynarodowym i węzłów. Część sieci ma przebiegać przez
południową część gminy Tczew, natomiast węzły będą zlokalizowane poza
granicami gminy. Sieć warstwy lokalnej ma być realizowana w oparciu o
linie kabli światłowodowych, uzupełnianych liniami radiowymi i łączami
satelitarnymi. 

3.7. Transport ruroci ągowy
Przez obszar gminy przebiega „Pomorski” rurociąg przesyłowy ropy, drugi
co do wielkości i znaczenia po rurociągu “Przyjaźń”. Ropociąg ma długość
ok. 234km, średnicę 800mm i łączy rafinerię w Płocku z portem i rafinerią
w Gdańsku. Roczna przepustowość w kierunku Płock-Gdańsk wynosi ok.
22 mln ton, natomiast w kierunku Gdańsk-Płock wynosi ok. 30 mln ton.
Właściciel  rurociągu  Przedsiębiorstwo  Eksploatacji  Rurociągów
Naftowych  PERN  „Przyjaźń”  S.A.  planuje  połoŜenie  drugiej  nitki
ropociągu w tym samym korytarzu. 
Rurociąg przesyłu paliw płynnych na terenie gminy Tczew przebiega przez
obręby:  Czarlin,  Śliwiny,  Rokitki,  Stanisławie,  Dąbrówka  Tczewska,
Zajączkowo i Miłobądz. 

3.8. Gospodarka odpadami
W zakresie gospodarki odpadami gmina korzysta ze składowiska odpadów
na terenie miasta Tczewa i Starogardu Gdańskiego, z Zakładu Utylizacji
Odpadów  Stałych  w  Tczewie,  a  kompostowanie  odpadów  (głównie
osadów  ściekowych)  odbywa  się  na  terenie  oczyszczalni  ścieków  w
Tczewie.  Odpady  medyczne  są  niszczone  w  spalarni  przy  szpitalu  w
Tczewie. Składowisko odpadów na terenie Tczewa-Rokitek (ul. Rokicka)
uruchomiono w 1974 r. i miało wyznaczoną datę zamknięcia na podstawie
decyzji  o pozwoleniu zintegrowanym nr ŚR/Ś.IX.6619/11/2007 wydanej
dnia 22.08.2007 r. i prawomocnej do 31.12.2009 r. 
Jednak ze względu na planowaną rozbudowę i modernizację składowiska
termin  jego  wykorzystania  został  wydłuŜony  na  podstawie  decyzji  nr
DROŚ.P.Z.ES.7650-19/09  z  dnia  27.11.2009  r.  i  obowiązującej  do
31.12.2015  r.  o  zmianie  obowiązującego  pozwolenia  zintegrowanego.
Nowa  kwatera  uzyskała  pozwolenie  na  realizację  i  uŜytkowanie   na
podstawie tej samej decyzji (DROŚ.P.Z.ES.7650-19/09 z dnia 27.11.2009
r. i obowiązującej do 31.12.2015 r.) opartej na Raporcie o Oddziaływaniu
na  Środowisko  Regionalnego  Zakładu  Unieszkodliwiania  Odpadów  w
Tczewie  z  października  2007  r.  w  którym  stwierdza  się,  Ŝe  zasięg
uciąŜliwości składowiska nie wykracza poza obszar działki, na której jest
zlokalizowane. 
Składowisko  podzielone jest  na  dwie części:  część  nieeksploatowaną  o
powierzchni  4,5 ha określaną  jako “składowisko stare” (rekultywacja w
2000 r.) i część “nową” o powierzchni 2,5 ha (pojemność ok. 105 tys. m³).
Składowisko  nie  jest  uszczelnione,  a  powstające  odcieki  nie  są
zagospodarowywane. Gaz składowiskowy jest emitowany do atmosfery za
pomocą studni odgazowujących. Składowane odpady to przede wszystkim
stałe odpady komunalne powstające w gospodarstwach domowych, odpady
podobne  do  komunalnych  z  jednostek  usługowych,  handlowych  i
produkcyjnych.  Plan  modernizacji  składowiska  zakłada  budowę
segregowni,  kompostowni  oraz wyznaczenia  nowych  kwater,  więc  tym
samym  utworzenie  sprawnie  działającej  jednostki  zdolnej  do
samodzielnego  przetwarzania  i  utylizowania  wszystkich  rodzajów

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
84



Gmina Tczew    UWARUNKOWANIA     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

odpadów komunalnych. Obecnie składowisko jest w trakcie pozyskiwania
funduszy unijnych na rozbudowę.
Z  terenów  gminy  odpady  gromadzone  są  w  pojemnikach  i  wywoŜone
sprzętem  specjalistycznym.  Docelowo  naleŜy  wypracować  wspólną
politykę gminy i miasta w sprawie utylizacji i segregacji odpadów. NaleŜy
dąŜyć do zbierania odpadów i jednoczesnej ich segregacji. 

3.9. Biogazownie
Dla  celów  wyznaczenia  terenów  sprzyjających  lokalizacji  biogazowi
przeprowadzono analizę moŜliwości oparta na kryteriach:
1. Lokalizacja duŜych gospodarstw rolnych 

Na terenie gminy zlokalizowane są następujące poPGRowskie zakłady
produkcyjne:
Bałdowo,  Boroszewo,  Dalwin,  Dąbrówka  Tczewska,  Gniszewo,
Goszyn,  Łukocin,  Malenin,  MałŜewo,  Mały  Miłobądz,  MałŜewko,
Mieścin, Miłobądz, SwaroŜyn, Turze, Waćmierek, Zajączkowo.
Biorąc  pod  uwagę  skalę  prowadzonej  gospodarki  rolnej,  na  terenie
gminy zlokalizowanych jest 17 duŜych ośrodków gospodarczych, czyli
dawnych  PGRów.  Na  tych  obszarach  prowadzona  jest  gospodarka
polegająca m.in. na składowaniu obornika w celu jego kompostowania.
Proces  ten  moŜna  w  stosunkowo  prosty  sposób  przystosować  do
wytwarzania biogazu. 
Nie  rozpatrywano  indywidualnych  gospodarstw  rolnych,  gdyŜ  skala
składowania obornika jest znikoma i ewentualne wykorzystanie go do
produkcji  biogazu  mogłoby  słuŜyć  tylko  celom  indywidualnych
gospodarstw rolnych. W obecnej sytuacji rolników jest to mało realne,
gdyŜ  wymaga  duŜych  środków  inwestycyjnych,  których  nie  sposób
uzyskać z prowadzenia indywidualnej gospodarki rolnej.

2. Wytwarzanie bioodpadów przez duŜe gospodarstwa rolne
Wśród wymienionych powyŜej duŜych gospodarstw rolnych występują
takie,  których  działalność  generuje  i  wymaga  magazynowania
bioodpadów oraz takie, które nie wytwarzają bioodpadów w ilościach
bądź  rodzaju,  z  którego  moŜna  by  produkować  biogaz.  Jest  to
spowodowane specyficznym rodzajem  produkcji, którą się zajmują, jak
gospodarstwa  sadownicze  w  Boroszewie,  Maleninie  i  Miłobądzu.
Ponadto niektóre ośrodki są przeznaczone pod zagospodarowanie inne
niŜ  produkcyjne  lub  nie  pełnią  juŜ  dawnej  funkcji  związanej  z
produkcją rolną. Zaliczyć moŜna do nich ośrodki w: 
Dąbrówce  Tczewskiej,  Gniszewie,  Łukocinie,  SwaroŜynie,  Turzu,
Waćmierku, Zajączkowie.

3. Kryterium warto ści kulturowych
Wśród wymienionych w pkt. 1 terenów poPGRowskich prowadzących
gospodarkę  rolną  i  gromadzących  bioodpady,  wyszczególnić  naleŜy
załoŜenia dworsko-parkowe o duŜych wartościach kulturowych,  tj.  z
zachowanymi  zabytkowymi  zabudowaniami,  dworem oraz czytelnym
układem  przestrzennym  (jak  park  i  historyczny  układ zabudowań
gospodarczych).  W  związku  z  powyŜszym,  ze  względów
konserwatorskich  przerób  obornika  i  lokalizacja  biogazowi,  czyli
obiektów o  charakterze  produkcyjnym,  w  bezpośrednim sąsiedztwie
zabytkowych  dworów  nie  jest  wskazana.  Do  kategorii  obiektów  o
najwyŜszych  wartościach  kulturowych  zaliczyć  naleŜy  zabudowania
zlokalizowane w:
Boroszewie, Dalwinie, Gniszewie, Łukocinie, SwaroŜynie, Waćmierku,
Zajączkowie.

4. Kryterium przyrodnicze
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PoniewaŜ w procesie wytwarzania biogazu moŜliwe jest wykorzystanie
oprócz  bioodpadów  roślin  energetycznych  rozwaŜono  kryterium
moŜliwości  ich  nasadzeń.  Na  terenie  gminy  Tczew  poza  kilkoma
lokalizacjami, gdzie znajdują się tereny podmokłe, nieuŜytki bądź rowy,
w  sąsiedztwie  których  moŜna  sadzić  tego  typu  rośliny,  występują
obszary o najwyŜszych wartościach rolniczych oraz obszary leśne, które
wykluczono z moŜliwości upraw roślin energetycznych. Ze względu na
uwarunkowania przyrodnicze, do predysponowanych lokalizacji upraw
energetycznych zaliczyć moŜna sąsiedztwo obiektów poPGRowskich w
Goszynie,  MałŜewie,  MałŜewku  i  Mieścinie  oraz  teren  pomiędzy
Miłobądzem i Małym Miłobądzem. Stanowi to dodatkowy argument za
lokalizacją  wytwórni  biogazu,  gdyŜ  daje  moŜliwość  wykorzystania
dwóch surowców – obornika i energetycznych roślin. 

5. Kryterium sąsiedztwa
Spośród  wskazanych  powyŜej  duŜych  ośrodków  produkcyjnych
gospodarczych  i  rolnych,  z  którymi  mogłyby  być  związane
biogazownie, wykluczyć  naleŜy te ośrodki, które są  zlokalizowane w
bliskim  sąsiedztwie  istniejącej  lub  projektowanej  zabudowy
mieszkaniowej.  Spowodowane  jest  to  występowaniem
prawdopodobieństwa  niekorzystnego  oddziaływania  na  nią  podczas
procesów  produkcyjnych  biogazu.  Do  zespołów  w  pobliŜu  których
występuje  istniejąca  lub  projektowana  zabudowa  mieszkaniowa
zaliczyć naleŜy ośrodki w:
Dąbrówce Tczewskiej, Gniszewie, MałŜewie, Miłobądzu, Waćmierku,
SwaroŜynie, Turzu, Zajączkowie.

6. Kryterium odbioru biogazu
W punkcie  tym  przeanalizowano  moŜliwość  wytworzenia  i  odbioru
biogazu  przez  wskazane  w  pkt.  1  duŜe  gospodarstwa  rolne  i
towarzyszącą  im zabudowę  mieszkaniową.  Biogaz wytwarzany moŜe
być  do celów bytowych i produkcyjnych, z moŜliwością świadczenia
usług dla sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej  związanej z produkcją
rolną,  tj.  zabudowań  poPGRowskich  najczęściej  w  postaci
wielorodzinnej zabudowy blokowiskowej. MoŜliwości rozprowadzenia
wytworzonego biogazu dla w/w celów i zabudowy nie będą miały:
Bałdowo, Malenin. 

7. Podsumowanie
Jak  wynika  z  przeprowadzonej  analizy  wariantowej  moŜliwości
rozmieszczenia biogazowni, wyróŜnić moŜna 4 ośrodki w których nie
występują Ŝadne przeciwwskazania, a jednocześnie wszelkie zalety do
lokalizacji biogazowni. Zostało to zestawione w tabeli nr 7.

Tabela Nr 7. Analiza moŜliwości lokalizacji wytwórni biogazu w typowanych
lokalizacjach 

Lp.
Potencjalna
lokalizacja
biogazowni

Kryteria wykluczaj ące lokalizacje biogazowni

MoŜliwość
wytworzenia

surowca

Uwarunkowania
kulturowe  

Uwarunkowania
przyrodnicze

Sąsiedztwo MoŜliwość
odbioru produktu

1 2 3 4 5 6

1 Bałdowo + + - + -
2 Boroszewo - - - + +
3 Dalwin + - - + +
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4 Dąbrówka
Tczewska - + - - +

5 Gniszewo - - - - +
6 Goszyn + + + + +
7 Łukocin - - - + +
8 Malenin - + - + -
9 MałŜewo + + + - +
10 Mały Miłobądz + + + + +
11 MałŜewko + + + + +
12 Mieścin + + + + +
13 Miłobądz - + + - +
14 SwaroŜyn - - - - +
15 Turze - + - - +
16 Waćmierek + - - - +
17 Zajączkowo + - - - +

Oznaczenia:
+ oznacza, Ŝe kryterium zostało spełnione 
- oznacza, Ŝe kryterium nie zostało spełnione 

3.10. Regulacja stosunków wodnych
3.10.1. Sieć hydrologiczna

Wody powierzchniowe w gminie Tczew zajmują ok. 2,21% bez rzeki
Wisły,  z  rzeką  Wisłą  ok.  5%  powierzchni  gminy.  Z  większych
obiektów hydrograficznych moŜna wyróŜnić  rzeki:  Wisłę,  Motławę,
Szpęgawę  i  kilka  znacznej  wielkości  jezior.  Wykorzystanie
gospodarcze na cele rolnicze ich wód ograniczają  zanieczyszczenia
oraz stosunkowo niewielkie przepływy wód poza Wisłą.
Na  terenie  gminy  główną  sieć  hydrologiczną  tworzą  więc  cieki
naturalne i sztuczne:
1) Rzeki:

Gmina Tczew w całości połoŜona jest w dorzeczu Wisły, prawie
w całości w zlewni Motławy i jej dopływu Szpęgawy. Mniejsze
rzeki i strugi, które moŜna wyróŜnić to:
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• Struga Subkowska (dawna nazwa Drybok), która ma
źródła w okolicach Gręblina w gminie Subkowy. Wpływa do
południowo-wschodniej części gminy Tczew na teren obrębu
Bałdowo z gminy Subkowy,  a po dotarciu  na teren miasta
Tczewa wpada do Wisły;
• rzeka  Motława przepływająca  przez  prawie  całą
szerokość  gminy  bierze  swój  początek  w  jeziorze
Szpęgawskim. Pod nazwą Szpęgawa do gminy Tczew wpływa
przez  jezioro  Zduńskie  i  przepływa  kolejno  przez  obręby
Boroszewo,  MałŜewo,  Wędkowy,  SwaroŜyn,  gdzie  zasila
jezioro  Młyńskie  i  w  Rokitkach  wpływa  do  jeziora
Rokickiego DuŜego i jeziora Rokickiego Małego. Dalej jako
Motława  płynie  na  północny  wschód  wyznaczając  granicę
między obrębami Rokitki i Lubiszewo, Rokitki i Stanisławie,
Dąbrówka Tczewska, Zajączkowo i miasto Tczew, Tczewskie
Łąki  i  Czatkowy,  z którego wpływa do gminy Suchy Dąb.
Rzeka  przepływa  przez  tereny  silnie  zmeliorowane,  więc
często  otaczają  ją  wały  wodne  i  podłączona   jest  do  niej
znaczna część rowów melioracyjnych;
• rzeka Szpęgawa o długości ok. 10km traktowana jako
górny  bieg  Motławy,  początek  swój  bierze  na  wschód  od
Starogardu  Gdańskiego.  Do  gminy  Tczew  wpływa  przez
jezioro  Zduńskie  i  przepływa  kolejno  przez  obręby
Boroszewo,  MałŜewo,  Wędkowy  i  SwaroŜyn  gdzie  zasila
jezioro  Młyńskie  i  w  Rokitkach  wpływa  do  jeziora
Rokickiego DuŜego i jeziora Rokickiego Małego, z którego
wypływa juŜ jako Motława;
• rzeka SwaroŜynka, która jest niewielka, przepływa w
południowej części gminy przez obręb SwaroŜyn i wpada do
Szpęgawy  przez  jezioro  Młyńskie,  którego  dopływem  i
odpływem jest rzeka Szpęgawa;
• rzeka Czysta niewielka,  wpadająca do Szpęgawy na
granicy obrębu MałŜewo i  Wędkowy.  Wcześniej  przepływa
przez  obręb  Boroszewo,  do  którego  wpływa  z  gminy
Starogard Gdański. 
• Struga  Młyńska  Tczew  (dawniej  Rów  Młyński),
bierze  swój  początek  w  Lubiszewie  i  biegnie niemal
równolegle  do  koryta  Motławy,  czyli  przez  Stanisławie,
Dąbrówkę  Tczewską,  Zajączkowo  i  Tczewkie  Łąki.  Ujście
strugi  do  rzeki  Motławy  znajduje  się  na  granicy  wsi
Czatkowy-Koźliny. 
• Damaszka, która  za  pośrednictwem  kanału  Mała
Damaszka łączy jez. Damaszka i rzekę Szpęgawę.

2) Jeziora:
Liczba duŜych jezior występujących na terenie gminy Tczew jest
niewielka. MoŜna wyróŜnić:

• jezioro Damaszka powierzchniowo największe w gminie,
zlokalizowane  w  obrębie  Turze.  Zabudowa  wsi  Turze
zajmuje  głównie  jego  północny  i  wschodni  brzeg  (na
którym jest połoŜony atrakcyjny krajobrazowo zabytkowy
park).  Nieliczne  zabudowania  (głównie  rekreacyjne  oraz
Dom Pomocy Społecznej  w Damaszce) są  zlokalizowane
na południowym brzegu jeziora;

• zespół  jezior  Rokitki  DuŜe  i  Rokitki  Małe  wraz  z
sąsiadującymi  stawami rybnymi  połoŜonymi  w obniŜeniu
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doliny  Motławy.  Jeziora  Rokickie  DuŜe  i  Małe
zlokalizowane  w  obrębie  Rokitki  nie  są  otoczone
zabudową, tylko lasami i terenami podmokłymi, głównie od
północnego wschodu;

• jezioro  Młyńskie jest  niewielkie,  połoŜone  na  terenie
obrębu SwaroŜyn. Na wschodnim brzegu jeziora znajduje
się  przysiółek  Młynki.  Jezioro  jest  kompletnie  otoczone
przez kompleks leśny obrębu SwaroŜyn i połączone rzeką
Szpęgawą  z  pobliskimi  stawami  rybnymi  połoŜonymi  na
terenie obrębu Wędkowy;

• jezioro Waćmierek jest niewielkie, połoŜone pod lasem na
terenie  obrębu SwaroŜyn.   Na zachodnim brzegu jeziora
znajduje  się  park  podworski  pobliskiego  załoŜenia
podworskiego.

• jezioro  Zduńskie,  którego  część  znajduje się  na  terenie
gminy Tczew (w obrębie Wędkowy) i na obszarze gminy
Starogard Gdański. 

Charakterystykę  jezior o powierzchni powyŜej 60ha połoŜonych
na terenie gminy Tczew przedstawiono w tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Morfometria jezior w gminie Tczew o powierzchni >60 ha

L.p. Nazwa jeziora Zlewnia

Powierzch
nia

[ha]

Długość

[m]

Szerokość

[m]

Głębokość

Objętość [10³m³]Max
[m]

Śr.
[m]

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. Damaszka
Szpegawa/
Motława

80,9 2 100 1900 4,7 2,3 1 855,2

2. Zduńskie
Szpegawa/
Motława

60,4 3 275 310 12,0 4,0 2 445,7

Źródło: Lange, Maślanka, Szukalski red. 1996, “Pojezierze Starogardzkie”, 1996

3) Rowy melioracyjne o znaczeniu podstawowym:
Ze względu na podmokły charakter północno-wschodniej części
gminy  przepływają  przez  nią  sztucznie  utworzone  kanały
melioracyjne. Kilka z nich ma znaczną długość i pełni szczególnie
waŜną rolę, są to:

• Rów  Mieściński wypływający  z  obrębu  Łukocin,  który
przebiega przez Mieścin, stanowi północną granicę obrębu
Dąbrówka Tczewska i wpada do Młyńskiego Rowu;

• Kanał Mły ński wypływający z jeziora Rockiego Małego i
przecinający  obręb  Rokitki  wzdłuŜ  torów  kolejowych.
Wpływa na teren miasta Tczew i  tam kończy  swój  bieg
wpadając do Wisły.

4) Sieć  pozostałych  rowów  melioracyjnych  o  znaczeniu
szczegółowym:
Gęsta  sieć  sztucznie  utworzonych  rowów  melioracyjnych
pokrywa tereny śuław Gdańskich czyli na obszarze gminy Tczew
obręb Czatkowy, Tczewskie Łąki oraz część Miłobądza. Podobna
pod względem morfologicznym jest część Wysoczyzny Pojezierza
Starogardzkiego,  którą  stanowią  tereny  wschodniej  części
Zajączkowa, Dąbrówki Tczewskiej, Stanisławia i północnej części
Rokitek. Są to obszary zalewowe zagroŜone powodzią, a droŜność
rowów  melioracyjnych  ma  zapobiegać  niekontrolowanym
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wylewom.  Spośród  sieci  kanałów  moŜna  wyróŜnić  kilka
większych rowówmelioracyjnych:

• kanał Czarlinka przepływa przez południowo-wschodnią
część gminy Tczew biorąc swój początek w Czarlinie, a w
Bałdowie wpada do Strugi Subkowskiej;

• kanał  Mała  Damaszka łączy  jezioro  Damaszka  i  rzekę
Damaszkę, która wpada do Szpęgawy, stanowi teŜ granicę
między obrębami Boroszewo i MałŜewo.

5) Rowy wodne powstałe z przekształcenia cieków naturalnych:
Cieki wodne przecinające ze wschodu na zachód północną część
gminy Tczew zostały  w przeszłości  uregulowane,  poszerzone i
pogłębione.  Takie przekształcenia miały  na celu wykorzystanie
ich  jako  rowy  wodne  podłączone  do  sieci  sztucznych  rowów
melioracyjnych strugi  Młyńskiej  Tczew i  Rowu Mieścińskiego.
Do tego rodzaju cieków zaliczamy:

• zbiorczy rów wodny, który początek bierze w Dalwinie, a
w Tczewskich Łąkach wpada do Strugi Młyńskiej Tczew.
Płynie  prawie  przez  obszar  całej  gminy  z  zachodu  na
wschód, wzdłuŜ niego rozciągają się tereny podmokłe;

• zbiorczy rów wodny, który początek bierze w Łukocinie i
stanowi południową granicę tego obrębu, przepływa przez
Stanisławie  i  przed  wpadnięciem do  Motławy wyznacza
jeszcze granicę między Stanisławiem i Lubiszewem;

6) Stawy rybne:
Na  terenie  gminy  występują  dwa  znaczące  zespoły  stawów
rybnych, w sąsiedztwie jezior Rokickich i  w środkowym biegu
rzeki Szpęgawy:

• kompleks  połączony  z  jeziorami  Rokickim  DuŜym  i
Rokickim  Małym  jest  połoŜony  w  obniŜeniu  doliny
Motławy.  Stawy (powierzchnia ok.  80ha) leŜą  na terenie
Rokitek i  Lubiszewa.  Na zachodnim brzegu,  na wzgórzu
góruje zabudowa wsi  Lubiszewo,  z dominantą  w postaci
zabytkowego kościoła, a przy wschodnim brzegu na terenie
Rokitek  obserwuje  się  zabudowę  mieszkaniową  i
produkcyjną;

• kompleks stawów na terenie obrębu Wędkowy leŜy w
pobliŜu  przysiółka  Liniewko  i  jest  całkowicie  otoczony
przez  kompleks  leśny.  Stawy  (powierzchnia  ok.  8ha)  są
zasilane przez rzekę Szpęgawę. 

Schemat sieci hydrologicznej wód powierzchniowych pokazano
na załączniku graficznym Nr 9. 
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SCHEMAT SIECI HYDROLOGICZNEJ WÓD POWIERZCHNIWOYCH 

OZNACZENIA GRAFICZNE

                                                                                 
                                                                                   Załącznik graficzny NR 9.

3.10.2. Tereny zagroŜone powodzią
3.10.2.1 Tereny zagroŜone powodzią

Na  terenie  gminy  Tczew występuje  zagroŜenie  powodziowe
spowodowane  wylewaniem  rzek  oraz  topografią  terenu.
ZagroŜenie występuje na 3 obszarach:
1) zasięg  oddziaływania  rzeki  Wisły obejmuje  tereny  w

obrębach  Bałdowo  i  Czatkowy.   W  zasięgu  obszarów
zalewowych  wodą  powodziową  o  prawdopodobieństwie
wystąpienia  1%  (powódź  stuletnia)  i  10%  (powódź
dziesięcioletnia)  znajduje  się  wschodnia  część  gminy
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zgodnie z  opracowaniem “Wyznaczenie  granic  obszarów
bezpośredniego zagroŜenia powodzią w celu uzasadnionego
odtworzenia terenów zalewowych.  Rzeka Wisła” IMGW,
Gdynia, 2003/2004 rok.

2) zasięg oddziaływania rzeki Motławy obejmuje tereny w
obrębach  Dąbrówka  Tczewska,  Lubiszewo,  Rokitki,
Stanisławie,  Tczewskie  Łąki,  Zajączkowo.  W  zasięgu
obszarów  zalewowych  wodą  powodziową  o
prawdopodobieństwie wystąpienia 1% (powódź stuletnia) i
10%  (powódź  dziesięcioletnia)  znajdują  się  tereny
sąsiadujące  z  rzeką  Motławą  zgodnie  z  opracowaniem
“Plan Operacyjny Ochrony Przed Powodzią Gminy Tczew
na 2009 rok” Urząd Gminy w Tczewie, Tczew, 2009 rok.

3) zasięg  oddziaływania  cieków  i  rowów melioracyjnych
obejmujących  teren  śuław  Wiślanych  obejmuje
północno-  wschodnią  część  gminy  połoŜoną  w  zasięgu
obszaru potencjalnego zagroŜenia powodzią w rozumieniu
ustawy  “Prawo  wodne”  z  dnia  18  lipca  2001  r.  (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z późniejszymi
zmianami),  w  przypadku  przelania  się  wód  Wisły  przez
koronę  wału  przeciwpowodziowego,  zniszczenia  lub
przerwania  wału  przeciwpowodziowych,  zniszczenia  lub
uszkodzenia budowli piętrzących.

Powierzchnie  terenów  zalewowych  wodą  powodziową  o
prawdopodobieństwie wystąpienia 1% i 10% przedstawiono w
tabeli nr 9. 
Schemat  terenów  zagroŜonych  powodzią  w  gminie  Tczew
pokazana na załączniku graficznym Nr 10. 

Tabela Nr 9. Tereny zalewowe wodą powodziową o prawdopodobieństwie wystąpienia
1% (powódź stuletnia) i 10% (powódź dziesięcioletnia)

Lp Obr ęb Tereny o zagroŜeniu
powodziowym 10%

Tereny o zagroŜeniu
powodziowym 1% Razem [ha]

1 Bałdowo 33,38 33,72 67,1
2 Boroszewo 0 0 0
3 Czarlin 0 0 0
4 Czatkowy 117,40 0 117,40
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5 Dalwin 0 0 0
6 Dąbrówka Tczewska 3,07 45,48 48,55
7 Gniszewo 0 0 0
8 Goszyn 0 0 0
9 Lubiszewo 0,54 0 0,54
10 Łukocin 0 0 0
11 Malenin 0 0 0
12 MałŜewo 0 0 0
13 Mieścin 0 0 0
14 Miłobądz 0 0 0
15 Rokitki 2,17 9,17 11,34
16 Rukosin 0 0 0
17 Stanisławie 3,47 42,28 45,75
18 SwaroŜyn 0 0 0
19 Szczerbięcin 0 0 0
20 Śliwiny 0 0 0
21 Tczewskie Łąki 6,86 12,8 19,66
22 Turze 0 0 0
23 Wędkowy 0 0 0
24 Zajączkowo 1,26 80,56 81,82

Razem 168,15 224,01 392,16
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SCHEMAT TERENÓW ZAGRO śONYCH POWODZI Ą

OZNACZENIA GRAFICZNE

                                           

                                                                                   Załącznik graficzny NR 10.

3.10.2.2  Budowle przeciwpowodziowe
Przeciwdziałanie  powodziom  polega  na  świadomym
kształtowaniu środowiska w postaci ustanawiania zabezpieczeń
przeciwpowodziowych:

- regulacji  odpływu  ze  zlewni  przez  działania
hydrotechniczne  i  z  zakresu  struktury  uŜytkowania
terenu, 
- tworzenia wałów przeciwpowodziowych, 
- tworzenia polderów, itp.

oraz  stabilizacji  stoków  (działania  biologiczne,  techniczne  i
biotechniczne). 
Na  terenie  gminy  Tczew  występują  obwałowania  cieków
wodnych,  które  są  kontrolowane  przez  wyznaczonych
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straŜników. Szczególnej ochrony wymaga zbocze Wysoczyzny
Pojeziernej  nad Wisła  – tzw.  Skarpa Wiślana na wschód od
Bałdowa ze względu na duŜe nachylenie, które klasyfikuje ją
jako naraŜoną na występowanie naturalnych powierzchniowych
zjawisk masowych. 
Wykaz obwałowań w gminie przedstawia tabela nr 10.
Wykaz  obiektów  hydrotechnicznych  zagroŜonych  i
podlegających  ochronie  na  terenie  gminy  przedstawiono  w
tabeli nr 11.

Tabela Nr 10. Wykaz obwałowań rzek i kanałów na terenie gminy Tczew

Lp Obiekt Nazwa
cieku

Wał
L-lewy

P-prawy

Całkowita
długość
L.P (m)

Średnia
szerokość
korony
wału

Średnia
szerokość
podstawy

wału

Nachylenie skarp Rzędna korony
wału

Odlądowej Odwodnej Początek Koniec

l 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
l Nizina

Tczewska
Wisła L 3500 4,50 6,00 1:1,5 1:3 13,07

2 Nizina
Tczewska

Kanał
Młyński L 2650 2,00 3,00 1:1,5 1:1,5 17,00 18,40

3 Nizina
Tczewska

Jezioro
Rokickie

- wał
L 1000 4,00 3,00 1:2 1:2 22,80 23,00

4 Nizina
Tczewska

Kanał
Mieściński L 2100 2,00 3,00 1:1,5 1:1,5 3,90 4,70

c.d. Tabela Nr 10. Wykaz obwałowań rzek i kanałów na terenie gminy Tczew

Lp Obiekt Nazwa
cieku

Stan wody

Administrator
Powierzchnia

chroniona
wałem

Imi ę i
Nazwisko
straŜnikaOstrzegawczy Alarmowy

12 13 14 15 16
l Nizina

Tczewska 7 8,2
WZMiUW 4100,0 Jerzy

JaŜdzewski

2 Nizina
Tczewska

Kanał
Młyński - -

WZMiUW 4100,0 Barbara Werenycia

3 Nizina
Tczewska

Jezioro
Rokickie

- wał
- -

Gosp.Ryb
“śarnowiec

Rokitki"
Sp. z O.O.

4100,0 niestrzeŜony

4 Nizina
Tczewska

Kanał
Mieściński - - GSW

Tczew
320 niestrzeŜony

Dane zaczerpnięte z “Planu Operacyjnego Ochrony Przed Powodzią Gminy Tczew na 2009 rok” Urząd Gminy w
Tczewie, Tczew, 2009 r.

Tabela Nr 11. Wykaz obiektów zagroŜonych i podlegających ochronie na terenie
gminy

Lp. Obr ęb Nazwa obiektu Dane charakterystyczne o obiekcie Nazw a cieku, obszar
chroniony

Nazwisko
obsługuj ącego lub

osoby
odpowiedzialnej

l 2 3 4 5 6
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l

Czatkowy Wał Wiślany

Długość wału 3,5 km, szer. Korony
4,2-6,0 m, nachylenie skarp:

odwodnej l: l ,6, średnia wysokość
7- 8 m. W miejscowości Czatkowy
na wale usytuowane są budynki
straŜnicy wałowej i magazyny

powodziowe

Rzeka Wisła;
obszar chroniony :
Nizina Tczewska o

pow. 4100 ha

Jerzy JaŜdzewski

2

Rokitki Wał Kanału
Młyńskiego

Długość wału 2,65 km, szer.
Korony 2,0-4,0 m, nachylenie

skarp: odwodnej l: 1,5,
odpowietrznej l :2, średnia wys. 3,0

m

Kanał Młyński;
obszar chroniony:
Nizina Tczewska o

pow.4100 ha

Barbara Warenycia

3

Rokitki
Zastawka -

ujście Nr 2 na
stawy " P "

Konstrukcja betonowa, max.
Wysokość piętrzenia 1,7 m, światło
1,2 m, stopień na wylocie wys. 0,9

m. Budowla w wale Kanału
Młyńskiego w hkt. 7 + 870

Kanał Młyński; Gospodarstwo
Rybackie “śamowiec-

Rokitki" Sp. z o.o.

4 Rokitki

Wał Jezior
Rokickich

Długość wału l ,0 km, na koronie
wału droga gruntowa, upust denny

w korpusie wału J. Rokickiego
DuŜego

Jeziora Rokickie;
obszar chroniony:
Nizina Tczewska o

pow.4100 ha

Gospodarstwo
Rybackie “

śamowiec-Rokitki"
Sp. z o.o.

5

Rokitki

Budowla
rozrządu Kanał

Młynki - Rz.
Motława

hkt.7+172

Jaz boczny w lewym wale Kanału
Młyńskiego o konstrukcji dokowej z
bystrookiem , światło 2x2 , 10 m,
zamknięcia-zasuwa dwudzielna z

mechanizmami wyciągowymi
ręcznymi. Rzędna progu 14,64 m,

rzędna góry zasuw 17,0 m.
Zamknięcia remontowe - szandory
drewniane po 13 szt. dla kaŜdego

otworu.

Kanał Młyński;
Obszar chroniony:
Nizina Tczewska o

pow. 4100ha

Barbara Warenycia

6

Rokitki
Upust denny w

wale J.
Rokickiego

DuŜego

Upust denny konstrukcji Ŝelbetowej,
przewód upustu l ,0 m,z rur

Ŝelbetowych długości 34,11 m.
Rzędna dna wlotu 12,5 m , max.

Wysokość piętrzenia do rzędnej 0
18,0 m. Zamknięcia główne-

zasuwa wodociągowa o wyciągu
śrubowym napędzanym ręcznie.

Przelew boczny na rzędnej 16,02 m
. Zamknięcia remontowe - szandory

drewniane.

Jezioro Rokickie
DuŜe;

obszar chroniony:
Nizina Tczewska o

pow.4100 ha

Barbara Warenycia

Dane zaczerpnięte z “Planu Operacyjnego Ochrony Przed Powodzią Gminy Tczew na 2009 rok” Urząd Gminy w
Tczewie, Tczew, 2009 rok

3.10.2.3 Plan ewakuacji ludności w przypadku powodzi
Plan ewakuacji ludności i inwentarza w przypadku powodzi na
terenie  obrębu Tczewskie  Łąki  i  Czatkowy zakłada czasowe
przyjęcie  ich  do  obiektów  uŜyteczności  publicznej
zlokalizowanych w sąsiednich obrębach: Szkoły Podstawowej
w  Miłobądzu,  Remizy  OSP  w  Miłobądzu,  Gimnazjum  i
świetlicy w Dąbrówce Tczewskiej (wg “Planu Operacyjnego
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Ochrony Przed Powodzią  Gminy Tczew na 2009 rok” Urząd
Gminy w Tczewie, Tczew, 2009 rok).

4.0. Stan systemu komunikacji
Schemat  dróg lądowych i  wodnych o znaczeniu ponadlokalnym przedstawia
załącznik graficzny Nr 11.
Schemat  kolejowego układu komunikacyjnego w gminie  Tczew przedstawia
załącznik graficzny Nr 12.

4.1. Komunikacja samochodowa
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Przez  teren  gminy  przebiegają  drogi  publiczne  o  znaczeniu
ponadlokalnym, tj. autostrada, drogi krajowe, wojewódzkie i powiatowe
oraz drogi o znaczeniu lokalnym, tj. drogi publiczne gminne. Dość duŜa
sieć  dróg  na  terenie  gminy  spowodowana  jest  połoŜeniem gminy  na
skrzyŜowaniu głównych szlaków komunikacji drogowej, które zbiegają
się  w  gminie  Tczew.  Podobnie  jak  główne  szlaki  kolejowe,  drogi  o
znaczeniu tranzytowym wchodzą w skład VI paneuropejskiego korytarza
transportowego.  Łączna ilość  dróg przebiegających przez teren gminy
Tczew wynosi ponad 242 km. 
4.1.1 Drogi o znaczeniu ponadlokalnym

Drogi o znaczeniu ponadlokalnym moŜna podzielić na krajowe (w
tym autostrady), wojewódzkie i powiatowe.
Łączna długość dróg o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy
Tczew przedstawia się następująco:

- Autostrada A1 -  14 km
- drogi krajowe nr 91 i 22 -  22 km
- droga wojewódzka  - 11 km 
- drogi powiatowe  - 61 km

   Łącznie = 108 km
1. Autostrady

• Autostrada A-1 naleŜąca do VI paneuropejskiego korytarza
transportowego łączącego regiony nadbałtyckie z obszarami
połoŜonymi  nad  morzem  Adriatyckim  i  na  Bałkanach
przebiega  przez  teren  gminy  Tczew.  Europejska  sieć
drogowa łącząca się z autostradą A-1 i wchodząca w skład
paneuropejskiego  korytarza  transportowego  ma  zapewnić
ciągłość  drogową  na  trasie  relacji  Gdańsk  –
Brno/Bratysława – Wiedeń. Na terenie Polski autostrada A-1
ma przebiegać  z Gdańska przez Toruń,  Łódź,  Gliwice do
granicy  państwa.  Obecny  przebieg  oddanego  do  uŜytku
odcinka  w  Województwie  Pomorskim  zaczyna  się  w
Gdańsku i kończy węzłem „Nowe Marzy” poza granicami
województwa. 
Na  terenie  gminy  Tczew  odcinek  autostrady  A-1  został
oddany  do  uŜytku  i  jest  eksploatowany  z  zachowaniem
obowiązujących  norm.  Dwa  węzły  komunikacyjne
autostrady zlokalizowane są w Stanisławiu i w SwaroŜynie.
Oddanie  do  uŜytku  odcinka  autostrady  na  tym  terenie
odciąŜyło  drogę  krajową  nr  91,  która  ze  względu  na
nadmierną  eksploatację  była  niebezpieczna  i  naruszała
normy dotyczące hałasu. 

Autostrada A1 jest drogą krajową, dla której w celu określenia
wymagań technicznych i uŜytkowych przyjmuje się klasę ,,A”.

2. Drogi krajowe
Przez teren gminy przebiegają dwie drogi krajowe: 
• Droga krajowa nr 91 przebiegająca z Gdańska na południe

kraju do granicy z Czechami (Zgodnie z Zarządzeniem Nr
73 Generalnego Dyrektora Dróg Krajowych i  Autostrad z
dnia  02/12/2008  r.  w  sprawie  nadania  numerów  drogom
krajowym  zmienianego  Zarządzeniami  nr  77  z  dnia
10.12.2009r. i nr 6 z dnia 03.02.2010r. droga krajowa nr 1
uzyskała nowy przebieg: Gdańsk – Świecie – Toruń – Łódź
-  Piotrków  Trybunalski  –  Częstochowa  –  Wojtkowice
Kościelne - Dąbrowa Górnicza – Tychy – Bielsko Biała –
Cieszyn – Boguszowice – Granica Państwa – Gliwice/Droga
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4 – Węzeł „Gliwice-Sośnica”/ - droga 925 /Węzeł „Bełk”/ -
Pyrzowice  –  Podwarpie  i  obecnie  funkcjonuje  jako
autostrada  A1.  Natomiast  trasa  przebiegu  dawnej  drogi
krajowej nr 1 Gdańsk – Tczew – Węzeł „Nowe Marzy” (itd.)
zostaje oznaczona jako droga krajowa nr 91.)

• Droga  krajowa  nr  22 przebiegająca  z  Elbląga  do
zachodniej granicy kraju z Niemcami. 

Obie drogi mają znaczenie międzynarodowe, gdyŜ droga nr 91
naleŜy  do  VI  paneuropejskiego  korytarza  transportowego,  a
droga nr 22 („berlinka”) zapewnia dogodne połączenie Berlina
z Okręgiem Kaliningradzkim oraz Litwą i Łotwą. 
Zły stan techniczny dróg krajowych odbija się bezpośrednio na
bezpieczeństwie  i  komforcie  podróŜowania.  W  planie
zagospodarowana  przestrzennego  województwa  z  2002r.
odcinek  drogi  nr  91  od  węzła  w  Czarlinie  do  Pszczółek
oceniono jako przeciąŜony i zarazem niebezpieczny. Od tego
czasu  nie  przeprowadzono  znaczących  działań
modernizacyjnych  mających  zmienić  ten  stan.  Drogi  są
stopniowo  remontowane  przez  zarządcę,  co  nie  wpływa
zasadniczo na układ przestrzenny gminy poza powstawaniem
dodatkowych węzłów lub przebudowy istniejących.   Oddanie
do  uŜytku  autostrady  A-1  biegnącej  w  gminie  Tczew
równolegle do drogi krajowej nr 1 znacznie ją odciąŜyło. 
Droga  nr  91  i  22  posiadają  klasę  wymagań  technicznych  i
uŜytkowych ,,GP”. 

3. Drogi wojewódzkie
• Droga  wojewódzka  nr  224 przebiega  przez  centralny

obszar gminy w kierunku wschód – zachód i łączy Tczew ze
Skarszewami i Kartuzami, a poprzez drogę wojewódzką nr
221 z Kościerzyną. Za niebezpieczny uznano cały odcinek
drogi wojewódzkiej nr 224 na obszarze gminy aŜ do miasta
Skarszew i poza jego granicami. 

Droga  nr  224  posiada  klasę  wymagań  technicznych  i
uŜytkowych ,,Z”.

4. Drogi powiatowe
Na  obszarze  gminy  znajduje  się  17  odcinków  dróg
powiatowych o łącznej długości ok. 61 km. Wszystkie odcinki
na terenie gminy są utwardzone:
• nr 2223 relacji Rukosin – Świetlikowo,
• nr 2713 relacji Boroszewo – Godziszewo,
• nr 2714 relacji SwaroŜyn – Turze,
• nr 2800 relacji Miłobądz –Sobowidz,
• nr 2801 relacji Turze – Świetlikowo,
• nr 2802 relacji Turze – Dalwin,
• nr 2803 relacji Stanisławie – Malenin,
• nr 2804 relacji Dalwin – Dąbrówka Tczewska,
• nr 2805 relacji Dąbrówka Tczewska – Miłobądz,
• nr 2806 relacji Miłobądz – Mały Miłobądz,
• nr 2807 relacji Tczewskie Łąki – Tczew,
• nr 2808 relacji SwaroŜyn – Turze, 
• nr 2809 relacji MałŜewo – Stanisławie,
• nr 2810 relacji Tczew – Gniew,
• nr 2811 relacji Bałdowo – Subkowy,
• nr 2817 relacji Waćmierek – Brzuście,
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• nr 2834 relacji Tczew – Pszczółki.
Drogi powiatowe nr 2223, 2713, 2714, 2800, 2801, 2802, 2803,
2804, 2805, 2806, 2808, 2809, 2810, 2817 są  w złym stanie
technicznym  i  wymagają  remontów,  co  naleŜy  do  zadań
zarządcy tych dróg.
Dla wszystkich dróg powiatowych na terenie  gminy,  w celu
określenia wymagań technicznych i uŜytkowych przyjmuje się
klasę ,,Z”.

4.1.2. Drogi o znaczeniu lokalnym – drogi gminne
Gmina posiada 31 dróg o statusie drogi gminnej o łącznej długości
około 75,3 km z czego utwardzonych jest niecałe 36,86 km. Stan
techniczny istniejących dróg gminnych jest zróŜnicowany, część z
nich została przebudowana. Zalicza się do nich droga gminna nr
200021G relacji  Turze-MałŜewko  przebudowana  w 2008r.  oraz
odcinki  dróg  gminnych  w  Lubiszewie  zrealizowane  w  2005r.
Większość  dróg  wymaga  remontu  i  przebudowy  lub  wręcz
utwardzenia, co zostało określone w Strategii Rozwoju Lokalnego
Gminy.
Wszystkie drogi gminne w celu określenia wymagań technicznych
i uŜytkowych przyjmują klasę ,L”  lub ,,D” .

4.1.3 Transport publiczny
Na obszarze gminy funkcjonuje 9 linii autobusowych PKS. Pewną
niedogodnością  jest  brak  bezpośrednich  powiązań  między
niektórymi  miejscowościami  –  innych,  niŜ  poprzez  dworzec
w Tczewie. Czarlin, Bałdowo oraz Miłobądz i część Zajączkowa
mają połączenie z Tczewem liniami komunikacji miejskiej.

4.1.4 Infrastruktura rowerowa i piesza
Na terenie gminy funkcjonują dwa szlaki turystyczne piesze „Szlak
Kociewski” i ,,Szlak Ziemi Tczewskiej im. Romana Klima” oraz
jeden  rowerowy  ,,Szlak  Dolnej  Wisły”.  Istniejące  szlaki
przebiegają   utwardzonymi  i  szutrowymi  drogami  gminnymi.
Trwają  pracę  polegające  na  przygotowaniu  w  terenie  szlaku
„Tczew-Nowe” tzw.  szlaku  Grzymisława.  Na terenie gminy nie
wybudowano  ścieŜek  rowerowych.  W  większych  wsiach
występuje  infrastruktura  oświetleniowa  dróg  publicznych  oraz
chodniki.

4.2. Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy biegną trzy linie kolejowe:

• linia  nr  009 –  o  znaczeniu  ponadlokalnym łącząca  Gdańsk
Główny  przez  Tczew  i  Malbork  z  Warszawą  Wschodnią  ma
długości 323 km i jest zelektryfikowana na całej długości. W gminie
Tczew linia nr  009 przebiega przez obręby Miłobądz,  Tczewskie
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Łąki,  Zajączkowo  po  czym  z  miasta  Tczewa  wychodzi  mostem
kolejowym na Wiśle w kierunku Malborka.
• linia nr 131 – o znaczeniu ponadlokalnym łącząca Tczew przez
Bydgoszcz  z  Chorzowem  Batory  ma  długość  492  km,  jest
dwutorowa  i  zelektryfikowana.  W  gminie  Tczew  linia  nr  131
przebiega przez obręb Czarlin.  
• linia  nr  203 –  o  znaczeniu  lokalnym łącząca  Tczew  przez
Starogard Gdański i Czersk z Chojnicami. Utraciła na znaczeniu po
1945 roku, gdyŜ wcześniej wchodziła w skład magistrali kolejowej o
duŜym znaczeniu łączącej  Berlin z Królewcem. W gminie Tczew
linia nr 203 przebiega przez obręby Rokitki, Śliwiny i SwaroŜyn. 

Dwie w/w linie o znaczeniu ponadlokalnym - nr 009 i 131 wchodzą w
skład tras kolejowych o znaczeniu międzynarodowym, które naleŜą do VI
paneuropejskiego  korytarza  transportowego,  łączącego  regiony
nadbałtyckie  z  obszarami  połoŜonymi  nad  morzem  Adriatyckim  i  na
Bałkanach.  Trasy  o  znaczeniu  międzynarodowym  oznaczone  są
symbolami E65 i CE65. 

• trasa oznaczona CE65 prowadzi z Tczewa (Gdyni) do granicy
z Czechami. Na terenie Polski biegnie z Tczewa przez Bydgoszcz,
Inowrocław,  Tarnowskie  Góry  do  Pszczyny,  a  na  terenie  gminy
Tczew przebiega jako część linii oznaczonej nr 131 relacji Tczew –
Chorzów Batory. Całkowita długość trasy na terenie Polski wynosi
561  km.  Trasa  CE65  jest  objęta  umowami  międzynarodowymi
AGTC  (o  głównych  międzynarodowych  liniach  transportu
kombinowanego).  Na  odcinku  Gdynia-Inowrocław  posiada  status
magistralnej, jest dwutorowa, zelektryfikowana, wykorzystywana do
przewozów  pasaŜerskich  i  towarowych.  Odcinek  Inowrocław  –
Zduńska  Wola  –  Karszenice  –  Tarnowskie  Góry  –  Pszczyna
wykorzystuje się do przewozów towarowych. 
• trasa oznaczona E65 (której częścią  jest linia nr 009 relacji
Gdańsk – Warszawa) prowadzi z Gdyni do śiliny (Słowacja). Na
terenie Polski biegnie z Gdyni przez Tczew, Malbork,  Warszawę,
Katowice do Zebrzydowic, a na terenie gminy Tczew przebiega jako
część  linii  oznaczonej  nr  009  relacji  Gdynia  –  Warszawa
Wschodnia. Całkowita długość trasy na terenie Polski wynosi 723
km. Trasa E65 jest objęta umowami  międzynarodowymi  AGC (o
głównych  międzynarodowych  liniach  kolejowych)  i  AGTC  (o
głównych międzynarodowych liniach transportu kombinowanego).
Od trasy E65 odgałęzia się linia relacji Most Wisła – Bielsko Biała –
Zwardoń,  o  długości  71  km,  takŜe  wchodząca  w  skład  VI
paneuropejskiego korytarza transportowego. 

Stan  techniczny  tras  kolejowych  na  terenie  całego  kraju  jest  zły,  w
związku z czym średnie osiągane przez pociągi prędkości mieszczą się w
granicach  60-80km/h,  dochodząc  max.  do  120km/h  na  pojedynczych
odcinkach.  Planowana  modernizacja  pozwoli  na  osiąganie  prędkości
docelowej do 120km/h dla pociągów towarowych i 160 do 200km/h dla
pociągów  pasaŜerskich,  zgodnie  z  zawartymi  umowami
międzynarodowymi określającymi standardy jakie powinny spełniać linie
kolejowe paneuropejskich korytarzy transportowych tj. AGC i AGTC. 
Na terenie miasta Tczewa znajduje się  stacja rozrządowa, naleŜąca do
największych  w  kraju.  Obecnie  stacja  jest  w  trakcie  modernizacji  i
remontu,  który  ma potrwać  do końca 2015 r.  i  jest  jednym z etapów
planowanej modernizacji całej trasy E65 i CE65. 

4.3. Komunikacja wodna
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Gmina Tczew ma dostęp do drogi wodnej E-40 o znacznym potencjale
turystycznym  i  transportowym.  Trasa  przebiega  od  Gdańska  w  górę
Wisły, dalej Bugiem do Brześcia, gdzie łączy się z drogą  wodną E-70
łączącej Belgię przez Niemcy, Polskę, Obwód Kaliningradzki, Litwę  z
Kłajpedą.  Przy obecnym stanie rzek nie  jest  moŜliwe uŜywanie drogi
wodnej  E-40.  Wisła,  jako  tylko  jedna  z  rzek,  nie  jest  odpowiednio
przygotowana do wykorzystania w transporcie wodnym. Konieczne są
inwestycje infrastrukturalne, które poprawią ten stan. 
Przepływające  przez  teren  gminy  cieki  wodne  ze  względu  na  ich
szerokość  i  głębokość  nie nadają  się  na cele komunikacji  wodnej, ale
moŜna  wykorzystać  je  w  celach  rekreacyjnych.  Ze  względu  na  brak
infrastruktury  turystycznej,  nadmierne  zadrzewienie i  zakrzaczenie
terenów przybrzeŜnych oraz niedostateczną głębokość większości cieków
wodnych  połoŜonych  na  terenie  gminy  nie  są  one  obecnie
wykorzystywane w turystyce kajakowej. 
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SCHEMAT DRÓG L ĄDOWYCH I WODNYCH O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM 

OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 11.
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SCHEMAT KOEJOWEGO UKŁADU KOMUNIKACYJNEGO W
GMINIE TCZEW 

OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 12.

5.0 Stan środowiska przyrodniczego

5.1 Stan gleb
5.1.1 Przekształcenia litosfery

Do podstawowych przekształceń litosfery na obszarze gminy Tczew
naleŜą: 
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- zniszczenia  geomechaniczne  spowodowane  lokalizacją
duŜych  obiektów  kubaturowych  –  dotyczy  to  głównie
obiektów  hodowli  zwierząt  i  obsługi  rolnictwa  (dawnych
PGR-ów);

- geomechaniczne zniszczenia powierzchni terenu typowe dla
terenów  zabudowy  wiejskiej,  przejawiające  się  przede
wszystkim  w  przekształceniach  przypowierzchniowej
warstwy litosfery, a w szczególności deniwelacje, wykopy i
nasypy,  związane  z  posadowieniem budynków,  lokalizacją
infrastruktury technicznej itp.

- zniszczenia litosfery związane z gromadzeniem odpadów;

- tereny  wyrobisk  w  dawnych  Ŝwirowniach,  których  zbocza
groŜą  osuwaniem  mas  ziemnych  ze  względu  na  duŜe
nachylenie (ponad 15°);

Największe  powierzchniowe  przekształcenia  środowiska
przyrodniczego na terenie gminy Tczew związane były ostatnio z
budową autostrady A1.

5.1.2 Ruchy masowe ziemi
ZagroŜenie  ruchami  masowymi  uzaleŜnione  jest  od  wielu
czynników, jak:
- morfogeneza terenu;
- morfometria  terenu  (kąty  nachylenia  terenu  i  wysokości

względne);
- przypowierzchniowa budowa geologiczna; 
- inne przejawy morfodynamiki; 
- pokrycie terenu roślinnością;
- zabezpieczenia techniczne stoków.

Słabe ruchy masowe mogą pojawiać się juŜ przy kącie nachylenia 2-
7°, przy 7-15° moŜe wystąpić silne spełzywanie i soliflukcja oraz
osuwanie. Przy kącie nachylenia terenu 15-35° moŜliwe jest silne
osuwanie  gruntu.  Za  osuwiskotwórcze  uznaje  się  generalnie
nachylenie  terenu  15-35°.  PowyŜej  35° występuje  zjawisko
odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny. 
Na  terenie  gminy  Tczew  nie  występują  zarejestrowane  tereny
zagroŜone  ruchami  masowymi  ziemi  (wg  „Rejestracji  i
inwentaryzacji  naturalnych  zagroŜeń  geologicznych  na  terenie
całego kraju (ze szczególnym uwzględnieniem osuwisk oraz innych
zjawisk geodynamicznych”).  ZagroŜone osuwaniem mas ziemi  (o
nachyleniu powyŜej 15°) na terenie gminy Tczew są zbocza Wału
Wiślanego. Ze względu na rolę przeciwpowodziową pełnioną przez
ten  obiekt,  podejmuje  się  działania  prewencyjne  zabezpieczające
zbocza  przed  osuwaniem  (wyznaczony  straŜnik  monitoruje  i
kontroluje stan wału). 
Schemat  występowania  terenów  osuwiskowych  przedstawiony
został na załączniku graficznym Nr 13.
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2009 – 2019

 

SCHEMAT WYSTĘPOWANIA TERENÓW OSUWISKOWYCH

OZNACZENIA GRAFICZNE

                  
                                                               

                                                                                   Załącznik graficzny NR 13.

5.1.3 ZłoŜa kopalin
Głównie w środkowej i południowej części gminy, tj. na Pojezierzu
Starogardzkim,  występują  udokumentowane  złoŜa  kruszyw
naturalnych,  piasków i  Ŝwirów.  Zgodnie  z  dokumentacją  Urzędu
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Miasta Tczew i  Starostwa Powiatowego Tczew na terenie gminy
znajdują  się  4  miejsca  występowania  udokumentowanych  złóŜ
posiadających waŜną koncesję na wydobycie, tj.:

1. “Rokitki III” o powierzchni ok. 2ha w obrębie Rokitki, które
obecnie jest eksploatowane (piaski i Ŝwiry) ma wyznaczony
obszar i  teren górniczy koncesją  na wydobycie wygasającą
dnia 14.07.2013 r.

2. “SwaroŜyn” o powierzchni ok. 4ha w obrębie SwaroŜyn, jest
wpisane do rejestru obszarów górniczych po 04.05.2007 r. z
wyznaczonym obszarem i terenem górniczym,  przewiduje się
jego eksploatacje;

3.  “MałŜewo”  o  powierzchni  ok.  2ha  w  obrębie  MałŜewo,
wpisane do rejestru obszarów górniczych dnia 17.11.2008 r. i
przewidywana  jest  jego  eksploatacja,  a  jego  koncesja  na
wydobycie wygasa dnia 17.11.2013 r.

4.  “Zabagno”  o  powierzchni  ok.  2ha  w  obrębie  SwaroŜyn,
wpisane do rejestru obszarów górniczych po 04.09.2007 r. z
wyznaczonym obszarem i terenem górniczym, przewiduje się
jego eksploatację;

Oraz  1  złoŜe  udokumentowane  nieposiadające  koncesji  na
wydobycie:

5. “Lubiszewo I” o powierzchni ok. 3ha w obrębie Lubiszewo,
które  nie  ma  koncesji,  a  w  związku  z  tym wyznaczonego
terenu i obszaru górniczego, obecnie nie jest eksploatowane.
Wydobycie, zgodnie z przepisami odrębnymi, dopuszcza się
po uzyskaniu koncesji na wydobycie. 

W  gminie  Tczew  znajdują  się  takŜe  złoŜa,  których  eksploatacja
zakończyła  się,  jednak  ich  koncesje  na  wydobycie  jeszcze  nie
wygasły i nie wydano decyzji na rekultywację powstałych wyrobisk:

- “Goszyn  IIA”  o  powierzchni  ok.  4ha  w  obrębie  Goszyn
wpisane do rejestru obszarów górniczych dnia 27.11.2007 r.,
którego  eksploatacja  została  obecnie  zakończona,  a  teren
powstałych  wyrobisk  został  przeznaczony  do  rekultywacji
przez wprowadzenie zalesienia na całym jego obszarze;

- “Rokitki  II/A” o powierzchni  ok.  39ha w obrębie Rokitki  i
Śliwiny,  wpisane  do  rejestru  obszarów  górniczych  dnia
06.09.2006  r.  które  po  intensywnym  wydobyciu  piasków
zostało  zamknięte,  a  teren  powstałych  wyrobisk  został
przeznaczony do rekultywacji przez wprowadzenie zalesienia
na całym jego obszarze lub cmentarza na jego części zgodnie
z potrzebami gminy Tczew;

Tereny  wyrobisk  powstałe  podczas  eksploatacji  Ŝwirowni,
zamknięte  przed  01.06.2009r.,  tj.  “Goszyn  A“,  “Goszyn  II”,
“Stanisławie”,  “Stanisławie  I”,  “Rokitki”,  zostały  juŜ  poddane
rekultywacji lub wydano decyzje o przeznaczeniu tych terenów do
rekultywacji w kierunku zalesienia. 
Schemat  występowania złóŜ  naturalnych i  wyrobisk poŜwirowych
przedstawiony został na załączniku graficznym Nr 14.

Gmina Tczew
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2009 - 2019

SCHEMAT WYSTĘPOWANIA ZŁÓ ś NATURALNYCH I WYROBISK
POśWIROWYCH

OZNACZENIA ZŁÓś OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 14.

5.2 Stan wód
5.2.1 Jakość wód powierzchniowych

Wody powierzchniowe na terenie gminy Tczew są zanieczyszczone.
Według  badań  prowadzonych  w  latach  dziewięćdziesiątych  oraz
późniejszych (regularnie prowadzonych przez WIOŚ  – ostatnie w
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2007r.  w  ramach  monitoringu  na  potrzeby  “Raportu  o  stanie
środowiska w województwie pomorskim w 2007 r.”2008) skaŜenie
bakteriologiczne  i  zanieczyszczenie  fizykochemiczne rzeki  Wisły
kwalifikuje wody tej rzeki do III klasy czystości, Motławy i Strugi
Subkowskiej (Dryboku) do IV klasy. Stan czystości wód rzeki Wisły
wiąŜe się z dopływem zanieczyszczeń  ze zlewni Wisły, natomiast
zagroŜenia  czystości  wód rzeki  Motławy i  Struga  Subkowska  są
zagroŜeniami lokalnymi i notuje się niewielkie ich zanieczyszczenie
azotanami  pochodzącymi  ze  źródeł  rolniczych.  Wody  Wisły  i
Motławy  określone  zostały  jako  nieprzydatne  do  bytowania  ryb
łososiowatych i karpiowatych w warunkach naturalnych ze względu
na  zawartość  substancji  organicznych  BZT5,  azot  amonowy,
azotyny  i  fosfor  ogólny.  Osady  z  dna  rzek  określa  się  jako
stosunkowo  czyste  zgodnie  z  badaniami  z  2002  r.  Centralnego
Laboratorium Chemicznego Państwowego Instytutu Geologicznego
(na zlecenie PIOŚ). 
Największe  powierzchniowo  jezioro  Damaszka  połoŜone  w
miejscowości  Turze  osiąga  juŜ  od  roku  2000  do  chwili  obecnej
klasyfikacje czystości wód klasy II. 

5.2.2 Jakość wód podziemnych
Gmina  Tczew  nie  leŜy  w  zasięgu  Głównych  Zbiorników  Wód
Podziemnych. Badania jakości wód podziemnych w gminie Tczew
odbywają  się  na  ujęciu  “Motława”,  gdzie   znajduje  się  1  punkt
regionalnego  monitoringu.  Badane  są  w  nim  wody  ujmowane  z
piętra  czwartorzędowego.  Na  podstawie  wyników  uzyskanych  w
2005 r. wody te zostały zaliczone do IV klasy czystości (ze względu
na zawartość  HCO3).  Zgodnie z  badaniami  przeprowadzonymi  w
2007 r. (wyniki przedstawione w “Raporcie o stanie środowiska woj.
Pomorskiego w roku 2007”2008) zaliczono je do 5 klasy jakości
chemicznej  ze  względu  na  przekroczenia  dopuszczalnych  stęŜeń
fluorków. 

5.3 Warunki aerosanitarne
Na  terenie  gminy  brak  jest  reprezentatywnych  punktów  pomiarów
zanieczyszczeń  powietrza.  W roku 2007,  w stosunku do 2006,  jakość
powietrza  oceniana  na  podstawie  stęŜeń  pyłu  uległa  niewielkiej
poprawie. Ze względu na ukształtowanie terenu, obszar gminy Tczew jest
dobrze  przewietrzany,  zanieczyszczenia  nie  stagnują  w  dolinach
rzecznych  i  obniŜeniach.  Przy  dominujących  wiatrach  zachodnich  na
teren gminy nie napływają  istotne zanieczyszczenia. Na terenie gminy
występuje kilkadziesiąt rozproszonych lokalnych kotłowni obsługujących
część  zabudowy  mieszkalnej,  obiekty  usługowe,  szklarnie, ostatnia
węglowa  kotłownia  naleŜąca  do  samorządu  gminnego  w  świetlicy
wiejskiej  w  SwaroŜynie  oraz  paleniska  domowe.  Pogorszenie  stanu
czystości powietrza jest związane z sezonem grzewczym i wzrostem w
tym okresie  udziału  emisji  niskiej.  Źródła  ciepła  w gminie  Tczew to
urządzenia w róŜnym stanie technicznym i o zróŜnicowanej sprawności,
w  znacznym  stopniu  wykorzystujące  jako  paliwo  węgiel  kamienny.
Indywidualne  (małe)  źródła  ciepła  obiektów  mieszkaniowych  to
najczęściej systemy grzewcze o mocy do 25 kW i małej sprawności ok.
60%. Oprócz węgla waŜnym paliwem jest drewno. 
Negatywny  wpływ  na  środowisko  ciepłowni  Rokitki  (o  wydajności
200MW)  jest  ograniczony  dzięki  wyposaŜeniu  jej  w  urządzenia
odpylające i częściowo odsiarczające. 
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Źródłem zanieczyszczenia  powietrza  atmosferycznego  o wzrastającym
znaczeniu  jest  komunikacja  samochodowa.  Rozkład  i  natęŜenie
zanieczyszczeń  związany  jest  przede  wszystkim  z  przebiegiem  tras
komunikacyjnych. Drogami o największym znaczeniu są autostrada A1 i
drogi krajowe nr 1 i 22. Ponadto źródłem emisji zanieczyszczeń są linie
kolejowe.
Komunikacyjne  zanieczyszczenia  atmosfery  mogą  powodować
niekorzystne zmiany wartości produkcyjnej gleb i wpływać niekorzystnie
na roślinność przydroŜną  (drzewa, krzewy i roślinność  zielną) oraz na
zdrowie mieszkających w otoczeniu dróg ludzi. 
Emisja niezorganizowana pochodząca z obiektów hodowlanych, głównie
bydła i trzody chlewnej powoduje przede wszystkim wzrost zawartości w
powietrzu  atmosferycznym  tlenków  azotu  oraz  odorów. UciąŜliwość
wymienionych  obiektów  koncentruje  się  głównie  w  najbliŜszym  ich
sąsiedztwie. 

5.4 Formy ochrony przyrody
5.4.1 Natura 2000

W ramach  sieci  obszarów Natura  2000  w  rejonie  gminy Tczew
wyznaczony  został  obszar  specjalnej  ochrony  ptaków  “Dolina
Dolnej Wisły” PLB040003 (Rozporządzenie Ministra Środowiska w
sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 z dnia
21.07.2004 r. z późniejszymi zmianami (Dz. U. z 2004 r. 229 poz.
2313 z późn. zmianami), a Komisja Europejska zatwierdziła obszar
mający znaczenie dla Wspólnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk)
“Dolna Wisła” PLH 220033 i  “Waćmierz” PLH220031 ( którego
planowane  rozszerzenie  granic  zostało  umieszczone  na  liście
przesłanej do Komisji Europejskiej 30.10.2009r.).  
Zgodnie z Dyrektywą Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w
sprawie ochrony siedlisk naturalny oraz dzikiej  fauny i  flory oraz
załącznikami,  w  których  wyszczególnione  są  gatunki  roślin  i
zwierząt  podlegające  ochronie  w  całej  Europie,  państwa
członkowskie  są  zobowiązane  do  objęcia  siedlisk
wyszczególnionych gatunków ochroną  prawną.  W związku z tym
teren „Grądów nad jez. Zduńskim i Szpęgawskim” pomimo statusu
projektowanego  jest  objęty  ochroną  na  podstawie  przepisów
szczegółowych.

- Obszar  specjalnej  ochrony ptaków “Dolina Dolnej
Wisły”  PLB040003 obejmuje  odcinek  doliny  Wisły,  od
Włocławka do Przegaliny,  o całkowitej powierzchni 33.559,0
ha. Rzeka na tym obszarze płynie w duŜym stopniu naturalnym
korytem, z namuliskami, łachami piaszczystymi i wysepkami.
W dolinie  zachowane  są  starorzecza  i  niewielkie  torfowiska
niskie,  wzdłuŜ  brzegów  występuje  mozaika  zarośli
wierzbowych  i  lasów  łęgowych,  a  takŜe  pól  uprawnych  i
pastwisk. Miejscami dolinę Wisły ograniczają wysokie skarpy,
na  których  utrzymują  się  murawy  kserotermiczne  i  grądy
zboczowe. Wisła przepływa w granicach obszaru przez kilka
duŜych  miast,  jak:  Toruń,  Bydgoszcz,  Grudziądz,  Tczew.
Obszar stanowi ostoję ptasią o randze europejskiej. W obrębie
obszaru  występuje  co  najmniej  45  gatunków  ptaków  z
Załącznika I Dyrektywy Ptasiej, które migrują tym korytarzem i
razem bardziej pospolitymi gatunkami wybierają obszar Dolnej
Wisły do lęgu. 
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- Specjalny  obszar  ochrony  siedlisk  “Dolna  Wisła”
PLH220033 obejmuje  odcinek  doliny  Wisły  w  jej  dolnym
biegu, od południowej granicy woj. Pomorskiego do mostu na
Wiśle, na południe od Tczewa, wraz z obszarem wideł Wisły i
Nogatu w rejonie Białej  Góry.  Powierzchnia obszaru wynosi
9872,07 ha. Jest to fragment stosunkowo dobrze zachowanej
doliny  wielkiej  rzeki  z  naturalnym  układem  roślinności.  W
obrębie obszaru występują zróŜnicowane zbiorowiska roślinne,
w tym dobrze wykształcone i zachowane róŜne typy łęgów.

- Specjalny obszar ochrony siedlisk “Wa ćmierz” PLH220031
(wraz z projektowanym poszerzeniem granic obszaru) stanowi
falisty  teren,  zagospodarowany  rolniczo,  gdzie  wśród  pól
rozrzucone są zagłębienia z torfowiskami, eksploatowanymi w
przeszłości. Występują na nich stopniowo zarastające zbiorniki
wodne. Teren jest wydłuŜony w kierunku północ – południe,
przecięty  równoleŜnikowo  odcinkiem  szosy  do  Waćmierza.
Pojedyncze  gospodarstwa  znajdują  się  przy  granicy  lub  na
obrzeŜach obszaru.

5.4.2 Obszary Chronionego Krajobrazu
- Obszar Chronionego Krajobrazu śuław Gdańskich
–  obszar  ten,  o  powierzchni  30.092  ha,  wyznaczony  został
Rozporządzeniem  Wojewody  Gdańskiego  nr  5/94  z  dnia
08.11.1994 r.  w sprawie wyznaczenia obszarów chronionego
krajobrazu,  określenia  granic  parków  krajobrazowych  i
utworzenia  wokół  nich  otulin  oraz  wprowadzenia  w  nich
zakazów i ograniczeń (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 27 poz.
139  i  Nr  59  z  1998  r.,  poz.  294)  dla  ochrony  unikalnego
krajobrazu kulturowego śuław.
OCHK  obejmuje  najniŜej  połoŜony  w  Polsce  obszar.  O
walorach  tego  płaskiego  kulturowego  krajobrazu  decyduje
całkowity  brak  zadrzewienia  oraz  gęsta  sieć  rowów
melioracyjnych regulujących stosunki wodne.
- ŚrodkowoŜuławski Obszar Chronionego Krajobrazu
–  obszar  ten  połoŜony  w  sąsiedztwie  gminy,  o  powierzchni
2.513 ha, wyznaczony został Uchwałą Nr VI/51/ 85 WRN w
Elblągu  z  dnia  26.04.1985  r.  w  sprawie  utworzenia  parków
krajobrazowych  oraz  obszarów  krajobrazu  chronionego na
terenie województwa elbląskiego (Dz.  Urz.  Woj. Elbląskiego
Nr  10,  poz.  60)  zmienioną  Rozporządzeniem  Wojewody
Elbąskiego  nr  4/97  z  28  kwietnia  1997  r.  (dz.  Urz.  Woj.
Elbląskiego Nr 7 poz. 43). 
Tereny  nadbrzeŜne  charakteryzują  dogodne  warunki
gniazdowania i  lęgu ptactwa wodno-błotnego oraz bytowania
licznych  ssaków.  Elementami  krajobrazotwórczymi  są  toń
wodna, pasy roślinności wodnej, strefa zadrzewień i zakrzewień
nadwodnych. 

5.4.3 Pomniki przyrody
Na  terenie  gminy  Tczew  występuje  7  pomników  przyrody
pojedynczych  drzew  i  ich  zgrupowań  wpisanych  do  Rejestru
Województwa Pomorskiego, których charakterystykę przedstawiono
w tabeli Nr 12.
Istniejące  formy  ochrony  przyrody  przedstawione  zostały  na
załączniku graficznym nr 15. 
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Tabela Nr 12. Pomniki przyrody na terenie gminy Tczew

Lp.
Nr 

rejestr. Gatunek Lokalizacja
Podstawa prawna

utworzenia pomnika
przyrody

1. 435 Grupa drzew:
1) Dąb szypułkowy  

Obwód pnia –4,90m 
Wysokość –32m 

2) Dąb szypułkowy 
Obwód pnia –3,60m 
Wysokość –30m 

3) Dąb szypułkowy 
Obwód pnia –4,40m 
Wysokość –32m 

Wiek drzew ok. 315 lat

Leśnictwo Boroszewo (oddz. 22 j) – nad jez.
Zduńskim, w pobliŜu zabudowań  leśniczówki
– jeden dąb w obrębie ogrodzenia, dwa dęby
poza ogrodzeniem w pobliŜu drogi.

Orzeczenie nr 435
Wojewódzkiego
Konserwatora

Przyrody w
Gdańsku wydane z

upowaŜnienia
Wojewody

Gdańskiego

2. 522 Jesion wyniosły 
Obwód pnia – 4,35 m 
Wysokość - 28 m 
Wiek - ok. 215 lat

Zajączkowo – na poboczu drogi krajowej Nr 1
poza  ogrodzeniem  parku  wiejskiego,  gm.
Tczew

Dziennik Urzędowy
Woj. Gdańskiego z
dnia 28.11.1986 r.

Nr 16 poz.149

3. 731 Jesion wyniosły 
Obwód pnia – 3,16 m 
Wysokość – 17 m 
Wiek – ok. 160 lat

Przy drodze powiatowej Tczew – Gorzędziej,
na  południowym  krańcu  wsi  Bałdowo  –
drzewo  przydroŜne  w  alei  drzew  /klony,
jesiony, lipy, jawory/ dz. Nr 141, gm. Tczew.
Stan dobry. Korona średnio rozłoŜysta.

Dziennik Urzędowy
Woj. Gdańskiego z
dnia 12.06.1989 r.

Nr 13 poz.97

4. 968 Platan klonolistny 
Obwód pnia – 3,37 m 
Wysokość – 17 m 
Wiek – ok. 160 lat 

Turze – na terenie przykościelnym – Parafia
Rzymsko-Katolicka w Turzu (obręb Turze )

Dziennik Urzędowy
Woj. Gdańskiego z
dnia 29.12.1995 r.

Nr 33 poz.144

5. 969 Cis pospolity 
Obwód pnia – 2,85 m 
Wysokość – 12 m

Szczerbięcin  –  w  centrum  wsi,  na  terenie
parku podworskiego

Dziennik Urzędowy
Woj. Gdańskiego z
dnia 29.12.1995 r.

Nr 33 poz.144
6. 970 Buk zwyczajny 

odmiana czerwonolistna
Obwód pnia – 3,85 m 
Wysokość – 22 m 

Szczerbięcin  –  w  centrum  wsi,  na  terenie
parku podworskiego

Dziennik Urzędowy
Woj. Gdańskiego z
dnia 29.12.1995 r.

Nr 33 poz.144
7. 971 Buk zwyczajny 

odmiana czerwonolistna
Obwód pnia – 3,40 m,
Wysokość – 25 m

Szczerbięcin  –  w  centrum  wsi,  na  terenie
parku podworskiego

Dziennik Urzędowy
Woj. Gdańskiego z
dnia 29.12.1995 r.

Nr 33 poz.144
źródło: dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska w Gdańsku

Gmina Tczew
Studium uwarunkowań
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i kierunków zagospodarowania przestrzennego
2009 - 2019

SCHEMAT WYSTĘPOWANIA ISTNIEJ ĄCYCH FORM OCHRONY
PRZYRODY

OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 15.

5.4.4 Projektowane formy ochrony przyrody:

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
113



Gmina Tczew    UWARUNKOWANIA     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

 - “Gr ądy  nad  jeziorami  Zduńskim  i  Szpęgawskim”
PLH220067 jako  specjalny  obszar  ochrony  siedlisk  został
umieszczony na liście MŚ 5 maja 2009 r. (zaktualizowanej 28
sierpnia 2009r.),  przekazanej  30 października 2009r.  Komisji
Europejskiej,  przez  którą  zostanie  zatwierdzony
prawdopodobnie w ostatnim kwartale  2010r.  Teren „Grądów
nad  jez.  Zduńskim  i  Szpęgawskim”  pomimo  statusu
projektowanego  jest  objęty  ochroną  na  podstawie  przepisów
szczegółowych.
Specjalny  obszar  ochrony  siedlisk  “Grądy  nad  jeziorami
Zduńskim i Szpęgawskim” PLH220067 zajmuje powierzchnię
174,33 ha i odznacza się urozmaiconą rzeźbą terenu. Obejmuje
on  zbocza  rynny  szpęgawsko-rywałdzkiej,  o  zróŜnicowanym
nachyleniu (miejscami bardzo strome) oraz fragmenty falistej
wierzchowiny morenowej z dolinami kilku nieduŜych cieków,
uchodzących  do  Jez.  Zduńskiego  oraz  kilka  małych,
zabagnionych zagłębień  wytopiskowych. Projektowany obszar
Natura  2000  ma  kształt  pasa  (o  zróŜnicowanej  szerokości)
otaczającego bezpośrednio całe Jez. Zduńskie oraz duŜą część
zachodniego  i  wschodniego  obrzeŜa  Jez.  Szpęgawskiego
Północnego. Granice obszaru są  jasne i  czytelne. Przebiegają
drogami leśnymi i widocznymi w terenie liniami oddziałowymi
oraz miejscami granicą własności gruntów. Około 90% całego
obszaru zajmuje siedlisko subatlanyckiego grądu. Blisko 14%
ostoi zajmuje postać grądowego siedliska, którą uznać moŜna
za doskonałą i około 70% - o dobrym stanie zachowania funkcji
i struktury.
Znajduje  się  tu  równieŜ  wyŜynne  grodzisko  średniowieczne,
pokryte  lasem,  z  zestawem  interesujących  gatunków  roślin
naczyniowych.
- Rezerwat  przyrody  “Las  w  dolinie  Szpęgawy” w
południowo-zachodniej  części  gminy.  Rezerwat  obejmie
kompleks leśny w otoczeniu zbiornika wodnego sąsiadującego
z  przysiółkiem  Liniewko,  zbiornika  wodnego  Węgornia  i
Jeziora Młynki. Jego utworzenie jest postulowane ze względu
na  występowanie  bardzo  dobrze  zachowanego  fragmentu
zbiorowisk leśnych. 
- Park  Krajobrazowy  Dolnej  Wisły  –  W  związku
cennymi  walorami  przyrodniczymi  doliny  Dolnej  Wisły
proponuje się utworzyć w jej obrębie na obszarze województwa
pomorskiego  park  krajobrazowy,  stanowiący  kontynuację
Nadwiślańskiego  Parku  Krajobrazowego  (w  województwie
kujawsko-pomorskim).  Trwają prace (2009 r.)  nad ostateczną
delimitacją  granic  parku.  W  „Planie  zagospodarowania
przestrzennego  województwa  pomorskiego”  (2009)  przyjęty
został  wariant  granic  gwarantujący  największą  ochronę
wartości  krajobrazowych,  przyrodniczych  i  kulturowych
obejmujący  południowo-wschodni  fragment  gminy  Tczew,
między drogą powiatową nr 10474 Bałdowo-Narkowy, a drogą
krajową nr 22. 
- Kociewski  Obszar  Chronionego  Krajobrazu –  ma
obejmować doliny Wierzycy i Motławy i ich dopływów (przede
wszystkim ze względu na ich funkcję korytarzy ekologicznych)
oraz północną część Pojezierza Starogardzkiego (ze względu na
znaczenie ekologiczne i rekreacyjne).
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- Zespoły przyrodniczo-krajobrazowe:
a) “Dolina Szpęgawy Wędkowy-Lubiszewo” obejmie
centralną  część  gminy  Tczew.  Obszar  ten  stanowi  pas
doliny z dominacją zbiorowisk leśnych, szczególnie łęgów
i  grądów,  murawami,  łąkami  oraz  zbiornikami  z
roślinnością wodną i szuwarową.
b) “Jezioro Zduńskie” obejmie  południowo-zachodni
fragment gminy Tczew, w obrębie zbiornika, otoczonego
stromymi,  leśnymi  zboczami  z  płatami  grądu  i
stanowiskami interesujących gatunków roślin.

 - Stanowisko  dokumentacyjne  przyrody  nieoŜywionej
„Skarpa  Wi ślana”   obejmie  zbocze  morenowe  Wisły  (wg
„Karty  ewidencyjnej  stanowiska  dokumentacyjnego  przyrody
nieoŜywionej, nr obiektu w rejestrze wojewódzkim: 9”, 1995).
Celem  ochrony  jest  zachowanie  walorów  krajobrazowych  i
geologiczno-geomorfologicznych  wysokiego  zbocza
wysoczyzny  morenowej  nad  Wisłą,  z  licznymi  rozcięciami
erozyjnymi i osuwiskami, odsłaniającymi strukturę litologiczną
podłoŜa.

 - UŜytki  ekologiczne  proponowane  w  obrębie  gminy  Tczew
obejmują  ekosystemy  hydrogeniczne  -  leśne,  torfowiskowe  i
łąkowe itp.  Zasada ochrony uŜytków polega na ograniczaniu
przeznaczenia  ich  na  inne  cele  niŜ  związane  z  funkcją
środowiskową.  NaleŜałoby  zachować  lokalne  ekosystemy
hydrogeniczne,  zadrzewienia,  zakrzaczenia  itp.  jako element
utrzymujący lokalną bioróŜnorodność.

5.5 Flora i fauna
Zgodnie z Dyrektywą Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie
ochrony  siedlisk  naturalnych  oraz  dzikiej  fauny  i  flory  oraz  jej
załącznikiem nr  IV,  a  takŜe  Dyrektywą  Rady  79/409/EWG z  dnia  2
kwietnia  1979r.  w  sprawie  ochrony  dzikich  ptaków  (ze  zmianami),
wyszczególniono gatunki roślin i zwierząt podlegające ochronie w całej
Europie.  Państwa członkowskie  Unii  Europejskiej  są  zobowiązane  do
objęcia  ochroną  prawną  wyszczególnionych  gatunków  i  ich  siedlisk.
Zgodnie  z  tymi  załoŜeniami  na  terenie  gminy  Tczew  występują
obowiązujące  i  projektowane obszary  Natura  2000 omówione  w pkt.
5.4.1 i w pkt. 5.4.4 w Kierunkach.

5.5.1 Flora
Na  terenie  gminy  Tczew  występują  gatunki  roślin  i  ekosystemy
objęte ochroną zgodnie z przepisami szczegółowymi, m. in.: 
- zróŜnicowane zbiorowiska roślinne, w tym dobrze wykształcone i

zachowane róŜne typy grup łęgów i lasów łęgowych;
- we  florze  roślin  naczyniowych  stwierdzono  liczne  gatunki,

których  występowanie  jest  zagroŜone  i  prawnie  chronione  w
Polsce.

Dokonując  ogólnego  podziału  terenu  gminy  moŜna  wyróŜnić  4
grupy ekosystemów: 
- naturalne torfowiska, szuwary, łąki, wrzosowiska;
- kompleksy leśne;
- związane  z  krajobrazem  wiejskim,  tj.  pola,  ugory,  pastwiska,

sady;
- tereny przekształcone antropogenicznie, tj. wyrobiska, wysypiska

odpadów, tereny wokół duŜych gospodarstw rolnych, itp.
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Środowisko  przyrodnicze  jest  więc  bardzo  zróŜnicowane,  a
najcenniejsze są ekosystemy leśne, wodne i nadwodne. 
UŜytki rolne zajmują ponad 70% obszaru gminy, w tym grunty orne
80%,  łąki  10%,  sady  6%,  pastwiska  4%.  Największy  potencjał
agroekologiczny mają obręby zlokalizowane w północno-zachodniej
części  gminy,  z  czego  najwyŜszy  odsetek  powierzchni
uŜytkowanych  rolniczo  ma  Rukosin  (97%),  Dalwin  i  Malenin
(95%). Dominują gleby pszenne oraz uŜytki zielone dobre i bardzo
dobre.  W  części  śuławskiej  występują  mady  odpowiednie  do
wszelkich  upraw.  Grunty  rolne  klasy  I-III  stanowią  około  40%
terenów rolnych. Największe ich obszary znajdują się w obrębach
Czatkowy,  Tczewskie  Łąki,  Zajączkowo.  Charakterystyczne  dla
gminy Tczew są sady, których największe obszary znajdują się w
obrębach Malenin, Boroszewo i Miłobądz. W tym ostatnim naleŜą
do Zakładu Doświadczalnego Instytutu Sadownictwa. 
Gmina Tczew ma stosunkowo nieduŜą lesistość, która mieści się w
granicach  ok.  15%  powierzchni  gminy.  W  największym  stopniu
pokryte lasami są obręby Wędkowy (ok. 75%), SwaroŜyn (ok. 40%),
Lubiszewo (ponad 35%) i  Boroszewo (ok. 19%), co wskazuje na
koncentrację  kompleksów  leśnych  wzdłuŜ  biegu  Szpęgawy-
Motławy. 

5.5.2 Fauna
Na terenie gminy Tczew występują gatunki objęte ochroną zgodnie z
przepisami szczegółowymi: 

- 45 gatunków ptaków z Załącznika I Dyrektywy Ptasiej, w tym 6
gatunków o liczebności mieszczącej się w kryteriach wyznaczania
ostoi  ptaków,  tj.  gągoł,  derkacz,  rybitwa  rzeczna,  białoczelna  i
czarna  oraz  zimorodek.  Ponadto  16  gatunków  zostało
zmieszczonych  na  liście  zagroŜonych  ptaków  w  „Polskiej
czerwonej księdze zwierząt” (2001);

- ichtiofauna, tj.  Lampetra fluviatilis (minóg rzeczny)  Salmo salar
(łosoś atlantycki), Aspius aspius (boleń), Rhodeus sericeus amarus
(róŜanka),  Misgurnus  fossilis (piskorz),  Cobitis  taenia (koza),
Cottus gobio (głowacz białopłetwy), Pelecus cultratus (ciosa).

Migracje  roślin  i  zwierząt  w  większej  skali  przestrzennej
koncentrują się wzdłuŜ ciągów dolinnych, stanowiących najbardziej
typowe korytarze ekologiczne. Szczególną rolę posiada Wisła i jej
międzywale  –  korytarz  ekologiczny  rangi  krajowej.  Tereny  te
znajdują się w obszarze Specjalnej Ochrony Ptaków “Dolina Dolnej
Wisły” PLB 040003) – ostoi ptaków rangi europejskiej. Ostoja jest
waŜnym miejscem lęgowym i korytarzem migracyjnym ptaków. 
Rzeka  Wisła  ma  równieŜ  duŜe  znaczenie  dla  ryb  migrujących
między  morzem  a  rzekami.  Część  systemu  Wisły  stanowi  lub
stanowiła  (w  przeszłości  dla  niektórych  gatunków)  drogi
regularnych  wędrówek  rozrodczych  i  pokarmowych.  Większość
pospolitych gatunków występuje prawie na całym obszarze systemu
Wisły,  tworząc  lokalne  populacje  (stwierdzono  występowanie  44
gatunków).  Zmiany  środowiska  spowodowane  głównie  regulacją
rzeki,  budową  stopni  wodnych  (zapór)  i  zanieczyszczeniem
spowodowały zuboŜenie ichtiofauny.  W połowie XX w. znacznie
zmniejszyła  się  liczebność  jesiotra  i  łososia,  czterech  gatunków
minogów (troć, certa, dwa gatunki kiełbia), które obecnie naleŜą do
gatunków zagroŜonych.

5.6 Promieniowanie elektromagnetyczne
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Przez  teren  gminy  Tczew  przebiegają  linie  elektroenergetyczne  o
napięciu  znamionowym 220  kV  i  110  kV.  Linie  elektroenergetyczne
stwarzają  uwarunkowania  sozologiczne  w  zakresie  promieniowania
elektromagnetycznego  dla  kształtowania  środowiska,  polegające  na
ograniczeniu  terenu  dla  zabudowy  –  zasięg  stref  o  ograniczeniach
inwestycyjnych  powinien  być  zgodny z  obowiązującymi  przepisami  i
wymaga  rozpoznania  pomiarowego.  W  trakcie  prowadzonych  przez
WIOŚ  w  latach  2005-2008  pomiarów  na  terenie  województwa
pomorskiego  w  Ŝadnym  punkcie  pomiarowym  nie  stwierdzono
przekroczeń  dopuszczalnych  poziomów  wartości  pól
elektromagnetycznych. Linia energetyczna 220kV jest zakwalifikowana
jako inwestycja szczególnie szkodliwa dla środowiska,  natomiast  linie
110kV i główne punkty zasilania energetycznego jako obiekty mogące
pogorszyć stan środowiska. 
Promieniowanie  elektromagnetyczne  emitują  takŜe  stacje  nadawcze
radiowe,  telewizyjne  oraz  stacje  bazowe  telefonii  komórkowej.  Na
terenie gminy większe zgrupowania anten występują  w stacji bazowej
telefonii komórkowej w Miłobądzu na działce 28/31 firmy Polkomtel s.a.
operatora  sieci  PLUS  GSM  (10  anten)  oraz  Rokitkach  na  kominie
ciepłowni Rokitki ta sama firma załoŜyła 12 anten.

5.7 Warunki akustyczne
Źródła hałasu związane są przede wszystkim ze skupiskami ludności i
formami  jej  działalności  gospodarczej.  Na  terenie  gminy  Tczew
głównymi źródłami uciąŜliwości pogarszającymi warunki akustyczne w
skali lokalnej są:
- pojedyncze  obiekty  przemysłowo-rolnicze  o  lokalnym,

przyobiektowym charakterze uciąŜliwości;
- ruch kołowy odbywający się na autostradzie A1 i drogach krajowych nr

91 i 22;
- transport  kolejowy na magistralach:  Trójmiasto- Tczew – Bydgoszcz

oraz Tczew – Starogard – Chojnice.
NatęŜenie hałasu komunikacyjnego badane było w gminie Tczew przez
WIOŚ  w  Gdańsku  w  2005  r.  wzdłuŜ  dróg  krajowych  nr  91  w
miejscowości Miłobądz i nr 22 w miejscowości SwaroŜyn. Zgodnie ze
sporządzonym  “Raportem  o  stanie  środowiska  województwa
pomorskiego  w  2005r”  (2006)  wedle  obowiązujących  wtedy  norm
(Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 29 lipca 2004 r. – Dz. U. Nr
178 poz. 1841) wystąpiły przekroczenia ich dopuszczalnej wartości. 
Zestawienie pomiarów hałasu komunikacyjnego przedstawiono w tabeli
nr 13. 

Tabela Nr 13. Wyniki pomiarów hałasu komunikacyjnego w gminie Tczew (2005 r.)

Miejsce
pomiaru

Poziomy statystyczne Charakterystyka nat ęŜenia ruchu
Leq

db (A)
Lmin

db (A)
Lmax

db (A)
L pojazdów

poj./h
L pojazdów

cięŜkich poj./h
Udział poj. ci ęŜkich

%
droga krajowa nr 91

Miłob ądz 76,3 45,8 88,8 2214 252 11,4
droga krajowa nr 22

Swaro Ŝyn 79,6 51,6 89 456 60 13,2
Dane zaczerpnięte z “Raportu o stanie środowiska województwa pomorskiego w 2005 r.”, 2006

Od 19 lipca 2007 r. dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku reguluje
Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U.
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Nr 120 poz. 826). Rozporządzenie określa zróŜnicowane dopuszczalne
poziomy  hałasu,  w  zaleŜności  od  przeznaczenia  terenu,  wyraŜone
wskaźnikami  hałasu  LDWN,  LN (mają  zastosowanie  do  prowadzenia
długookresowej polityki w zakresie ochrony przed hałasem) oraz LaeqD i
LaeqN (mają zastosowanie do ustalania i kontroli warunków korzystania ze
środowiska, w odniesieniu do jednej doby).
Dla  obszaru  opracowania  i  jego  otoczenia  obowiązują  następujące,
dopuszczalne poziomy hałasu powodowanego przez drogi:
-      dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenów

zabudowy  związanej  ze  stałym  lub  czasowym  pobytem  dzieci  i
młodzieŜy – w porze dziennej 55 dB i w porze nocnej 50 dB;

-      dla  terenów  zabudowy  zagrodowej  i  terenów  zabudowy
mieszkaniowo-usługowej – w porze dziennej 60 dB i w porze nocnej
50 dB. 

Dla  pozostałych  obiektów  i  działalności  będącej  źródłem  hałasu  (z
wyjątkiem  hałasu  powodowanego  przez  starty,  lądowania  i  przeloty
statków  powietrznych  oraz  linie  energetyczne),  dopuszczalny  poziom
hałasu wynosi:
-     dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenów

zabudowy  związanej  ze  stałym  lub  czasowym  pobytem  dzieci  i
młodzieŜy – w porze dziennej 50 dB i w porze nocnej 40 dB;

-     dla  terenów  zabudowy  zagrodowej  i  terenów  zabudowy
mieszkaniowo-usługowej – w porze dziennej 55 dB i w porze nocnej
45 dB.

5.8 Procesy przyrodnicze
Spośród procesów przyrodniczych najistotniejsze znaczenie w aspekcie
zagospodarowania przestrzennego terenu mają procesy geodynamiczne,
hydrologiczne i ekologiczne. 
Do procesów geodynamicznych  mających wpływ na nośność  podłoŜa
naleŜą  wietrzenie,  powierzchniowe ruchy  masowe,  procesy  wywołane
wodami  podziemnymi,  działanie  powierzchniowych  wód  płynących  i
stojących,  procesy  wywołane  działalnością  wiatru.  Na  terenie  gminy
Tczew  efekty  tych  zjawisk  przyrodniczych  wywołane  są  pośrednio
oddziaływaniem  człowieka,  tj.  obrywy,  zsuwy  i  spływy  w  obrębie
stromych  skarp  powyrobiskowych.  Na  stromych  skarpach  lokalnie
występują równieŜ miejsca liniowej erozji spowodowanej spływem wód
deszczowych po terenach pozbawionych pokrywy roślinnej. Do miejsc
naraŜonych  na  występowanie  naturalnych  powierzchniowych  zjawisk
masowych naleŜy przede wszystkim zbocze wysoczyzny pojeziernej nad
Wisłą – tzw. Skarpa wiślana na wschód od Bałdowa. Szczególną rolę w
intensyfikacji  procesów  denudacyjnych  odgrywają  zniszczenia  szaty
roślinnej, w warunkach naturalnych stabilizującej powierzchnię  terenu.
Intensywne  procesy  geomorfologiczne  zachodzące  w  korycie  Wisły
(morfodynamika) związane z wahaniami poziomu wody w korycie Wisły
oraz  z  falowaniem  wód,  występują  w  postaci  erozji  brzegu  i
akumulowania  u  jego  podnóŜa  aluwiów.  W  obrębie  części
wysoczyznowej  moŜe występować  okresowo erozja wodna (gleba bez
pokrywy  roślinnej,  intensywne  opady  deszczu)  oraz  w  niewielkim
stopniu  erozja  wietrzna  (gleba  bez  pokrywy  roślinnej,  brak  opadów
atmosferycznych,  silne  wiatry),  ograniczona  przez  przewagę  glin  i
piasków  gliniastych  w  podłoŜu.  Procesy  te  ustają  po  wprowadzeniu
trwałej pokrywy roślinnej. 
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W gminie Tczew procesy hydrologiczne występują za sprawą działania
rzeki  Wisły.  Stanowi  ona  nośnik  energii  i  materii,  przyjmując
oddziaływania z zewnątrz (górne i środkowe dorzecze) i oddziałując na
zewnątrz (akumulacja niesionego materiału, zalewy i podtopienia itp.).
śuławska część gminy znajduje się w zasięgu obszaru bezpośredniego i
pośredniego zagroŜenia powodzią. 
Procesy ekologiczne na obszarze gminy Tczew dotyczą  zakrzewiania i
zadrzewiania dawnych terenów rolnych na wysoczyznie morenowej oraz
intensywnego  rozwoju  roślinności  wodnej  w  zbiornikach  wodnych,
rowach melioracyjnych i małych ciekach wodnych oraz na brzegu Wisły.
Korytarze ekologiczne w skład których, oprócz terenów leśnych i cieków
wodnych,  wchodzi  Wisła  umoŜliwiają  migrację  ptaków,  ryb  i  innych
organizmów wodnych oraz zwierząt lądowych.
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6.0 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr
kultury współczesnej

6.1 Rys historyczny
Pierwsze  zapiski  o  wsiach  na  terenie  gminy  Tczew  pojawiają  się  w
XIII/XIV  w.,  co  nie  wyklucza  moŜliwości  Ŝe  są  starsze.  Tak  jak
Lubiszewo, wymienione w zapiskach o przekazaniu kościoła Joanitom w
1198 r., co oznacza Ŝe osada istniała tam wcześniej. 
Wsie kmiece i folwarczne, jak Malenin i Dąbrówka Tczewska, o duŜych
kubaturowo  domach  mieszkalnych  mają  najpełniej  zachowane  układy
przestrzenne. Zachowała się teŜ większość dawnych zespołów dworsko-
parkowych  w  róŜnym  stanie  przebudowy  i  przekształcenia  układu.
Kolejną grupą są powstałe później zabudowania folwarków przy wsiach
na przykładzie Waćmierka czy MałŜewa.  W 1935 r. zaczęły powstawać
Poniatówki, które zlokalizowane na obrzeŜach wsi stopniowo wtopiły się
w krajobraz i obecnie stanowią jego cenny element. Pod koniec XXw.
największemu  zniszczeniu  uległy  zespoły  dworsko-parkowe,  układy
przestrzenne  jednak  się  zachowały,  a  architektura  mieszkaniowa  i
zagrodowa uległa niekorzystnym przekształceniom, w zakresie zarówno
bryły (budynki  „kostki”) jak i  stolarki  okiennej. Najszybciej postępuje
proces niszczenia we wsiach zamoŜnych.

6.2 Obiekty zabytkowe objęte ochroną prawną – wpisane do
Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
Na terenie gminy Tczew znajduje się 21 obiektów wpisanych do Rejestru
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Dzielą się na dwie grupy:
- zabytki  nieruchome,  do  których  zalicza  się  budynki  i  obiekty

budowlane. Na terenie gminy znajduje się takich 10 obiektów;
- zabytki  archeologiczne,  do  których  zalicza  się  obiekty

archeologiczne płaskie i o własnej formie krajobrazowej. Na terenie
gminy znajduje się takich 11 takich obiektów.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru znajdujące się na terenie gminy
Tczew datuje się na XIV-XIX w. Większość stanowią zespoły dworsko-
parkowe  i  kościoły,  jako  elementy  charakterystyczne  i  najbardziej
wartościowe  dla  poszczególnych  wsi.  Obiekty  niewpisane  do rejestru
jednak posiadające znaczące walory, a w związku z tym postulowane do
objęcia ochroną, omówiono w pkt. 6.4-6.6 w Uwarunkowaniach.
Zabytki  archeologiczne  występujące  na  terenie  gminy  Tczew  to
grodziska, osady i cmentarzyska płaskie datowane od epoki kamienia do
średniowiecza. Pozostałe zabytki archeologiczne niewpisane do rejestru
omówiono w pkt. 6.3 w Uwarunkowaniach.
Wszystkie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru otoczone są strefami
ochrony konserwatorskiej i objęte bezwzględną ochroną konserwatorską.
W  związku  z  tym  prowadzenie  inwestycji  w  obrębie  stref  ochrony
konserwatorskiej i/lub na omawianych obiektach musi odbywać się po
uzyskaniu  uzgodnienia  Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków  w
Gdańsku. 
Schemat  rozmieszczenia  obiektów  wpisanych  do  rejestru
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku przedstawiono na
załączniku graficznym Nr 16.
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6.2.1 Wykaz zabytków nieruchomych:
a) Kościoły:

• Kościół  filialny  pod  wezwaniem  Św.
Mikołaja  w  Dalwinie ,  wraz  z  dawnym  cmentarzem
przykościelnym  i  grobowcem  otoczony  jest  szpalerem
klonów.  Kościół  został  w  1818  r.  wzniesiony  w  stylu
neogotyckim na miejscu starego kościoła parafialnego.
Numer  w  rejestrze  zabytków:  obecny  1740,  dawny  A-
1235, wpisany dnia 18.02.2003 r.
• Kościół  parafialny  p.w.  Macierzyństwa
NMP  z  plebanią  w  Miłobądzu,  zbudowany  został  w
latach  1299-1320  na  miejscu  starego  drewnianego
kościółka.  Częściowo  zdewastowany  przez  Ŝołnierzy
Wermachtu  w  1945  r.,  został  następnie  odbudowany  w
1956 r. 
Numer  w  rejestrze  zabytków:  obecny  147  (kościół  i
plebania figurują jako jedna pozycja), dawny dla kościoła
93N, wpisany dnia 18.01.1960 r. oraz dawny dla plebanii
479, wpisany dnia 30.05.1972 r.
• Kościół p.w. Św. Andrzeja Boboli z plebanią
w SwaroŜynie zbudowany w latach  1894-1895 w stylu
neogotyckim.
Numer w rejestrze zabytków: obecny 1308, dawny 1088,
wpisany dnia 24.04.1991 r.
• Kościół  parafialny  p.w.  Trójcy  Świętej  w
Lubiszewie został wzniesiony w 1348 r. w stylu gotyckim
na miejscu drewnianego kościółka z 1185 r. 
Numer  w  rejestrze  zabytków:  obecny  601,  dawny  477,
wpisany dnia 30.05.1972 r. 
• Kościół  parafialny  p.w.  Matki  Boskiej
Nieustającej  Pomocy  w  Turzu został  zbudowany  w
latach  1913-1918  w  stylu  neogotyckim.  Kościół  został
wpisany do rejestru zabytków razem z zespołem dworsko-
parkowym.  Numer  w  rejestrze  zabytków:  obecny  1189,
dawny 1012, wpisany dnia 11.11.1987 r.

b) Zespoły dworsko-parkowe:
• XIX wieczny dwór w Zajączkowie otoczony
jest  szpalerem  kasztanowców,  lip,  topoli  kanadyjskich,
prowadzi do niego stuletnia aleja lipowa.
Numer  w  rejestrze  zabytków:  obecny  1620,  dawny  A-
1164, wpisany dnia 17.02.1997 r.
• XVIII  wieczny dwór w Stanisławiu  wraz z
zespołem  parkowym  mieści  obecnie  Dom  Pomocy
Społecznej. Cennymi elementami parku są aleja lipowa i
kasztanowa.
Numer w rejestrze zabytków: obecny 1194, dawnyA-1016,
wpisany dnia 27.11.1987 r.
• Park oraz relikty dworku w Szczerbięcinie
są  obecnie  własnością  prywatną.  Park  jest  malowniczo
połoŜony i dobrze zachowany, a na jego terenie znajdują
się 3 pomniki przyrody. 
Numer w rejestrze zabytków:  obecny 109,  dawny 18/N,
wpisany dnia 12.07.1959 r.
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• XVIII wieczny dwór w Łukocinie  połoŜony
jest w parku o swobodnym układzie zieleni na skarpie nad
stawem.  Obecnie  w  budynku  dworu  znajdują  się
mieszkania socjalne i obiekt niszczeje. Numer w rejestrze
zabytków:  obecny  1204,  dawny  A/1026,  wpisany  dnia
15.02.1988 r.
• Dwór w Turzu  powstał w latach 1913-1918, a
po II Wojnie Światowej dwór przebudowano na szkołę. Na
terenie zabytkowego parku znajduje się pomnik przyrody.
Zespół dworsko-parkowy został wpisany do rejestru razem
z Kościołem p.w. Matki Boskiej Nieustającej Pomocy. 
Numer w rejestrze zabytków: obecny 1189, dawny 1012,
wpisany dnia 11.11.1987 r.

c) Zagrody:
• Zagroda w Lubiszewie została wybudowana w okresie
dwudziestolecia  międzywojennego.  Jest  to  typowa
Poniatówka,  którą  tworzą  dom,  stodoła  i  obora.
Administracyjnie zespół leŜy na terenie obrębu Stanisławie
(adres:  Stanisławie 8).  Nr w rejestrze zabytków:  obecny
1122, dawny 973, z dnia 21.06.1986.

6.2.2 Wykaz zabytków archeologicznych:
a) Grodziska:

• w  Lubiszewie datowane  na  okres
średniowieczny,  na  niezalesionym  cyplu  otoczonym
stawami rybnymi. Ustanowione decyzją nr 109/Archeol. z
dn. 27.11.1970r.
• w  Śliwinach z  okresu
wczesnośredniowiecznego,  zalesione,  przecięte  linią
kolejową.  Ustanowione  decyzją  nr   26/Archeol.  z  dn.
26.11.1968r.
• w  Miłobądzu z  okresu
wczesnośredniowiecznego  wraz  z  podgrodziem.
Ustanowione decyzją nr 248/Archeol. z dn. 08.12.1972r. 
• w SwaroŜynie (Waćmierku)  z okresu
wczesnośredniowiecznego.  Ustanowione  decyzją  nr
25/Archeol. z dn. 25.11.1968r. 

b)  Osady:
• w  Rokitkach datowana  na  okres
wczesnej  epoki  Ŝelaza.  Ustanowiona  decyzją  Nr
129/Archeol. Z dn. 13.03.1971r.
• w Śliwinach datowana na okres epoki
kamienia.  Punkty  osadnicze  rozproszone  wokół
późniejszego  grodziska.  Ustanowiona  decyzją  Nr
173/Archeol. z dn. 22.11.1971r.
• w  Boroszewie datowana  na  okres
późnośredniowieczny.  Ustanowiona  decyzją  Nr
244/Archeol. Z dn. 07.12.1972r.
• w Turzu  2 osady datowane na okres
wpływów  rzymskich.  Ustanowione  decyzją  Nr
246/Archeol. z dn. 07.12.1972r. i decyzją Nr 247/Archeol.
z dn. 08.12.1972r.

c) Cmentarzyska płaskie:
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• w  Rukosinie datowane  na  okres
wczesnej  epoki  Ŝelaza.  Ustanowione  decyzją  Nr
245/Archeol. z dn. 07.12.1972r.
• w  Miłobądzu datowane  na  okres
wpływów  rzymskich.  Ustanowione  decyzją  Nr
310/Archeol. z dn. 06.12.1976r.
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SCHEMAT ROZMIESZCZENIA OBIEKTÓW WPISANYCH DO
REJESTRU WOJEWÓDZKIEGO KONSERWATORA  ZABYTKÓW W

GDAŃSKU

    OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 16.

6.3 Stanowiska archeologiczne
Na  terenie  gminy  Tczew  występują  liczne  tereny  noszące  ślady
bytowania  człowieka  pradziejowego  i  wczesnośredniowiecznego.
Wyznaczono na nich stanowiska archeologiczne na podstawie:
- badań wykopaliskowych, 
- badań powierzchniowych, 
- badań w ramach Archeologicznego Zdjęcia Polski, 
- doraźnych badań terenowych. 
Na terenie gminy  Tczew znajdują  się  203 stanowiska archeologiczne.
WyróŜnia się dwie podstawowe grupy stanowisk archeologicznych:

I. stanowiska o własnej formie krajobrazowej – na terenie gminy
Tczew  występują  4  stanowiska  naleŜące  do  tej  kategorii,  są  to
grodziska  wpisane  do  Rejestru  Wojewódzkiego  Konserwatora
Zabytków. 

II. stanowiska płaskie – są to stanowiska niewidoczne na powierzchni
ziemi,  tj.  osady,  obozowiska,  cmentarzyska  płaskie  i  inne  ślady
bytowania człowieka zachowane pod powierzchnią ziemi. Na terenie
gminy  jest  łącznie  199  stanowisk  płaskich,  w  tym  7  stanowisk
wpisanych do Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (5
osad: w Rokitkach, Śliwinach, Boroszewie, Turzu i 2 cmentarzyska
płaskie: w Rukosinie i Miłobądzu).

Obiekty  archeologiczne  wpisane  do  Rejestru  Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków objęte są bezwzględną ochroną konserwatorską.
Zabytki te szerzej opisano w pkt. 6.2.2 w Uwarunkowaniach.  

Prowadzenie jakichkolwiek działań inwestycyjnych w obrębie stanowisk
archeologicznych wymaga zaopiniowana przez Muzeum Archeologiczne
w  Gdańsku  oraz  uzgodnienia  przez  Wojewódzkiego  Konserwatora
Zabytków w Gdańsku.  
Schemat  rozmieszczenia stanowisk archeologicznych w gminie  Tczew
przedstawiono na załączniku graficznym Nr 17. 
Wykaz  stref  ochrony  archeologicznej  dla  obszaru  gminy  Tczew
przedstawiono w tabeli Nr 14. 
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SCHEMAT ROZMIESZCZENIA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
W GMINIE TCZEW

    OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 17.
Tabela nr 14. Wykaz stref ochrony archeologicznej w gminie Tczew

Lp Nazwa wsi Rodzaj stanowiska/
Wpis do Rejestru Zab. Chronologia

Ob. wpis. do Rejestru Zabytków (wg
Kierunków)

Grodziska Osady Cmentarzys
1. Szczerbiecin Punkt osadniczy Okres średniowieczny
2. Szczerbiecin Punkt osadniczy Późne średniowiecze
3. Szczerbiecin Punkt osadniczy Obiekt wielokulturowy
4. Szczerbiecin Punkt osadniczy Okres średniowieczny
5. Turze Punkt osadniczy Obiekt wielokulturowy
6. Turze Ślad osadnictwa Młodsza epoka kamienia

7. Turze 
Osada otwarta/ 

Dec. nr 247/Archeol. z
dn. 08.12.1972r.

Okres wpływów rzymskich OR/1

8. Turze Punkt osadnictwa Wczesne średniowiecze
9. Turze Punkt osadnictwa Późne średniowiecze
10. Turze Osada otwarta Wczesne średniowiecze
11. Turze Osada otwarta Okres wpływów rzymskich

12. Turze 
Osada otwarta/ 

Dec. nr 246/Archeol. z
dn. 07.12.1972r.

Obiekt wielokulturowy OR/2

13. Dalwin Punkt osadnictwa Okres średniowieczny
14. Dalwin Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
15. Dalwin Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
16. Dalwin Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
17. Dalwin Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
18. Dalwin Punkt osadnictwa Okres średniowieczny
19. Malenin Ślad osadnictwa Wczesne średniowiecze
20. Malenin Punkt osadnictwa Późne średniowiecze
21. Malenin Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
22. Malenin Osada otwarta Okres wpływów rzymskich

23. Malenin Osada otwarta
Młodsza epoka kamienia i

okres średniowieczny
24. Malenin Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
25. Malenin Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
26. Malenin Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
27. Malenin Punkt osadnictwa Wczesne średniowiecze

28. Łukocin Osada otwarta
Młodsza epoka kamienia i

okres średniowieczny
29. Łukocin Cmentarzysko płaskie (?) Wczesna epoka  Ŝelaza
30. Łukocin Ślad osadnictwa Wczesna epoka  Ŝelaza
31. Łukocin Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
32. Łukocin Punkt osadnictwa Późne średniowiecze
33. Łukocin Ślad osadnictwa Późne średniowiecze
34. Łukocin Punkt osadnictwa Późne średniowiecze
35. Łukocin Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
36. Łukocin Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
37. Łukocin Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
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38. Rukosin Punkt osadnictwa Późne średniowiecze
39. Rukosin Ślad osadnictwa Okres nowoŜytny

40. Rukosin
Cmentarzysko płaskie/
Dec. nr 245/Archeol. z

dn. 07.12.1972r. 
Wczesna epoka  Ŝelaza CMR/1

41. Boroszewo Osada otwarta Późne średniowiecze

42. Boroszewo
Osada otwarta/ 

Dec. nr 244/Archeol. z
dn. 07.12.1972r.

Późne średniowiecze OR/3

43. Boroszewo Cmentarzysko płaskie Wczesna epoka  Ŝelaza
44. Boroszewo Cmentarzysko płaskie Wczesna epoka  Ŝelaza
45. MałŜewo Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy

46. MałŜewo Punkt osadnictwa
Wczesne i późne
średniowiecze

47. MałŜewo Ślad osadnictwa Późne średniowiecze
48. MałŜewo Ślad osadnictwa Późne średniowiecze
49. MałŜewo Punkt osadnictwa Młodsza epoka kamienia
50. MałŜewo Osada otwarta Okres epoki brązu

c.d. Tabela nr 14. Wykaz stref ochrony archeologicznej w gminie Tczew

Lp Nazwa wsi Rodzaj stanowiska/
Wpis do Rejestru Zab. Chronologia

Ob. wpis. do Rejestru Zabytków (wg
Kierunków)

Grodziska Osady Cmentarzys
51. Goszyn Cmentarzysko płaskie Wczesna epoka  Ŝelaza
52. Goszyn Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
53. Goszyn Osada otwarta Wczesne średniowiecze
54. Goszyn Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
55. Wędkowy Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
56. Wędkowy Osada otwarta Wczesna epoka  Ŝelaza
57. Wędkowy Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
58. Wędkowy Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
59. Wędkowy Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
60. Wędkowy ZałoŜenie dworskie XV-XVII w.
61. SwaroŜyn Punkt osadnictwa Młodsza epoka kamienia
62. SwaroŜyn Ślad osadnictwa Młodsza epoka kamienia
63. SwaroŜyn Ślad osadnictwa Młodsza epoka kamienia
64. SwaroŜyn Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
65. SwaroŜyn Ślad osadnictwa Młodsza epoka kamienia
66. SwaroŜyn Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
67. SwaroŜyn Osada otwarta Okres nowoŜytny
68. SwaroŜyn Osada otwarta Okres wpływów rzymskich
69. SwaroŜyn Osada otwarta Wczesne średniowiecze
70. SwaroŜyn Osada otwarta Późne średniowiecze

71.
SwaroŜyn

(Waćmierek)

Grodzisko/ 
Dec. nr 25/Archeol. z dn.

25.11.1968r.

Wczesne średniowiecze
(XII w.)

GR/1

72. SwaroŜyn Punkt osadnictwa Późne średniowiecze
73. Miłobądz Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
74. Miłobądz Punkt osadnictwa Późne średniowiecze

75. Miłobądz
Cmentarzysko płaskie/ 
Dec. nr 310/Archeol. z

dn. 06.12.1976r.
Okres wpływów rzymskich CMR/2

76. Miłobądz Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
77. Miłobądz Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
78. Miłobądz Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
79. Miłobądz Punkt osadnictwa Okres średniowieczny
80. Miłobądz Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
81. Miłobądz Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
82. Miłobądz Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
83. Miłobądz Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
84. Miłobądz Punkt osadnictwa Wczesna epoka  Ŝelaza
85. Miłobądz Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
86. Miłobądz Osada otwarta Epoka brązu
87. Miłobądz Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
88. Miłobądz Grodzisko (z

podgrodziem ?)/ 
Wczesna epoka  Ŝelaza GR/2

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
127



Gmina Tczew    UWARUNKOWANIA     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

Dec. nr 248/Archeol. z
dn. 08.12.1972r.

89. Miłobądz Osada otwarta Obiekt wielokulturowy

90. Miłobądz Osada otwarta
Młodsza epoka kamienia i

okres średniowieczny
91. Miłobądz Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
92. Miłobądz Punkt osadnictwa Okres średniowieczny
93. Miłobądz Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
94. Miłobądz Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
95. Miłobądz Osada otwarta Młodsza epoka kamienia

96. Mieścin
Cmentarzysko płaskie i

osada otwarta
Obiekt wielokulturowy

97. Mieścin Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
98. Mieścin Ślad osadnictwa Okres średniowieczny
99. Mieścin Ślad osadnictwa Okres średniowieczny
100. Mieścin Punkt osadnictwa Późne średniowiecze

c.d. Tabela nr 14. Wykaz stref ochrony archeologicznej w gminie Tczew

Lp Nazwa wsi Rodzaj stanowiska/
Wpis do Rejestru Zab. Chronologia

Ob. wpis. do Rejestru Zabytków (wg
Kierunków)

Grodziska Osady Cmentarzys

101.
Dąbrówka
Tczewska

Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy

102.
Dąbrówka
Tczewska

Ślad osadnictwa Późne średniowiecze

103.
Dąbrówka
Tczewska

Osada otwarta Okres średniowieczny

104.
Dąbrówka
Tczewska

Ślad osadnictwa Okres średniowieczny

105.
Dąbrówka
Tczewska

Ślad osadnictwa Późne średniowiecze

106.
Dąbrówka
Tczewska

Punkt osadnictwa Późne średniowiecze

107.
Dąbrówka
Tczewska

Osada otwarta Obiekt wielokulturowy

108. Zajączkowo Punkt osadnictwa Wczesne średniowiecze
109. Zajączkowo Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
110. Zajączkowo Punkt osadnictwa Wczesna epoka  Ŝelaza
111. Zajączkowo Punkt osadnictwa Wczesne średniowiecze
112. Zajączkowo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
113. Zajączkowo Ślad osadnictwa Epoka brązu
114. Zajączkowo Osada otwarta Epoka brązu

115.
Tczewskie

Łąki
Osada otwarta Młodsza epoka kamienia

116. Zajączkowo Osada otwarta Młodsza epoka kamienia

117.
Tczewskie

Łąki
Ślad osadnictwa Epoka brązu

118.
Tczewskie

Łąki
Osada otwarta Okres nowoŜytny

119.
Tczewskie

Łąki
Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy

120.
Tczewskie

Łąki
Osada otwarta Epoka brązu

121.
Tczewskie

Łąki
Osada otwarta

Okres średniowieczny i
okres nowoŜytny

122.
Tczewskie

Łąki
Osada otwarta

Okres wpływów
rzymskich, wczesna epoka
Ŝelaza, średniowiecze

123.
Tczewskie

Łąki
Osada otwarta Młodsza epoka kamienia

124.
Tczewskie

Łąki
Punkt osadnictwa Epoka brązu

125.
Tczewskie

Łąki
Osada – wieś Okres średniowieczny

126. Tczewskie Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
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Łąki

127.
Tczewskie

Łąki
Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy

128. Czatkowy Osada – wieś 
Okres średniowieczny i

okres nowoŜytny
129. Czatkowy Osada otwarta Młodsza epoka kamienia
130. Czatkowy Punkt osadnictwa Okres nowoŜytny
131. Czatkowy Osada otwarta Okres średniowieczny
132. Czatkowy Punkt osadnictwa Okres średniowieczny
133. Stanisławie Ślad osadnictwa Okres średniowieczny
134. Stanisławie Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy

135. Stanisławie Punkt osadnictwa
Wczesne i późne
średniowiecze

136. Stanisławie Punkt osadnictwa Wczesna epoka  Ŝelaza
137. Stanisławie Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy

c.d. Tabela nr 14. Wykaz stref ochrony archeologicznej w gminie Tczew

Lp Nazwa wsi Rodzaj stanowiska/
Wpis do Rejestru Zab. Chronologia

Ob. wpis. do Rejestru Zabytków (wg
Kierunków)

Grodziska Osady Cmentarzys

138. Stanisławie Ślad osadnictwa
Wczesne i późne
średniowiecze

139. Stanisławie Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy

140. Stanisławie Punkt osadnictwa
Wczesne i późne
średniowiecze

141. Stanisławie Ślad osadnictwa Późne średniowiecze
142. Stanisławie Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
143. Stanisławie Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
144. Stanisławie Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
145. Stanisławie Ślad osadnictwa Późne średniowiecze
146. Stanisławie Ślad osadnictwa Późne średniowiecze

147. Lubiszewo Punkt osadnictwa
Wczesne i późne
średniowiecze

148. Lubiszewo Punkt osadnictwa Późne średniowiecze
149. Lubiszewo Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy

150. Lubiszewo 
Grodzisko/ 

Dec. nr 109/Archeol. z
dn. 27.11.1970r.

Wczesne średniowiecze GR/3

151. Lubiszewo Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
152. Lubiszewo Ślad osadnictwa Wczesna epoka  Ŝelaza
153. Lubiszewo Cmentarzysko płaskie Wczesna epoka  Ŝelaza
154. Rokitki Ślad osadnictwa Okres nowoŜytny
155. Rokitki Ślad osadnictwa Okres średniowieczny

156. Rokitki
Punkt osadnictwa/ 

Dec. nr 129/Archeol. z
dn. 13.03.1971r.

Obiekt wielokulturowy OR/4

157. Rokitki Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
158. Rokitki Ślad osadnictwa Późne średniowiecze
159. Rokitki Punkt osadnictwa Wczesne średniowiecze
160. Rokitki Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy
161. Rokitki Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
162. Rokitki Punkt osadnictwa Młodsza epoka kamienia
163. Rokitki Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
164. Rokitki Ślad osadnictwa Obiekt wielokulturowy

165. Rokitki

Grodzisko/ 
Dec. nr 26/Archeol. z dn.

26.11.1968r.
Wczesne średniowiecze  GR/4

Osady otwarte, punkty
osadnicze/ Dec. nr
173/Archeol. z dn.

22.11.1971r.

młodsza epoka kamienia,
obiekty wielokulturowe

OR/5

166. Rokitki Punkt osadnictwa Późne średniowiecze
167. Rokitki Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
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168. Rokitki Punkt osadnictwa Wczesne średniowiecze
169. Rokitki Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
170. Gniszewo Punkt osadnictwa Wczesne średniowiecze
171. Gniszewo Osada otwarta Okres średniowieczny
172. Gniszewo Osada otwarta Okres średniowieczny
173. Gniszewo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
174. Gniszewo Osada otwarta Okres średniowieczny
175. Gniszewo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
176. Gniszewo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
177. Gniszewo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
178. Gniszewo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
179. Gniszewo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
180. Gniszewo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
181. Gniszewo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
182. Gniszewo Punkt osadnictwa Młodsza epoka brązu

183.
Gniszewo/

Czarlin
Osada otwarta Obiekt wielokulturowy

184. Czarlin Osada otwarta Młodsza epoka kamienia

c.d. Tabela nr 14. Wykaz stref ochrony archeologicznej w gminie Tczew

Lp Nazwa wsi Rodzaj stanowiska/
Wpis do Rejestru Zab.

Chronologia
Ob. wpis. do Rejestru Zabytków (wg

Kierunków)
Grodziska Osady Cmentarzys

185. Bałdowo Osada otwarta Okres średniowieczny
186. Bałdowo Osada otwarta Okres średniowieczny
187. Bałdowo Obiekt murowany Okres średniowieczny
188. Bałdowo Osada otwarta Wczesne średniowiecze

189. Bałdowo
Urządzenia produkcyjno-

gospodarcze
XVI-XIX w.

190.
Dąbrówka
Tczewska

Osada otwarta Wczesne średniowiecze

191.
Dąbrówka
Tczewska

Punkt osadnictwa Okres wpływów rzymskich

192.
Dąbrówka
Tczewska

Osada otwarta
Okres wpływów rzymskich

i okres średniowieczny
193. Rokitki Osada otwarta Młodsza epoka kamienia
194. Stanisławie Punkt osadnictwa Wczesna epoka  Ŝelaza
195. Stanisławie Punkt osadnictwa Młodsza epoka kamienia
196. Stanisławie Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy

197.
Dąbrówka
Tczewska

Osada otwarta Wczesne średniowiecze

198. Zajączkowo Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
199. Stanisławie Punkt osadnictwa Obiekt wielokulturowy
200. Stanisławie Punkt osadnictwa Wczesna epoka  Ŝelaza
201. Rokitki Osada otwarta Obiekt wielokulturowy
202. Rokitki Punkt osadnictwa Młodsza epoka kamienia
203. Gniszewo Punkt osadnictwa Wczesne śreniowiecze

Dane udostępnione przez Muzeum Archeologiczne w Gdańsku
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6.4 Cmentarze
Cmentarze  znajdujące  się  na  terenie  gminy  Tczew  to  obiekty  w
większości zapomniane i noszące ślady dewastacji, a tylko nieliczne są
ciągle  czynne  (Lubiszewo,  Miłobądz,  SwaroŜyn,  Turze).  Na  terenie
gminy  łącznie  występuje  9  cmentarzy,  w  tym 4  wchodzące  w  skład
zabytkowych zespołów dworsko-parkowych i kościelnych wpisanych do
Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków: 
1. Dalwin – cmentarz ewangelicki załoŜony na początku XX w. przy

kościele p.w. Św. Mikołaja, zamknięty i zlikwidowany w latach 40-50
XX w. Zachowała się  kaplica w bardzo złym stanie technicznym i
nieliczne  zadrzewienia.  Obiekt  został  zdewastowany, nie  pozostało
śladu po nagrobkach. Nr w rejestrze zabytków 1740.

2. Łukocin  – niewielki  cmentarz ewangelicki  załoŜony po 1922 r.  na
terenie parku podworskiego. Zachował się jeden grobowiec w bardzo
złym stanie technicznym. Obiekt został zdewastowany, po niektórych
grobach  pozostały  jedynie  doły,  pozostałe  zachowały się  jako
nieczytelne relikty. Cmentarz, tak jak cały zespół dworsko-parkowy
jest własnością Skarbu Państwa. Nr w rejestrze zabytków 1204. 

3. Miłobądz – cmentarz katolicki załoŜony w 2 połowie XIX w. przy
kościele  p.w.  Macierzyństwa  NMP,  czynny.  Układ  przestrzenny  i
zieleń  są  zachowane i  czytelne  tylko  w pobliŜu kościoła.  Nie  jest
planowane rozszerzenie cmentarza do czasu wypełnienia kwater. Ze
względu na projektowane w studium otoczenie cmentarza zabudową
co uniemoŜliwi jego rozszerzenie, naleŜałoby wyznaczyć nowe tereny
pod cmentarze dla gminy Tczew. Nr w rejestrze zabytków 147. 

4. Lubiszewo – cmentarz katolicki załoŜony przed 1889r. przy kościele
p.w. Trójcy Świętej, czynny. Cmentarz jest zachowany w całości, w
bardzo  dobrym  stanie  z  alejami  pomiędzy  kwaterami.  Nie  jest
planowane  rozszerzenie  cmentarza  do  czasu  wypełnienia  kwater.
NaleŜy  przewidzieć  powiększenie  terenu cmentarza lub wyznaczyć
nowe tereny pod tę funkcję. Nr w rejestrze zabytków 1122. 

Pozostałe  cmentarze  naleŜałoby  poddać  renowacji  i  objąć  ochroną  lub
włączyć w skład zespołów parkowych:
CM1. SwaroŜyn – cmentarz ewangelicki z 2 połowy XIX w. w niedalekim

sąsiedztwie kościoła  p.w. Św. Andrzeja Boboli, zamknięty po 1945r.
Obiekt  w  został  zdewastowany  (90%  nagrobków  całkowicie
zniszczonych).  Zachował  się  czytelny  układ  cmentarza  oraz
drzewostan. 

CM2. SwaroŜyn  –  cmentarz  katolicki  z  1937r.  w  sąsiedztwie  ośrodka
zdrowia ZOZ Medical, czynny. Cmentarz jest zachowany w całości, w
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bardzo dobrym stanie. Jest przewidziany do adaptacji w istniejących
granicach. 

CM3. Boroszewo –  cmentarz  ewangelicki  załoŜony  w  XIX/XX  w.,
zamknięty po 1945r. Zachowały się czytelne granice cmentarza oraz
dwa nagrobki. Obiekt został zdewastowany, a obecnie zarasta trawą,
krzakami i drzewami samosiejkami.

CM4. Bałdowo –  cmentarz  ewangelicki  załoŜony  w  połowie  XIX  w.,
zamknięty  po  1945r.  Zachował  się  pierwotny  kształt,  część
zadrzewień i jeden nagrobek ze zniszczoną tablicą. Teren wchodzi w
skład części gospodarczej prywatnej zabudowy zagrodowej.

CM5. Turze – cmentarz katolicki załoŜony w XIXw. na miejscu dawnego
cmentarza ewangelickiego, po którym nie zachowały się Ŝadne relikty.
Obecny cmentarz jest czynny i zachowany w dobrym stanie.

Schemat  rozmieszczenia  załoŜeń  podworskich  i  poPGRowskich  oraz
cmentarzy przedstawiono na załączniku graficznym Nr 18. 

Gmina Tczew
Studium uwarunkowań

i kierunków zagospodarowania przestrzennego
2009 - 2019
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SCHEMAT ROZMIESZCZENIA ZAŁO śEŃ PODWORSKICH I
POPEGEEROWSKICH ORAZ CMENTARZY W GMINIE TCZEW

     OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 18.

6.5 Zabytki nieruchome nieobjęte prawną ochroną
Na terenie gminy Tczew znajduje się  szereg zabytkowych obiektów o
wysokiej wartości kulturowej niewpisanych do Rejestru Wojewódzkiego
Konserwatora  Zabytków.  Są  to  budynki  dworów  w  zespołach
podworskich,  liczne  pojedyncze  budynki  lub  całe  zespoły  zabudowy
zagrodowej  (np.  Poniatówki,  ceglane  zabudowania  okazałych  zagród
chłopskich), zachowane budynki po szkołach wiejskich, zabytki techniki
(np. ceglane stacje transformatorowe, śluzy), zabytki małej architektury
(kapliczki,  krzyŜe  przydroŜne,  kamienie  graniczne).  Większość  tych
obiektów została wciągnięta do ewidencji zabytków gminy Tczew. Na
etapie  wykonywania  prac  planistycznych  naleŜy  zinwentaryzować
wszystkie zabytki i poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego objąć je ochroną prawną.
Wykaz  obiektów  wpisanych  do  ewidencji  zabytków  gminy  Tczew
przedstawiono w tabeli nr 15.
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Tabela nr 15. Obiekty wpisane do ewidencji zabytków gminy Tczew

Lp Nazwa wsi
Nr

ewidencyjny
działki

Nazwa ulicy, nr
budynku Nazwa obiektu

Numer
karty

BAŁDOWO
1. Bałdowo 132 Długa 49 Remiza, obecnie budynek mieszkalny 87/450
2. Bałdowo 127/3 Długa 46 Budynek gospodarczy 88/450
3. Bałdowo 40/7 Długa 10 Dwór w zespole dworsko-folwarcznym 91/450

4. Bałdowo 40/8 Długa 8
Budynek inwentarski w zespole

dworsko-folwarcznym
91/450

5. Bałdowo 37 Długa 3 Budynek mieszkalny (dawna szkoła) 92/450
6. Bałdowo kapliczka 93/450

BOROSZEWO
1. Boroszewo 147/5 6 Dom mieszkalny z częścią gospodarczą 229/450
2. Boroszewo 156 7 Dom mieszkalny z częścią gospodarczą 230/450
3. Boroszewo 42/14 42 Budynek mieszkalny (dawny dwór) 235/450
4. Boroszewo 42/14 42 Brama wjazdowa do dworu 234/450
5. Boroszewo 135 Cmentarz ewangelicki 236/450
6. Damaszka 24 17 Dom mieszkalny 279/450

CZARLIN
1. Czarlin 139/9 Dworcowa 25 Dom mieszkalny w zespole kolejowym 128/450
2. Czarlin 139/9 Dworcowa 25 Budynek gospodarczy 129/450
3. Czarlin 139/5 Dworcowa 26 Dom mieszkalny w zespole kolejowym 124/450

4. Czarlin 139/5 Dworcowa 26
Budynek gospodarczy w zespole

kolejowym
125/450

5. Czarlin 139/6 Dworcowa 26A Dom mieszkalny w zespole kolejowym 126/450
6. Czarlin 180 Klonowa 12 Dom mieszkalny (poniatówka) 122/450
7. Czarlin 178/6 Klonowa 14 Dom mieszkalny (poniatówka) 120/450
7. Czarlin 178/6 Klonowa 14 Stodoła w zagrodzie poniatówki 121/450
8. Czarlin 173/2 Klonowa 47 Dom mieszkalny (poniatówka) 118/450
9. Czarlin 173/2 Klonowa 47 Stodoła w zagrodzie poniatówki 119/450
10. Czarlin 34 Lipowa 1 Dom mieszkalny (poniatówka) 116/450
11. Czarlin 34 Lipowa 1 Stodoła w zagrodzie poniatówki 117/450
12. Czarlin 102/2 Lipowa 18 Dom mieszkalny (poniatówka) 110/450
13. Czarlin 102/2 Lipowa 18 Stodoła w zagrodzie poniatówki 111/450
14. Czarlin 101/4 Lipowa 24 Dom mieszkalny (poniatówka) 112/450
15. Czarlin 101/4 Lipowa 24 Stodoła w zagrodzie poniatówki 113/450
16. Czarlin Lipowa kapliczka 132/450
17. Czarlin 123/2 Spacerowa 9 Dom mieszkalny (poniatówka) 115/450
18. Czarlin 166 Szkolna 13 szkoła 108/450

CZATKOWY
1. Czatkowy 110/2 4 Dom mieszkalny 57/450
2. Czatkowy 59 34 Dom mieszkalny 50/450
3. Czatkowy 21/15 41A Dom mieszkalny 46/450
4. Czatkowy 10/3 44 Dom mieszkalny 47/450
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5. Czatkowy 118/2 53 Dom mieszkalny z częścią gospodarczą 55/450

6. Czatkowy 137 57
Dom mieszkalny (dawna straŜnica

wałowa)
53/450

7. Czatkowy Transformator 48/450
DALWIN

1. Dalwin 93 Kościół filialny p.w. Św. Mikołaja 140/450
2. Dalwin 94 Kaplica grobowa rodziny Plehn 141/450
3. Dalwin 149 1 Dom mieszkalny 142/450
4. Dalwin 148 2 Dom mieszkalny 143/450
5. Dalwin 148 2 Budynek inwentarski w  zagrodzie 144/450
6. Dalwin 146 3 Budynek mieszkalny 145/450
7. Dalwin 112 18 Dom mieszkalny 148/450
8. Dalwin 109 20 Dom mieszkalny 149/450
9. Dalwin 74 24 Dom mieszkalny (dawna szkoła) 150/450
10. Dalwin 73/2 25 Dom mieszkalny 151/450
11. Dalwin 38 26 Dom mieszkalny 152/450

c.d. Tabela nr 15. Obiekty wpisane do ewidencji zabytków gminy Tczew

Lp Nazwa wsi
Nr

ewidencyjny
działki

Nazwa ulicy, nr
budynku Nazwa obiektu

Numer
karty

c.d. DALWIN
12. Dalwin 50 29 Dom mieszkalny 153/450
13. Dalwin 51 30 Dom mieszkalny 155/450
14. Dalwin 52/1 31 Dom mieszkalny 156/450
15. Dalwin 52/1 31 Budynek inwentarski w zagrodzie 157/450
16. Dalwin 60 32 Dom z częścią gospodarczą 158/450
17. Dalwin 78/3 33 Dom mieszkalny 159/450
18. Dalwin 79 34 Dom mieszkalny 160/450
19. Dalwin 98/6 40 Dom mieszkalny 162/450
20. Dalwin 104 43 Dom mieszkalny 164/450
21. Dalwin 104 43 Budynek inwentarski w zagrodzie 165/450
22. Dalwin Obok nr 7 KrzyŜ przydroŜny 167/450
23. Dalwin KrzyŜ przydroŜny 166/450
24. Dalwin transformator 168/450

DĄBRÓWKA TCZEWSKA
1. Dąbrówka 33 13 Młyn 12/450
2. Dąbrówka 31/1 16 Budynek mieszkalny (dawna szkoła) 9/450
3. Dąbrówka 31/1 16 Budynek gospodarczy szkoły 10/450
4. Dąbrówka 36 19 Dom mieszkalny 4/450
5. Dąbrówka 35/1 21 Dom mieszkalny 3/450
6. Dąbrówka 35/1 21 Wozownia w zespole 6/450
7. Dąbrówka 38 22 Budynek gospodarczy (dawna kuźnia) 7/450
8. Dąbrówka 44/1 30 Budynek mieszkalny 2/450
9. Dąbrówka 48/3 31 Dom mieszkalny z częścią gospodarczą 11/450
10. Dąbrówka Obok domu nr 11 Budynek goaspodarczy 13/450
11. Dąbrówka 44/3 Spichlerz (obok rzeźni) 8/450
12. Dąbrówka Kapliczka przy drodze do Mieścina 1/450
13. Dąbrówka Kapliczka przy drodze do Tczewa 15/450
14. Dąbrówka 65/4 Transformator 14/450

GNISZEWO

1. Gniszewo
28/1
28/2

Jantarowa 4
Jantarowa 3

Dom mieszkalny (dawna szkoła) 195/450

2. Gniszewo Kapliczka przydroŜna 196/450
3. Gniszewo 66/4 Parkowa 2 Szkoła (dawny dwór) 198/450

GOSZYN
1. Goszyn 105/2 20 Dom mieszkalny (poniatówka) 203/450

KNYBAWA
1. Knybawa 187 Knybawska 2 Dwór w zespole dworsko-folwarcznym 94/450

2. Knybawa 187 Knybawska 2
Kurnik – budynek gospodarczy w

zespole dworsko-folwarcznym
96/450

3. Knybawa 187 Knybawska 2
Piwnica ziemna w zespole dworsko-

folwarcznym
97/450
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4. Knybawa 187 Knybawska 2
Spichlerz w zespole dwrsko-

folwarcznym
95/450

LINIEWKO
1. Liniewko 105 2 Dom mieszkalny (poniatówka) 173/450

LUBISZEWO
1. Lubiszewo 82 Ks. Lubińskiego 3 Kościół p.w. Św. Trójcy 74/450
2. Lubiszewo 82 Ks. Lubińskiego 3 Brama kościoła 75/450
3. Lubiszewo 179 Ks. Lubińskiego 2 Plebania 78/450

4. Lubiszewo 179 Ks. Lubińskiego 2
Budynek inwentarski-stodoła w zespole

plebanii
79/450

5. Lubiszewo
115
116

Sambora 24 Dom mieszkalny 85/450

6. Lubiszewo 42/5 Ks. Lubińskiego 3 Dom mieszkalny 84/450
7. Lubiszewo 82 Kaplica cmentarna 76/450
8. Lubiszewo Kapliczka przydroŜna 77/450

c.d. Tabela nr 15. Obiekty wpisane do ewidencji zabytków gminy Tczew

Lp Nazwa wsi Nr ewidencyjny
działki

Nazwa ulicy, nr
budynku

Nazwa obiektu Numer
karty

ŁUKOCIN
1. Łukocin 117 7 Dom mieszkalny (Poniatówka) 204/450
2. Łukocin 91/2 14 Pałac 206/450

3. Łukocin
15/1
15/2

25 Dom mieszkalny 208/450

4. Łukocin 10 32 Dom mieszkalny (Poniatówka) 209/450
MALENIN

1. Malenin 179/1 Długa 3 Dom mieszkalny 79/450
2. Malenin 108/3 Długa 16 Dom mieszkalny 80/450

3. Malenin 108/3 Długa 16
Budynek gospodarczy i spichlerz w

zagrodzie
81/450

4. Malenin 69 Długa 18 Dom kowala 82/450
5. Malenin 58/2 Długa 23 Dom mieszkalny (dawna szkoła) 83/450
6. Malenin 44 Długa 45 Dom mieszkalny 85/450
7. Malenin KrzyŜ przydroŜny 87/450
8. Malenin KrzyŜ przydroŜny 86/450
9. Malenin 101/2 Nowa 9 Dom mieszkalny 89/450
10. Malenin 101/2 Nowa 9 Obora i stajnia w zagrodzie 90/450

11. Malenin 101/2 Nowa 9
Budynek inwentarski i spichlerz w

zagrodzie
91/450

12. Malenin
94

95/1
Nowa 19
Nowa 21

Dom mieszkalny 93/450

13. Malenin 93 Nowa 23 Dom mieszkalny 94/450
MAŁY MI ŁOB ĄDZ

1. Mały Miłobądz 44/57 6 Dom mieszkalny 16/450
2. Mały Miłobądz 44/57 6 Spichlerz w zagrodzie 17/450
3. Mały Miłobądz 6a Transformator 19/450
4. Mały Miłobądz 37 10 Dom mieszkalny dla pracowników kolei 20/450
5. Mały Miłobądz 40 11 Dom w zespole straŜnicy kolejowej 133/450

6. Mały Miłobądz 449 16
Dom mieszkalny kolejowy z częścią

gospodarczą
136/450

7. Mały Miłobądz 380/1 Transformator 154/450
8. Kolonia Lądy 395 17 Dom w zagrodzie 21/450
9. Kolonia Lądy 395 17 Budynek inwentarski w zagrodzie 22/450

MAŁ śEWKO

1. MałŜewko 111/2 4
Dom dla pracowników folwarcznych

czworak
239/450

2. MałŜewko 122/42 8 Budynek mieszkalny (dawny dwór) 240/450
3. MałŜewko 122/4 Transformator 242/450

MAŁ śEWO
1. MałŜewo 30/4 1 Dom mieszkalny 243/450
2. MałŜewo 34 4 Dom mieszkalny 244/450
3. MałŜewo 34 4 Obora w zagrodzie 245/450
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4. MałŜewo 42/7 6
Dom dla pracowników folwarcznych

(sześciorak)
246/450

5. MałŜewo 103/4 9 Dom mieszkalny 247/450
6. MałŜewo 103/4 9 Obora i stodoła w zagrodzie 248/450
7. MałŜewo 10 Dom mieszkalny 249/450
8. MałŜewo 59 13 Dom mieszkalny 251/450
9. MałŜewo 63/1 16 Dom mieszkalny (dawna szkoła) 252/450
10. MałŜewo 46/2 30 Dom mieszkalny 253/450
11. MałŜewo 19 34 Dom mieszkalny 254/450

MIE ŚCIN
1. Mieścin 36/1 14 Dom mieszkalny 100/450
2. Mieścin 37/1 15 Dom kowala 98/450
3. Mieścin 14 20 Dom mieszkalny 95/450
4. Mieścin 47 29 Dom mieszkalny 96/450
5. Mieścin 85 39 Dom z częścią gospodarczą 101/450

c.d. Tabela nr 15. Obiekty wpisane do ewidencji zabytków gminy Tczew

Lp Nazwa wsi Nr ewidencyjny
działki

Nazwa ulicy, nr
budynku Nazwa obiektu Numer

karty
c.d. MIEŚCIN

6. Mieścin 131 16
Słupki bramne wjazdu na teren załoŜenia

dworsko-parkowego
97/450

7. Mieścin KrzyŜ przydroŜny 102/450
8. Mieścin KrzyŜ przydroŜny 103/450

MIŁOB ĄDZ
1. Miłobądz 28/4 Kolejowa 1 Dom mieszkalny 5/450
2. Miłobądz 28/4 Kolejowa 1 Budynek inwentarski 6/450
3. Miłobądz 28/10 Kolejowa 4 Dom mieszkalny (trojak) 9/450
4. Miłobądz 28/14 Kolejowa 7 Obora w zespole folwarku domenalnego 12/450

Miłobądz 28/19 Kolejowa 8c Stajnia w zespole folwarku domenalnego 11/450
5. Miłobądz 208/4 Kolejowa 15 Dom dla pracowników folwarcznych 14/450
6. Miłobądz 198/2 Kolejowa 21 Dom mieszkalny 15/450

7. Miłobądz 222
Pamięci

Narodowej 20
Kościół parafialny p.w. Św. Małgorzaty 1/450

8. Miłobądz 222 Brama i ogrodzenie kościoła 3/450
9. Miłobądz 223 Cmentarz parafialny 4/450

10. Miłobądz 170
Pamięci

Narodowej 4
Dom mieszkalny 22/450

11. Miłobądz 5
Pamięci

Narodowej 11
Dom mieszkalny 20/450

12. Miłobądz 5
Pamięci

Narodowej 11
Budynek inwentarski w zagrodzie 21/450

13. Miłobądz 228
Pamięci

Narodowej 20
Dom mieszkalny (dawniej szpital

parafialny)
19/450

14. Miłobądz 219
Pamięci

Narodowej 21
Dom parafialny 18/450

15. Miłobądz 225
Pamięci

Narodowej 23
Plebania 2/450

16. Miłobądz 228
Pamięci

Narodowej 24
Dom parafialny 17/450

17. Miłobądz 235
Pamięci

Narodowej 28
Dom mieszkalny 16/450

18. Miłobądz 246/1 Polna 3 Dom mieszkalny 23/450
19. Miłobądz 1/11 Sadowa 7 Rządcówka w zespole folwarcznym 24/450
20. Miłobądz 1/29 Sadowa 7 Obora w zespole folwarcznym 26/450
21. Miłobądz 1/19 Sadowa 7 Stajnia w zespole folwarcznym 25/450
22. Miłobądz 111 Szkolna 1 Dom mieszkalny 28/450
23. Miłobądz 100 Szkolna 8 Dom mieszkalny 32/450
24. Miłobądz 98 Szkolna 9a Budynek inwentarski w zagrodzie 33/450
25. Miłobądz 71/4 Szkolna 11 Dom mieszkalny tzw. dwojak 34/450
26. Miłobądz 88 Szkolna 13 Dom mieszkalny 35/450
27. Miłobądz 84 Szkolna obok nr 18 Kapliczka przydroŜna 36/450
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28. Miłobądz 135/6 Topolowa 2 Dom mieszkalny 38/450
29. Miłobądz Topolowa KrzyŜ przydrozny 37/450

MŁYNKI
1. Młynki 108/11 1 Dom mieszkalny 70/450
2. Młynki Przepust wodny 72/450

ROKITKI
1. Rokitki 156 Kasztanowa 3 Dom mieszkalny 210/450
2. Rokitki 99 Kasztanowa 8 Dom mieszkalny 211/450
3. Rokitki Wiadukt kolejowy 213/450
4. Rokitki Kapliczka 222/450
5. Rokitki 108 Kolejowa 7 DróŜnicówka 214/450
6. Rokitki 210 Tczewska 25 Dom mieszkalny 215/450
7. Rokitki 210 Tczewska 25 Stodoła i obora w zagrodzie 216/450
8. Rokitki 241/1 Tczewska 49 Dom mieszkalny (dawna szkoła) 217/450
9. Rokitki 243 Tczewska 51 Dom mieszkalny (czworak) 218/450
10. Rokitki 237/1 dróŜnicówka 223/450

c.d. Tabela nr 15. Obiekty wpisane do ewidencji zabytków gminy Tczew

Lp Nazwa wsi Nr ewidencyjny
działki

Nazwa ulicy, nr
budynku Nazwa obiektu Numer

karty
RUKOSIN

1. Rukosin 60 4 Dwór 224/450
2. Rukosin 60 4 Spichlerz w zespole dworsko-parkowym 225/450
3. Rukosin 32/1 13 Dom mieszkalny 226/450
4. Rukosin 32/1 14 Dom mieszkalny - dwojak 227/450
5. Rukosin 37 18 Dom mieszkalny 228/450

STANISŁAWIE
1. Stanisławie 153/24 4 Dom mieszkalny (Poniatówka) 99/450
2. Stanisławie 199 5 Dom dla robotników sezonowych 28/450
3. Stanisławie 191/5 8 Dom mieszkalny (Poniatówka) 43/450

4. Stanisławie 191/5 8
Budynek inwentarski w zagrodzie

Poniatówki
44/450

5. Stanisławie 191/5 8 Stodoła w zagrodzie Poniatówki 45/450

6. Stanisławie
22/1
22/3

29
Kołodziejnia i kurnik w zespole

dworsko-folwarcznym
39/450

7. Stanisławie 24/2 31
Dwór w zespole dworsko-folwarczno-

parkowym
36/450

8. Stanisławie 24/2 31
Bramy i ogrodzenia zespołu dworsko-

folwarczno-parkowego
37/450

9. Stanisławie 24/2 31
Rządcówka w zespole dworsko-

folwarcznym
38/450

10. Stanisławie 24/2 31
Owczarnia w zespole dworsko-

folwarcznym
40/450

11. Stanisławie 24/2 31
Stajnia-wozownia w zespole dworsko-

folwarcznym
41/450

12. Stanisławie 24/2 31
Spichlerz w zespole dworsko-

folwarcznym
42/450

13. Stanisławie 4 38 Dom mieszkalny (Poniatówka) 101/450
14. Stanisławie 4 38 Stodoła w zagrodzie Poniatówki 103/450
15. Stanisławie Kaplica Św. Marka Ewangelisty 35/450

SWAROśYN
1. SwaroŜyn 211 Kolejowa 1 Dom mieszkalny 57/450
2. SwaroŜyn 210/2 Kolejowa 3 Poczta 58/450
3. SwaroŜyn 36/9 Kolejowa 5 Dom dla pracowników kolei 59/450
4. SwaroŜyn 36/3 Kolejowa 7 Dom dla pracowników kolei 60/450
5. SwaroŜyn 36/4 Kolejowa 8 Dom dla pracowników kolei 61/450
6. SwaroŜyn 36/5 Kolejowa 9 Dom dla pracowników kolei 62/450
7. SwaroŜyn Kolejowa Dworzec kolejowy 63/450
8. SwaroŜyn Kolejowa Magazyn kolejowy 64/450
9. SwaroŜyn 293/10 Szkolna 9a Dom kołodzieja 54/450
10. SwaroŜyn 65 Wyzwolenia 16 Kościół p.w. Andrzeja Boboli 49/450
11. SwaroŜyn 65 Wyzwolenia 16 Cmentarz ewangelicki 50/450
12. SwaroŜyn 278 Cmentarz katolicki 51/450
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13. SwaroŜyn 293 Wyzwolenia 1 Pałac 42/450

14. SwaroŜyn 293 Wyzwolenia 1
Budynek administracyjno-mieszkalny w

zespole folwarcznym
66/450

15. SwaroŜyn 293 Wyzwolenia 1
Budynek inwentarski w zespole

folwarcznym
67/450

16. SwaroŜyn 293 Wyzwolenia 1 Gorzelnia w zespole folwarcznym 65/450
17. SwaroŜyn 293 Wyzwolenia 1 Spichlerz w zespole folwarcznym 280/450
18. SwaroŜyn 293 Wyzwolenia 1 Stajnia w zespole folwarcznym 68/450
19. SwaroŜyn 276 Wyzwolenia 6 Dom mieszkalny (Poniatówka) 43/450
20. SwaroŜyn 274 Wyzwolenia 7 Dom mieszkalny (dawne nadleśnictwo) 44/450
21. SwaroŜyn 64 Wyzwolenia 14 Dom mieszkalny 47/450
22. SwaroŜyn 64 Wyzwolenia 15 Plebania (dawna pastorówka) 48/450
23. SwaroŜyn 132/5 Wyzwolenia 17 Dom mieszkalny (dawna szkoła) 52/450
24. SwaroŜyn 171/7 Wyzwolenia 19 Dom mieszkalny 53/450
25. SwaroŜyn Wyzwolenia Transformator 69/450

c.d. Tabela nr 15. Obiekty wpisane do ewidencji zabytków gminy Tczew

Lp Nazwa wsi
Nr

ewidencyjny
działki

Nazwa ulicy, nr
budynku Nazwa obiektu

Numer
karty

SZCZERBIĘCIN
1. Szczerbięcin 60/2 2 Dom mieszkalny (dawna szkoła) 225/450
2. Szczerbięcin 55 6 Oficyna dworska 256/450
3. Szczerbięcin 55 6 Lodownia w zespole dworsko-folwarcznym 259/450
4. Szczerbięcin 55 6 Stajnia w zespole dworsko-folwarcznym 257/450
5. Szczerbięcin 55 6 Remiza straŜacka 258/450
6. Szczerbięcin 30 11 Dom mieszkalny 260/450
7. Szczerbięcin 32 13 Dom mieszkalny 261/450

8. Szczerbięcin 32 13
Stodoła w zagrodzie (dawna stodoła zespołu

folwarcznego)
262/450

9. Szczerbięcin 16 17 Dom mieszkalny 263/450
10. Szczerbięcin 77/1 20 Dom mieszkalny 265/450
11. Szczerbięcin 77/1 20 Budynek inwentarski w zagrodzie 266/450
12. Szczerbięcin 78 21 Budynek mieszkalny 267/450
13. Szczerbięcin 78 21 Zabudowania gospodarcze w zagrodzie 268/450
14. Szczerbięcin 80/1 22 Dom mieszkalny 269/450
15. Szczerbięcin 82 23 Kuźnia 271/450
16. Szczerbięcin 87/1 26 Dom pracowników folwarcznych (czworak) 272/450
17. Szczerbięcin 88/3 27 Dom mieszkalny 273/450
18. Szczerbięcin 111 32 Dom mieszkalny 276/450
19. Szczerbięcin Cmentarz ewangelicki 278/450

SZPĘGAWA
1. Szpęgawa 142/1 1 Dom mieszkalny (dawna karczma) 180/450
2. Szpęgawa 77/2 16 Dom mieszkalny 184/450

ŚLIWINY
1. Śliwiny 347/2 15 Dom dla pracowników kolei 185/450
2. Śliwiny 33 17 Dom mieszkalny 187/450
3. Śliwiny 33 17 Stajnia w zagrodzie 188/450
4. Śliwiny 48/5 22 Dom mieszkalny 186/450
5. Śliwiny 56 25 Dom mieszkalny 191/450
6. Śliwiny Kapliczka 192/450
7. Śliwiny kapliczka 193/450

ŚWIETLIKOWO

1. Świetlikowo 1/1 1 Dom mieszkalny 127/450

2. Świetlikowo 2/1 2 Dom mieszkalny 128/450
3. Świetlikowo 3 3 Dom mieszkalny 129/450
4. Świetlikowo 5/1 5 Dom mieszkalny 130/450
5. Świetlikowo 5/1 5 Budynek inwentarski w zagrodzie 132/450
6. Świetlikowo 5/1 5 Stodoła w zagrodzie 131/450
7. Świetlikowo 47 9 Dom kowala 135/450
8. Świetlikowo 44 12 Dom mieszkalny 136/450
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9. Świetlikowo Dom przydroŜny 139/450
TCZEWSKIE Ł ĄKI

1. Tczewskie Łąki 137 Długa 4 Dom mieszkalny 64/450
2. Tczewskie Łąki 137 Długa 4 Budynek inwentarski w zagrodzie 65/450
3. Tczewskie Łąki 163 Długa 8 Budynek inwentarski w zagrodzie 66/450
4. Tczewskie Łąki 165/17 Długa 9 Budynek mieszkalny (dawna gospoda) 67/450
5. Tczewskie Łąki 165/17 Długa 9 Budynek inwentarski w zagrodzie 68/450
6. Tczewskie Łąki 99/5 Motławska 14 Dom mieszkalny 149/450
7. Tczewskie Łąki 150/18 Motławska 16 Dom mieszkalny 71/450
8. Tczewskie Łąki 150/18 Motławska 16 Budynek inwentarski w zagrodzie 72/450
9. Tczewskie Łąki 107/1 Poprzeczna 5 Dom mieszkalny 59/450
10. Tczewskie Łąki 107/1 Poprzeczna 5 Budynek inwentarski w zagrodzie 60/450
11. Tczewskie Łąki 107/1 Poprzeczna 5 Piwniczka w zagrodzie 63/450
12. Tczewskie Łąki 126/1 Poprzeczna 6 Budynek inwentarski w zagrodzie 62/450
13. Tczewskie Łąki 194/2 Szkolna 2 Budynek mieszkalny ze świetlicą 69/450

c.d. Tabela nr 15. Obiekty wpisane do ewidencji zabytków gminy Tczew

Lp Nazwa wsi
Nr

ewidencyjny
działki

Nazwa ulicy, nr
budynku Nazwa obiektu

Numer
karty

TURZE
1. Turze 180 Długa 8 Dom mieszkalny 110/450
2. Turze 58 Długa 14 Dom mieszkalny 111/450
3. Turze 70/5 Długa 60 Dom mieszkalny 114/450
4. Turze 70/5 Długa 60 Budynek inwentarski 115/450

5. Turze
90

91/4
Długa 70, 
Długa 71

Dom dla pracowników folwarcznych
(czworak)

117/450

6. Turze 32 Długa 52 Dom mieszkalny (dawna mleczarnia) 120/450
7. Turze 68 Długa 54 Dom mieszkalny 119/450
8. Turze 69/6 Długa 55 Dom mieszkalny 118/450

c.d. TURZE
9. Turze 48/4 Długa 26 Bud. inwentarski w dawnym zespole folwarcznym284/450
10. Turze 48/4 Długa 26 Spichlerz w zespole folwarcznym 283/450
11. Turze Kapliczka 122/450
12. Turze Transformator 121/450

13. Turze 127/2 Kościelna 8
Kościół p.w. Matki Boskiej Nieustającej

Pomocy
104/450

14. Turze 125 Kościelna 7 Szkoła (dawny dwór) 105/450
15. Turze 87/2 Pocztowa 21 Dom mieszkalny 107/450
16. Turze 87/2 Pocztowa 21 Budynek inwentarski w zagrodzie 109/450
17. Turze 87/2 Pocztowa 21 Stodoła w zagrodzie 108/450

WAĆMIEREK
1. Waćmierek 315/16 7 Budynek mieszkalny (dawny dwór) 39/450
2. Waćmierek Cmentarz rodziny von Kries 40/450

WĘDKOWY
1. Wędkowy 178 18 Dom mieszkalny (dawna rządcówka) 125/450

Wędkowy 178 18 Budynek inwentarski w zagrodzie 126/450
2. Wędkowy 95 20 Młyn wodny 171/450
3. Wędkowy 22/1 21 Leśniczówka „Teresenhain” 172/450

ZABAGNO
1. Zabagno 255 13 Dom mieszkalny 75/450
2. Zabagno 245 19 Dom mieszkalny 76/450
3. Zabagno 177/1 28 Dom mieszkalny (poniatówka) 179/450
4. Zabagno KrzyŜ przydroŜny 281/450

ZAJĄCZKOWO

1. Zajączkowo 99/10 2
Dwór w zespole dworsko-folwarczno-

parkowym
24/450

2. Zajączkowo
Transformator w zespole dworsko-

folwarczno-parkowym
26/450

3. Zajączkowo 66/3 Dworzec 2 Dom pracowników kolei 141/450
4. Zajączkowo 66/5 Dworzec 3 Dom pracowników kolei 142/450
5. Zajączkowo 88 21 Dom mieszkalny (Poniatówka) 27/450
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6. Zajączkowo 58 37 Dom mieszkalny (Poniatówka) 106/450
7. Zajączkowo 59 39 Dom mieszkalny (Poniatówka) 107/450

8. Zajączkowo Nastawnia kolejowa ZTA w zespole stacji
rozrządowo-towarowej 147/450

9. Zajączkowo Nastawnia kolejowa ZTB w zespole stacji
rozrządowo-towarowej 145/450

10. Zajączkowo Nastawnia kolejowa ZTC w zespole stacji
rozrządowo-towarowej 144/450

11. Zajączkowo Nastawnia kolejowa ZT 11 w zespole stacji
rozrządowo-towarowej 146/450

12. Zajączkowo StraŜnica kolej. w zesp. stacji rozrz.-towarowej 140/450
13. Zajączkowo StraŜnica kolej. w zesp. stacji rozrz.-towarowej 138/450
14. Zajączkowo Transformator 73/450

ZWIERZYNEK
1. Zwierzynek 31 5 Dom mieszkalny (Poniatówka) 177/450
2. Zwierzynek 31 6 Dom mieszkalny (droŜnicówka) 178/450
3. Zwierzynek 19/1 9 Dom pracowników folwarcznych (czworak) 74/450

Dane udostępnione przez Urząd Gminy Tczew

6.6 Pozostałe elementy dziedzictwa kulturowego
Niezwykle  cenną  wartością  dziedzictwa kulturowego zachowanego na
terenie gminy są rozległe panoramy pól i łąk otaczających historyczną
zabudowę  wiejską  w postaci  rozproszonego bądź  zwartego placowego
lub ulicowego układu ruralistycznego. Układ zabudowy o zachowanych
formach  historycznych  wraz  z  drogami  wiejskimi  obsadzonymi
starodrzewem oznakowanymi figurami męki pańskiej na rozstajach dróg
w otoczeniu  pól,  to  wartość  sama  w sobie,  stanowiąca  o  toŜsamości
kulturowej miejsca i historycznej świadomości, a takŜe ciągłości tradycji
społeczności lokalnej. 
Aby  te  wartości  skutecznie  ochraniać,  niezbędne  jest  podjęcie  przez
gminę  działań  planistycznych, głównie w celu zahamowania procesów
inwestycyjnych  realizowanych  w  oparciu  o  decyzje  o  warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Mimo Ŝe są wydawane w świetle
obowiązującego  prawa,  to  często  bywają  w  skutkach  niezwykle
destrukcyjne dla kreowania przestrzeni. 
6.6.1 Wsie  o  zachowanym  historycznym  układzie

ruralistycznym
Wsie w gminie Tczew w swojej tradycyjnej formie najczęściej
występowały  w  układzie  zabudowy  rozproszonej,  ulicówek  i
owalnicowo-placowym.  Obecnie  część  z  takich  historycznych
podziałów  się  zatarła,  a  krajobraz  został  zdegradowany  przez
zabudowę  PGRowską  i  współcześnie  powstającą  chaotyczną
zabudowę  mieszkaniową.  Oprócz  zachowanych  przewaŜnie  w
postaci  przekształconej   zespołów  dworsko-parkowych,
najcenniejszymi  obiektami  są  kościoły,  a  zaraz  po  nich
zachowane zespoły zabudowy zagrodowej. 
W gminie moŜna więc wyróŜnić  wsie o zachowanym układzie
ruralistycznym,  z  licznymi   cennymi  budynkami  oraz
niezdewastowane  chaotycznie  powstającą  nową  zabudową
mieszkaniową:
- Dąbrówka  Tczewska –   to  dawna  wieś  włościańska,  z

zachowanym  czytelnym  układem  wsi  placowej  i
historycznym  podziałem  duŜych  gospodarstw  chłopskich.
Zabudowa  pegeerowska  zdewastowała  południową  część
wsi.  NaleŜy  objąć  ochroną  wartości  kulturowe  i  poddać
dekompozycji obiekty degradujące przestrzeń.

- SwaroŜyn  –  wykazuje  duŜą  dynamikę  w  miarę
zorganizowanego  rozwoju.  Zachowały  się   zabytkowe
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zabudowania  wokół  dworca  kolejowego  oraz  zespół
kościoła p.w. Andrzeja Boboli. NaleŜy je poddać ochronie i
uporządkowaniu. To samo dotyczy zabudowy gospodarczej
popegeerowskiej  przysiółka  Waćmierek  w sąsiedztwie
dworu i parku, którą naleŜy  poddać zabiegom rehabilitacji i
konserwacji.

- Dalwin –  niewielka  wieś  folwarczna  z  zabytkowym
kościołem p.w. Św. Mikołaja i reliktami kaplicy cmentarnej.
Na  zabudowę  składają  się  okazałe  chałupy  i  budynki
gospodarcze w tradycyjnym układzie podwórza wiejskiego,
co tworzy niezwykle cenny walor kulturowy.

- Goszyn  –  tradycyjnie  wytworzony  układ  zabudowy
rozproszonej jest walorem kulturowym wsi, który występuje
łącznie  z  walorem  krajobrazowym.  Zachowane
najcenniejsze obiekty we wsi to pięknie połoŜona na skraju
lasu,  w  przysiółku  Koziary  poniatówka,  która  wymaga
pilnych działań ochronnych i zabezpieczających oraz układ
załoŜenia  podworskiego,  który  zdegradowały  PGRowskie
przebudowy. 

- Lubiszewo –  historycznie  ukształtowana  zabudowa
Lubiszewa  występowała  w  formie  zorganizowanej  wokół
załoŜenia kościelnego juŜ przed 1185 r.  Zabytkowy kościół
Św.  Trójcy  powstał  na  miejscu  drewnianego  kościółka.
Cenne jest całe załoŜenie ruralistyczne wsi  owalnicowej  i
naleŜy dąŜyć do ochrony układu i zabudowy wsi. 

- Łukocin  –  czynnikiem  wpływającym  na  zachowanie
tradycyjnego  układu  ruralistycznego  wsi  jest  powoli
postępująca  urbanizacja.  Cennym  elementem  kulturowym
jest  zachowany  i  odrestaurowany  pałac  połoŜony  na
nieuporządkowanym terenie parkowym.

- Malenin – to wieś z zachowanym czytelnym bardzo cennym
układem ruralistycznym wsi  ulicowej  z  licznymi  cennymi
zabytkami architektury zagrodowej.

- Śliwiny  –  to  dawna  wieś  folwarczna  rozwijająca  się  na
zasadzie  kontynuacji  tradycji  zabudowy  ulicowej  wzdłuŜ
głównej  drogi.  Zwrócić  naleŜy  uwagę  na  problem
nieuporządkowanej przestrzeni w otoczeniu reliktów dawnej
zabudowy folwarcznej, przy skrzyŜowaniu dróg.

- Wędkowy  –  dawna  wieś  folwarczna,  której  walorem
przestrzennym jest stosunkowo dobrze zachowany charakter
wsi  rozproszonej  malowniczo  połoŜonej  nad  rzeką
Szpęgawą.  Jest to jedyna wieś  w gminie, która wzorcowo
łączy  tradycję  ze  współczesnością,  gdyŜ  na  podstawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
obejmującego prawie cały obręb zlokalizowano nowoczesną
fabrykę  stolarki  okiennej,  nawiązując  do  znanych
przykładów  światowych  “parków  technologicznych”.
Działania  inwestycyjne  realizowane  są  świadomie  z
zachowaniem harmonii  z  istniejącą  zabudową  zagrodową,
która ze względu na walor terenu i swoje zabytkowe formy
częściowo przekształca się w agroturystykę.

- Liniewko  – niewielki przysiółek tworzony jest  przez zespół
zabudowań zagrodowych bardzo cennych kulturowo, jednak
znacznie  zdegradowanych i  zniszczonych.  Postuluje  się  o

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
142



Gmina Tczew    UWARUNKOWANIA     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

objęcie  obiektów  i  całego  układu  ruralistycznego
bezwzględną ochroną konserwatorską. 

6.6.2 Wsie  o  zachowanym krajobrazie  kulturowym otwartych
panoram pól i łąk
Gmina Tczew ze względu na występowanie bardzo Ŝyznych gleb
na  znacznym  jej  obszarze  wykształciła  charakter  rolniczy.  W
znacznej  części  obrębów  miało  to  decydujący  wpływ  na
kształtowanie  układu  przestrzennego.  W  gminie  moŜna  więc
wyróŜnić  wsie  zabudowane  w  większości  rozproszoną
historyczną  zabudową  zagrodową  połoŜone  malowniczo  w
krajobrazie otwartym pół i łąk:
- Boroszewo  –  nie  obserwuje  się  intensywnej  urbanizacji,

dzięki  czemu  otwarty  krajobraz  wiejski  stanowi  cenną
wartość w przeciwieństwie do walorów architektonicznych
zabudowy (np. bloki  popegeerowskie,  nieudane remonty i
przebudowy zabytkowych obiektów).

- Czatkowy, Tczewskie Łąki i wschodnia część Miłobądza
–  wsie  połoŜone  na  terenie  śuław  Gdańskich,  o
charakterystycznym  płaskim  ukształtowaniu  terenu
poprzecinanego  licznymi  rowami  melioracyjnymi,
niezadrzewiony i  bardzo cenny pod względem rolniczym.
Teren  śuław  zaliczany  jest  do  obszarów  o  największym
walorze  krajobrazowym.  Tereny  Małego  Miłobądza,
przysiółka  Lądy  i  Tczewskich  Łąk  nie  są  intensywnie
zabudowywane,  w  przeciwieństwie  do  Czatkowych,  na
przykładzie których widać jak duŜą degradację krajobrazu to
spowodowało.  NaleŜy  za  wszelką  cenę  zahamować  ten
proces.

- Mieścin  –  folwarczna  wieś  ulicowa  ze  zdewastowanym
załoŜeniem  dworsko-parkowym,  ale  połoŜna  w  pięknym
krajobrazie pól i łąk. NaleŜy chronić krajobraz naturalny i
dąŜyć do poprawy walorów kulturowych wsi.

- Turze -  wieś niezwykle atrakcyjna ze względu na połoŜenie
wokół  jeziora  Damaszka  oraz  na  zabytki  podworskie  i
kościół  z  parkiem.  Nadmierna  intensyfikacja  zabudowy  i
chaos przestrzenny działają  na niekorzyść.  Niezbędne jest
podjęcie działań,  które przyczyniłyby  się  do uwypuklenia
naturalnych  walorów  Turza  i  uporządkowania  układu
ruralistycznego.

- Goszyn  –  największym  walorem przestrzennym Goszyna
jest rozproszona zabudowa , niestety niekiedy współczesna o
obcych formach wpisana w rozległe panoramy pół i łąk. 

- Lubiszewo – wieś malowniczo połoŜona na wzniesieniu nad
jeziorami  Rokickimi.  Dominantą  wśród  niskiej  zabudowy
połoŜonej na wzgórzu jest zabytkowy kościół Św.Trójcy. 

- Łukocin  – walorem przestrzennym Łukocina jest jego mała
urbanizacja  oraz  rozległe  panoramy  pól  i  łąk,  a  takŜe
zachowany i odrestaurowany pałac. Krajobraz został mocno
zdegradowany poprzez współczesną zabudowę i rozbudowę
(często  w  postaci  substandardu)  historycznej  zabudowy
zagrodowej. 

-  MałŜewo i Małzewko – to dwie wsie w obrębie MałŜewo o
walorach przestrzennych otwartych pól  i  łąk z zachowaną
rozproszoną  zabudową  zagrodową  w  MałŜewie  oraz
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zabudową  folwarczną  wsi  w  MałŜewko  z  zachowanym,
mocno zniszczonym załoŜeniem dworsko-pałacowym.

- Szczerbięcin –  mało  przekształcona  wiejska  zabudowa,
liczne  polne aleje,  a  piękne krajobrazy wiejskie  to  cenny
zachowany  walor  przestrzenny  wsi.  Na  terenie  parku
dworskiego  zachował  się  starodrzew,  w  tym  pomniki
przyrody oraz relikty zabudowy gospodarczej podworskiej,
które  stanowią  dodatkowy  walor  przestrzenny  wsi
Szczerbięcin.

7.0 Ludność: warunki i jako ść Ŝycia, ochrona zdrowia oraz
zagroŜenia bezpośrednie ludności i jej mienia     

7.1. Strefa społeczna
7.1.1. Sytuacja demograficzna i społeczna – tendencje ogólnokrajowe

Liczba ludności w Polsce na koniec 2009r. wynosiła 38.435 tys.
Wartość  tę  kształtuje  przyrost  rzeczywisty,  który  zaleŜy  od
wskaźnika przyrostu naturalnego i współczynnika migracji. Liczba
ludności w Polsce zaleŜy prawie w całości od wskaźnika przyrostu
naturalnego, gdyŜ  odnotowane migracje występują w niewielkim
stopniu. Nie bierze się pod uwagę czasowej migracji zarobkowej,
która w ostatnich latach bardzo się nasiliła osiągając wielkość ok.
2mln.  Polaków z grupy najbardziej  dynamicznej  zawodowo.  W
przeliczeniu  na  populację  ludności  w  Polsce  utrzymującą  się  z
zarobków na emigracji, wielkość ta osiągnęło prawie 10% ludności
w kraju. 
Wskaźnik zgonów utrzymuje się na wyrównanym poziomie, przez
co decydujący wpływ na kształtowanie struktury demograficznej w
Polsce ma wskaźnik urodzeń, który spadał od 1955r. (odnotowano
wtedy wskaźnik przyrostu naturalnego w wysokości 20%). W roku
2002 po raz pierwszy po II wojnie światowej zanotowano ujemny
wskaźnik przyrostu naturalnego. W 2008r. zanotowano nieznaczny
wzrost  na  poziomie  0,9%.  Utrzymujący  się  prawie  w  połowie
województw ujemny wskaźnik jest niwelowany przez  dodatni (na
poziomie  maksymalnym  ponad  3%)  utrzymującym  się  w  Woj.
Pomorskim  i  Warmińsko-mazurskim  od  1999r.  Nie  jest  to
równoznaczne ze wzrostem utrzymywania się ludności z rolnictwa.
Wynika  to  raczej  z  przepisów z  zakresu  prawa  budowlanego  i
planowania przestrzennego, które pozwalają się osiedlać ludności
miejskiej  na  terenach  wiejskich.  Biorąc  pod  uwagę  fakt,  Ŝe  na
terenach  rolnych  jest  niŜsze  opodatkowanie  niŜ  na  terenach
miejskich,  ludzie  wykorzystują  w  nadmiarze  tę  moŜliwość
migrując z miasta na wieś. 
Notuje się przewagę ilości kobiet nad ilością męŜczyzn, obecnie na
100 męŜczyzn przypada 107 kobiet. Przewaga kobiet występuje w
rejonach,  gdzie  istnieje  duŜe  zapotrzebowanie  na  pracowników
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usług, tj. w hotelarstwie, uzdrowiskach, turystyce, itp. Natomiast
liczba męŜczyzn przewyŜsza  liczbę  kobiet  w regionach bardziej
uprzemysłowionych. 
Zaledwie 7% ludności Polski ma wyŜsze wykształcenie i wskaźnik
ten cały czas wzrasta. Największa liczba osób ma wykształcenie
średnie.  Do  niedawna  przewaŜała  grupa  mająca  wykształcenie
podstawowe,  co  obrazuje  tendencje  wzrostowe  poziomu
wykształcenia społeczeństwa. 
Większa część społeczeństwa mieszka w miastach (ok. 61%), ale
zauwaŜalna jest tendencja wzrostu liczby mieszkańców wsi. 
Wykres zmian przyrostu naturalnego w Polsce w latach 1950-2004
przedstawiono na załączniku graficznym nr 19.
Schemat  przyrostu  naturalnego  w  Polsce  z  podziałem  na
województwa przedstawiono na załączniku graficznym nr 20. 
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WYKRES ZMIAN PRZYROSTU NATURALNEGO W POLSCE W
LATACH 1950-2004

     OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 19.
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SCHEMAT WIELKO ŚCI PRZYROSTU NATURALNEGO W POLSCE W
2003 R. Z PODZIAŁEM NA WOJEWÓDZTWA

    OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 20.

7.1.2. Sytuacja demograficzna i społeczna – tendencje regionalne 
Na terenie województwa pomorskiego na koniec 2008r. mieszkało
2.224.942 osób, co stanowi ok. 5,8% całkowitej  liczby ludności
zamieszkującej w Polsce. Kobiety stanowią ponad 51% populacji
województwa. Przyrost naturalny w województwie pomorskim w
2008r.  wyniósł  3,6%  i  był  najwyŜszy  w  Polsce.  Struktura
produkcyjna zaleŜna od wieku w województwie pomorskim:
- grupa przedprodukcyjna (dzieci 0-17lat) to 20,6% mieszkańców,
-grupa produkcyjna (w wieku 18-59/64) to 64,6% mieszkańców,
-grupa poprodukcyjna (powyŜej 59/64lat) to 14,8% mieszkańców.
Średnia  gęstość  zaludnienia  województwa  wynosi  121os/km².
Obserwuje się tendencje migracji mieszkańców miast na wieś, co
nie jest równoznaczne ze wzrostem liczby ludności utrzymującej
się  z  rolnictwa.  Przyczyny  opisano  w  pkt.  7.1.1  Sytuacja
demograficzna i społeczna – tendencje ogólnokrajowe. 
W województwie wielkość liczby ludności emigrującej poza teren
województwa w 2008r.  jest  mniejsza  niŜ  zanotowana w 2007r.
Wynika to z faktu,  Ŝe 2007 był  rokiem najbardziej  intensywnej
emigracji poza granice kraju. Zmniejszenie się migracji wpływa na
wzrost współczynnika przyrostu rzeczywistego, a nie naturalnego.
Schemat  gęstości  zaludnienia  w  2008r.  w  województwie
pomorskim przedstawiono na załączniku graficznym nr 21.
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SCHEMAT GĘSTOŚCI ZALUDNIENIA W 2008 R. W
WOJEWÓDZTWIE POMORSKIM

    OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 21.

7.1.3. Sytuacja demograficzna i społeczna – tendencje w gminie 
Liczba  mieszkańców  gminy  wg  stanu  do  31.12.2008  r.  wynosi
11.865. 
Największym  zaludnieniem  w  gminie  charakteryzują  się  obręby
Czarlin  (139  os/km²),  Turze  (128os/km²)  i  Dąbrówka  Tczewska
(104  os/km²).  Porównując  te  współczynniki  z  odnotowanymi  na
terenie  województwa,  stwierdzić  moŜna  Ŝe  dorównują
współczynnikowi gęstości zaludnienia w gminach Pruszcz Gdański,
Pszczółki, Kolbudy, śukowo, Luzino, który waha się od 100 do 168
os/km². Wielkość ta jest największa w województwie. 
Gęstość  zaludnienia  w  gminie  wynosi  ok.  70os/km²  i  zaraz  po
odnotowanej w gminach graniczących z miastami Gdańsk, Gdynia,
Sopot,  jest  jedną  z  wyŜszych  występujących  w  województwie
pomorskim. Świadczy to o duŜej koncentracji ludności na terenie
gminy i pośrednio o tym, Ŝe na jej terenie następuje proporcjonalnie
większy wzrost  liczby mieszkańców niŜ w gminach o mniejszym
współczynniku. Fakt tak duŜej gęstości zaludnienia spowodowany
jest bezpośrednim sąsiedztwem gminy z miastem Tczew, którego
mieszkańcy  traktują  wsie  przyległe  do  miasta  jako  osiedla
podmiejskie i decydują się na budowę domów na obszarze gminy
pozostając  w  dalszym  ciągu  w  dotychczasowej  strukturze
zawodowej  miejskiej.  Spowodowane  jest  to  omówionymi w
poprzednich podpunktach względami ekonomicznymi. 
Gęstość  zaludnienia  w  gminie  Tczew  z  podziałem  na  obręby
przedstawiono  w tabeli  nr  16,  a  schemat  ich  rozmieszczenia  na
załączniku graficznym nr 22. 
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Tabela nr 16. Gęstość zaludnienia w gminie Tczew z podziałem na obręby

Lp Obr ęb Powierzchnia 
[km²]

Liczba
mieszkańców

Gęstość
zaludnienia 

[os/km²]
1. 2. 3. 4. 5.
1 Bałdowo 7,42 624 84
2 Boroszewo 13,58 663 48
3 Czarlin 5,80 807 139
4 Czatkowy 5,79 327 56
5 Dąbrówka Tczewska 4,06 423 104
6 Dalwin 6,54 294 44
7 Gniszewo 5,40 296 54
8 Goszyn 3,45 195 56
9 Lubiszewo 6,16 394 63
10 Łukocin 5,07 259 51
11 Malenin 5,46 368 67
12 MałŜewo 9,34 438 46
13 Mieścin 4,05 265 65
14 Miłob ądz 11,99 1072 89
15 Rokitki 6,96 708 101
16 Rukosin 2,80 122 43
17 Stanisławie 8,51 858 100
18 Śliwiny 4,90 142 28
19 Szczerbięcin 4,69 173 36
20 SwaroŜyn 17,03 1529 89
21 Tczewskie Łąki 7,16 335 46
22 Turze 7,03 902 128
23 Wędkowy 11,68 170 15
24 Zajączkowo 5,69 501 88

RAZEM 170,56 11865 70
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SCHEMAT GĘSTOŚCI ZALUDNIENIA W 2008 R. W GMINIE TCZEW

     OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 22.

Struktura ludności gminy Tczew według trzech podstawowych grup
wieku  oznacza  demograficzną  młodość  gminy.  ZauwaŜa  się
większy  odsetek  ludności  w  wielu  przedprodukcyjnym
oraz mniejszy  odsetek  ludności  w  wieku  poprodukcyjnym niŜ  w
powiecie tczewskim, województwie i kraju.
Strukturę wieku mieszkańców gminy Tczew przedstawiono w tabeli
nr 17.

Tabela Nr 17. Struktura wieku w 2008 r. w %

Ludno ść w wieku Gmina Tczew Powiat tczewski Woj. Pomorskie Kraj wieś
przedprodukcyjnym 19,52 17,45 16,53 15,28
produkcyjnym 69,47 68,92 68,65 68,46
poprodukcyjnym 11,01 13,61 14,82 16,24
Źródło: Bank Danych Lokalnych GUS

Tzw.  Wskaźnik obciąŜenia ekonomicznego (liczba ludności w
wieku nieprodukcyjnym  na  100  osób  w  wieku  produkcyjnym)
wynosi w gm. Tczew 44 i jest mniej korzystny niŜ średnio na wsi
w powiecie tczewskim (45) i w woj. Pomorskim (46).

Stopa urodzeń z lat 1998 – 2002 wynosząca 12,09 i zwiększyła się w
ciągu kolejnych sześciu lat do 13,09 i była wyŜsza niŜ ogółem na
wsi województwa pomorskiego i w skali kraju. Pomimo zwiększenia
liczby  zgonów  w  gminie,  przyrost  naturalny  zwiększył  się  w
omawianych latach z 3,80 do 5,36. 
Ruch naturalny ludzi w gminie Tczew został przedstawiony w tabeli
nr 18. 
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Tabela Nr 18.  Ruch naturalny ludności

Źródło: GUS Bank Danych Regionalnych, Roczniki Statystyczne woj. pomorskiego 

Tabela Nr 19  Ruch wędrówkowy ludności (migracje stałe)

Napływ Odpływ Saldo
Gmina Tczew w latach:
1993-1997 922 811 111

1998 200 135 65

1999 178 182 -4

2000 178 182 -4

2001 166 141 25

2002 219 175 44

2003 243 191 52

2004 270 149 121
2005 244 197 47
2006 243 170 73

2007 658 178 480

2008 554 151 403

Razem w latach 2003 - 2008 2212 1036 1176

Średniorocznie na 1000 ludno ści 
w latach: 

1993 - 1997
1998 - 2002

184,4
                       188,2

162,2
                          1

63,0

   22,2
                   25,

6
2003 - 2008 368,7 172,7 196

Powiat tczewski w 2002r. 1249 1292 -43
Powiat tczewski w latach 1998 - 2002 6035 5813 222
Powiat tczewski w latach 2003 - 2008 7657 8165 -508

Źródło: Bank Danych Regionalnych, www.stat.gov.pl
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Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
 Gmina Tczew w latach:

1997 151 85 66
1998 133 89 44
1999 156 113 43
2000 156 113 43
2001 127 77 50
2002 135 93 42

2003 136 89 47

2004 141 80 61

2005 131 96 35

2006 161 82 79
2007 164 72 92
2008 172 112 60
Razem w latach: 

2003 - 2008
1998 - 2002

                         905
707

513
485

                    374
222

Średniorocznie na 1000 ludno ści w latach: 
2003 – 2008
1998 - 2002

13,09
12,09

7,73
8,29

5,36
3,80

Woj. pomorskie – wieś na 1000 ludności w
latach: 1998 - 2008 11,28 8,39 2,89
Kraj – wieś na 1000 ludności 
w latach: 1998 - 2008 11,10 9,74 1,36
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Wskaźnik napływu migracyjnego do gminy Tczew na 1000 ludności
w latach 1993 – 97 był prawie identyczny jak w 5-ciu późniejszych
latach. Natomiast w latach 2003 – 2008 liczba napływu ludności do
gminy  Tczew  zwiększyła  się  dwukrotnie,  odpływ  ludności  jest
trochę  większy  w  tym  przedziale  czasowym.  Stopa  przyrostu
naturalnego w gminie Tczew jest wyŜsza niŜ na wsi województwa
pomorskiego. 
Ruch wędrówkowy ludności (migracje stałe) przedstawiony został w
tabeli nr 19. 
W gminie Tczew poziom wykształcenia ludności jest niŜszy niŜ w
Polsce ogółem, ale bardzo zbliŜony do średniej na wsi w kraju i woj.
Pomorskim, tj. najwięcej ludzi- około 40%- posiada wykształcenie
podstawowe pełne, wykształcenie zasadnicze ma około 30%, średnie
prawie 20%, wyŜsze – ponad 4%. 
Poziom wykształcenia ludności gminy Tczew przedstawia tabela nr
20. 

Tabela Nr 20 Ludność w wieku 13 lat i więcej wg poziomu wykształcenia

Poziom wykształcenia

WyŜszy Policealny Średni
razem

Zawodowy
zasadniczy

Podstawowy
pełny

Niepełny i bez
wykształcenia

szkolnego
Nieustalony

w odsetkach
gm. Tczew 4,4 1,7 19,8 31,1 38,4 4,2 0,4
Wieś woj. pom 4,2 1,5 17,6 30,3 41,3 4,5 0,7
Wieś - Polska 4,2 1,9 19,6 28,0 39,7 5,9 0,7
Polska ogółem 9,3 1,6 26,0 30,1 28,0 3,0 2,1
Źródło: Podstawowe informacje ze spisów powszechnych. Gmina Tczew. Urząd Statystyczny w Gdańsku 2002 r.
oraz obliczenia autorów

7.1.2. Rynek pracy
Miejsca pracy w gminie, dojazdy i wyjazdy do pracy
Liczbę  miejsc pracy w gminie  oszacowano na  2150  wg stanu na
koniec  2002  roku.  W  tym  samym  roku  NSP(  Narodowy  Spis
Powszechny) wykazał, Ŝe w czerwcu pracowało 3116 mieszkańców
gminy.  W roku tym nie wzrosło bezrobocie rejestrowane miedzy
czerwcem a grudniem, stąd moŜna wnioskować,  Ŝe liczba miejsc
pracy uległa niewielkim zmianom. Z porównania powyŜszych liczb
wynika,  Ŝe saldo wyjazdów do pracy wynosiło około 1000 osób.
MoŜna załoŜyć, Ŝe ok. 1200 – 1300 osób wyjeŜdŜało do pracy poza
granicę  administracyjną  samorządu gminy Tczew, a ok. 250 -350
osób przyjeŜdŜało do pracy w gminie.
W tabeli nr 21 podano cele wyjazdów do pracy z gminy Tczew w
roku 2006, porównując je z rokiem 2002. Dane dla 2006 r. naleŜy
traktować  jako  przybliŜone.  Wyjazdy  zmalały  o  12  %.  Nieco
większy był spadek wyjazdów do Tczewa (o 18 %) oraz Gdańska (o
23 %). Wzrosły za to wyjazdy do Pruszcza, i to aŜ o 45 %, do Gdyni
i Sopotu oraz do Starogardu Gdańskiego.
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Tabela Nr 21. Cele wyjazdów do pracy mieszkańców gminy Tczew w 2006 r.

Cel wyjazdu 2002 r. 2006 r.

Tczew 1009 824

Starogard Gdański (poniŜej 50) 104

Pruszcz Gdański 71 103

Gdańsk 271 208

Gdynia, Sopot 18 56

gmina Pszczółki 8 43

inna gmina sąsiednia 12 28

inna, dalsza gmina lub miasto 60

nie ustalony 42

 Razem 1200 1971

Źródła: GUS – Portret terytorialny; dane własne zebrane w Urzędzie Gminy Tczew – 2007r.

Bezrobocie
 Do  największych  problemów  gminy  jeszcze  nie  tak  dawno  bo
zaledwie 4 lata wstecz naleŜało bezrobocie, od co najmniej 10 lat
systematycznie  rosnące  (z  sezonowymi  wahaniami).  W  końcu
marca  2004  r.  zarejestrowanych  było  z  obszaru  gminy Tczew
1110bezrobotnych,  z  czego  52,5%  stanowiły  kobiety.  Na  koniec
roku  2004  zarejestrowanych  było  1075osób  z  czego  498  osób
stanowili męŜczyźni natomiast 577 osób kobiety, na koniec 2008 r. z
529 osób zarejestrowanych bezrobotnych z terenu gminy Tczew, 43
% stanowiły kobiety. 
Stopa  bezrobocia  oficjalnie  jest  podawana  tylko  dla powiatów  i
większych  jednostek.  Brak  danych  uniemoŜliwia  jednoznaczne  i
dokładne określenie stopy bezrobocia na koniec 2009 r.
Stopa  bezrobocia  to  procentowy  udział  bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie cywilnej ludności aktywnej zawodowo.
Stopę bezrobocia w gminie Tczew, województwie pomorskim oraz
kraju przedstawia tabela nr 22. 
Pracujący wg płci w gminie Tczew  przedstawia tabela nr 23. 
Bezrobotni  wg  płci,  zarejestrowani  w gminie  Tczew przedstawia
tabela nr 24.
Bezrobocie rejestrowane przedstawia tabela nr 25.
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Tabela Nr 22. Stopa bezrobocia wg stanu z 31.09.2009 r. (%)

 Powiat Tczewski  Województwo pomorskie  Kraj

 12,7  10,5  10,9

Źródła: Powiatowy Urząd Pracy w Tczewie 

Tabela Nr 23. Pracujący wg płci

Płeć 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Kobiety 374 386 366 608 798 *

MęŜczyźni 605 814 991 1363 1611 *

Ogółem 979 1200 1357 1971 2409 *

Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych z Banku Danych Regionalnych, www.stat.gov.pl  ;  ; * - brak danych

Tabela nr 24. Bezrobotni zarejestrowani wg płci

Płeć 2003 2004 2005 2006 2007 2008 30.09.2009

Kobiety 575 577 524 526 * 249 229

MęŜczyźni 532 498 439 354 * 137 300

Ogółem 1107 1075 963 880 * 386 529

Źródło: Powiatowy Urząd Pracy; * - brak danych 

Tabela Nr 25. Bezrobocie rejestrowane

Odsetek bezrobotnych w liczbie ludności
w wieku produkcyjnym

Stopa bezrobocia

31. XII.
2004

31.XII
2006

31.XII
2007

2008 31.XII.
2002

31.XII
2006

2007 2008 2009

Gmina Tczew * * * * 22,4 16,2 * * *

Powiat tczewski 
16,8  11,7 9,3 5,2 27,4 21,5 16,8     10,0 12,7

Powiat
nowodworski
(maks.)

26,3 18,5 14,5 11,2 42,4
            33,

0
27,8 22,9 *

Powiat pucki
(min. z
ziemskich)

11,5  8,7 6,2 4,2 20,9
            17,

6
12,7 9,0 8,7

Woj.. pomorskie
12,8  8,9 6,1 4,7 21,4

            15,
3

10,7 8,4 10,3

Polska
12,4  9,4 7,1      6,0 19,0  14,8 11,2 9,5 10,5

Źródła: GUS www.stat.gov.pl, Bank Danych Regionalnych,* - brak danych, obliczenia własne - stopa bezrobocia
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7.1.3. Warunki i jakość Ŝycia mieszkańców
Wskaźniki ilustrujące warunki mieszkaniowe przeciętne dla gminy
są  zbliŜone  do  średnich  dla  wsi  województwa.  W  nielicznych
mieszkaniach  będących  np.  własnością  gminy  wskaźniki  te  są
znacznie gorsze.
Występuje typowa dla obszarów wiejskich dominacja mieszkań  w
zabudowie jednorodzinnej  i  zagrodowej,  będącej  własnością  osób
fizycznych (ponad 94 % powierzchni uŜytkowej, ponad 92 % liczby
mieszkań, zamieszkiwanych przez prawie 92 % ludności. 
Powszechnym w kraju zjawiskiem są długie cykle budowy, zapewne
z powodu niedostatku środków finansowych przy relatywnie do nich
wysokich kosztach materiałów,  zwłaszcza  wykończeniowych oraz
wysokie  koszty  kredytów  budowlanych.  W  gminie  w  2007  r.,
porównując do  1998 roku  polepszyły  się  warunki  mieszkaniowe:
zmniejszyła  się  liczba  osób  przypadająca  na  jedną  izbę  oraz
zwiększyła  się  zarówno  wielkość  mieszkania  jak  i  powierzchnia
uŜytkowa mieszkania na jedną osobę. Powierzchnia uŜytkowa jest
nieznacznie większa  niŜ  na wsi  w województwie pomorskim,  ale
trochę mniejsza niŜ dla ogółu wsi w kraju. 
W  gminie  Tczew  ponad  60%  mieszkań  wyposaŜonych  jest  w
instalacje  sanitarne.  Jednak tylko  w  miejscowościach  Lubiszewo,
Stanisławie,  Rokitki,  Turze,  Damaszka,  Wędkowy,  MałŜewo,
MałŜewko, Boroszewo, Czarlin, Dąbrówka, Szpęgawa i  SwaroŜyn
odprowadza  się  ścieki  do  kanalizacji  sanitarnej,  poza  tym  –  do
szamb o róŜnym stopniu szczelności oraz nielicznych oczyszczalni
przydomowych. 
Zasoby  mieszkaniowe  i  podstawowe  mierniki  warunków
mieszkaniowych w regionie w 2006 r. przedstawiono w tabeli nr 26.
Mieszkania  zamieszkane  stale  i  warunki  mieszkaniowe wg
własności mieszkania w gminie Tczew przedstawiono w tabeli nr
27. 
Mieszkania oddane do uŜytku w latach 1998-206  przedstawiono w
tabeli nr 28. 
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Tabela  Nr  26.  Zasoby  mieszkaniowe  i  podstawowe  mierniki  warunków
mieszkaniowych w regionie w 2006 r.

Przeciętna
liczba osób na

1 izbę
powierzchnia 

uŜytkowa na 1 osobę w m
2

powierzchnia uŜytkowa

mieszkania m
2

2002 2006 2007 2002 2006 2007 2008 2002 2006 2007
Gmina Tczew 1,00 0,99 0,90 20,9 23,4 23,8 24,2 88,7 92,1 93,4
Woj. pomorskie
ogółem

0,89 0,86 0,81 20,0 22,6 22,8 23,9 66,6 68,25 68,5

Woj. pomorskie wieś 0,97 0,95 * 20,4 221,8 22,9 23,4 83,0 83,8 *
Kraj ogółem 0,87 0,84 * 21,3 23,5 23,8 24,2 68,4 69,5 *
Kraj wieś 0,94 0,93 * 22,2 22,9 25,8 25,4 84,6 86,6 *
Źródło: Rocznik Statystyczny woj. Pomorskiego 2008 r., Bank Danych Regionalnych, GUS, *  - brak danych 

Tabela Nr 27. Mieszkania zamieszkane stale i warunki mieszkaniowe wg własności
mieszkania w gminie

Typ własności 
mieszkania

Mieszkania Izby Powierzchnia
uŜytkowa

Ludność

Liczba % Liczba % m
2 % Liczba %

Ogółem 2875 100 12386 100 264726 100 11690 99,9
Osób fizycznych 2578 89,7 11447 92,4 249348 94,2 10757 91,9

Spółdzielni 
mieszkaniowych

75 2,6 316 2,6 5067 1,9 338 2,9

Gminy 50 1,7 107 0,8 1878 0,7 165 1,4

TBS 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakładowe 160 5,6 472 3,8 78262 3,0 386 3,3
Pozostałych podmiotów 12 0,4 44 0,4 607 0,2 44 0,4
Źródło: Podstawowe informacje ze spisów powszechnych. 2002. Gmina Tczew. US w Gdańsku, Gdańsk 2003 

Tabela Nr 28. Mieszkania oddane do uŜytku w latach 1998-2006

Źródło: Dane Urzędu Gminy, Bank Danych Lokalnych GUS i obliczenia własne autorów;  * brak danych
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Lata

Gmina Tczew Powiat tczewski Województwo pomorskie

Mieszka-
nia

Powierzchnia
uŜytkowa 

m
2

Mieszka-
nia

  Powierzchnia
uŜytkowa 

m
2

Mieszka-
nia

Powierzchnia
uŜytkowa

 m2

Mieszkania
wieś 

2002 14 1861 81 10076 28439 7709101 2033

2003 128 17570 536 64061 13840 11476774 5432

2004 50 7366 481 39524 18535 856608 2294

2005 46 6285 359 30636 19841 9534419 2388

2006 50 5534 336 25130 10018 910288 2112

2007 90 12552 375 37981 11670 1097881 *

Razem 378 51138 2168 207408 102343 31585071 14259

Średniorocznie:
w latach: 2002 - 2007 63 8523 361,3 34568 17057,2 5264178,5 2851,8
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Usługi publiczne i więzi społeczne
Specyfiką  gminy,  tak  rozległej  i  zróŜnicowanej  jest  brak  na  jej
terenie gminnego ośrodka kultury. Wśród 26 sołectw prym wiodą
SwaroŜyn,  Miłobądz,  Turze,  Czarlin,  Bałdowo,  Lubiszewo,
Dąbrówka  ze  Szpęgawą,  oraz  Czatkowy  z  Tczewskimi  Łąkami.
Siedzibą władz gminy jest miasto Tczew i w nim zlokalizowany jest
Urząd  Gminy.  Jego  usytuowanie  jest  niezbyt  korzystne  dla
dojeŜdŜających z obszaru gminy wiejskiej do centrum miasta, z dala
od dworca kolejowego i autobusowego, właściwie bez parkingu.
Ludność  gminy  Tczew  korzysta  z  usług  podstawowych
zlokalizowanych zarówno na terenie gminy jak i w mieście Tczew
oraz w Stargardzie Gdańskim.
Na obszarze gminy Tczew, ośrodkami najpełniej wyposaŜonymi w
usługi podstawowe są miejscowości SwaroŜyn, Turze i Miłobądz. W
miejscowościach  tych  są:  szkoły  podstawowe,  ośrodki  zdrowia,
poczty, kościoły i remizy straŜy poŜarnej pełniące równieŜ funkcje
społeczno-kulturalne. Jako ośrodek usług podstawowych rysuje się
takŜe  miejscowość  Lubiszewo  Tczewskie  posiadająca  szkołę
podstawową, pocztę i kościół parafialny.
Na  terenie  gminy,  w  zasadzie  we  wszystkich  miejscowościach
liczących ponad 100 mieszkańców znajdują się obiekty handlowe,
zaopatrujące ludność w podstawowe produkty codziennego uŜytku.
Problemem  na  obszarze  gminy  Tczew  jest  dostępność  do  usług
komunikacji zbiorowej, poniewaŜ ze względu na stan dróg, niektóre
miejscowości nie są obsługiwane przez linie autobusowe.
Specyfiką gminy, jako gminy podmiejskiej otaczającej z trzech stron
miasto Tczew i  pozbawionej  swojego centrum,  jest korzystanie z
usług kultury i Ŝycia kulturalnego w Tczewie. Specyfika ta utrudnia
animację  Ŝycia  kulturalnego  na  obszarze  gminy.  Utrudnia  teŜ
wykształcenie  się  zdecydowanego  ośrodka  więzi  społecznych  na
terenie gminy.
Na  terenie  gminy  funkcjonuje  Gminna  Biblioteka  Publiczna  w
SwaroŜynie  oraz  dostępne  dla  mieszkańców  gminy  biblioteki
zlokalizowane  w  Szkole  Podstawowej  w  Turzu  i  Szkole
Podstawowej w Miłobądzu. Liczba woluminów 43 535 szt. (38 800
wg stat. W 2002r.). 
Oceniając  Ŝycie  kulturalne  gminy  odnotować  naleŜy  m.in.
następujące imprezy cykliczne:

1. DoŜynki gminno – parafialne, cyklicznie odbywające się na
przemian  w  parafiach:  Lubiszewo,  Miłobądz,  SwaroŜyn,
Turze;

2. Wielka orkiestra świątecznej pomocy w Miłobądzu;
3. Festiwal Radości z Dziecięcej Twórczości – FERA;
4. Festyny  Rodzinne  –  Dąbrówka,  Boroszewo,  Turze,

Miłobądz, Czarlin;
5. Turniej  Gmin – zaprzyjaźnione gminy:  Tczew, Subkowy,

Morzeszczyn, od roku 2008 turniej sołectw;
6. Turniej Kół Gospodyń Wiejskich;
7. Gminny Turniej Koszykówki;
8. Mistrzostwa Samorządowe w piłce siatkowej;
9. Gminna Liga Sprawności;
10. Gminny Dzień Sportu w organizowany w Damaszce;
11. Turniej wiedzy poŜarniczej;
12. Konkurs Piękna Wieś.
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Bezpieczeństwo
ZagroŜenia terenu gminy:
Występujące  na  terenie  Gminy  Tczew  szlaki  komunikacji
samochodowej oraz kolejowej stanowią zagroŜenie dla gminy
oraz ludzi ze względu na moŜliwość  wystąpienia wypadków,
szczególnie  podczas  transportu  substancji  niebezpiecznych.
Dodatkowe  zagroŜenia  stwarza  przebiegający  gazociąg
wysokiego  ciśnienia  oraz  ropociąg  jak  równieŜ  linie
energetyczne wysokiego napięcia 100 kV i 220 kV. Obszarem
zagroŜonym osuwaniem się mas ziemnych jest Skarpa Wiślana
oraz tereny o spadkach powyŜszej 15°.    

Policja na obszarze gminy:
Gmina  Tczew  nie  posiada  wyodrębnionej  komórki
organizacyjnej,  a  obsługiwana  jest  przez  dzielnicowych  I
Rewiru  Wydziału  Prewencji  Komendy Powiatowej  Policji  w
Tczewie. Gmina podzielona jest na trzy rejony dzielnicowych.
Etatowo przewidzianych jest 3 dzielnicowych. Rejon gminy w
razie potrzeby obsługiwany jest teŜ przez innych dzielnicowych
Rewiru  I,  a  ponadto  jest  patrolowany przez  funkcjonariuszy
Plutonu Patrolowo – Interwencyjnego.
Dzielnicowi  rejonu  gminy  nie  dysponują  alkotestem  oraz
radiotelefonami, w razie potrzeby korzystają z radiotelefonów
będących na stanie Komendy. Brak jest uzasadnionej potrzeby
tworzenia odrębnej komórki organizacyjnej na potrzeby gminy.
Policja nie prowadzi odrębnej statystyki dla gminy, dane gminy
odnotowywane są łącznie z miastem, nie prowadzi się równieŜ
statystyki wykrywalności przestępstw na terenie gminy.

Bezpieczeństwo przed poŜarem
Na terenie gminy znajduje się 8 jednostek Ochotniczych StraŜy
PoŜarnych, w tym 3 jednostki naleŜą  do Krajowego Systemu
Ratowniczo-Gaśniczego  (Gniszewo,  Turze,  Miłobądz).
Pozostałe jednostki typu “S” posiadające samochody straŜackie
znajdują  się  w  miejscowościach:  Boroszewo,  SwaroŜyn,
Rokitki.  Jednostki  typu  “M”  nieposiadające wozu bojowego,
wyposaŜone  w motopompę  zlokalizowane  są  w  MałŜewie  i
Dąbrówce Tczewskiej.

Grupy społeczne wymagające wsparcia
Pewnym,  lecz  niepełnym  źródłem  informacji  o  grupach
społecznych  wymagających  wsparcia,  są  dane  dotyczące
pomocy społecznej udzielanej przez gminę, podane w tab. 28.
Do największej grupy wymagającej wsparcia, której liczebność
nie  jest  w  pełni  przez  dane  tabeli  ilustrowana,  jest  grupa
bezrobotnych bez prawa do zasiłku, licząca kilkaset osób.
Zestawienie  pomocy  społecznej  udzielonej  w  gminie  Tczew
przedstawiono w tabeli nr 29.   
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Tabela Nr 29. Pomoc społeczna w r. 2005, 2006 i pierwszym kwartale 2007 r.

Powody przyznania pomocy 2005 2006 I-IV 2007

Ilość osób
Ilość osób w
rodzinach

Ilość osób
Ilość osób w
rodzinach

Ilość osób
Ilość osób w
rodzinach

OGÓŁEM 797 3251 1003 3896 1025 3794

ubóstwo 762 3215 946 3763 991 3715

bezdomność 3 6 4 4 5 5

potrzeba ochrony macierzyństwa 28 94 32 138 36 132

bezrobocie 388 1414 487 1774 634 2245

niepełnosprawność 149 548 178 598 139 512

długotrwała choroba 33 117 31 110 14 35

bezradność w sprawach opiekuńczo
wychowawczych (rodziny niepełne 
lub wielodzietne) i prowadzenia
gospodarstwa domowego

140 661 175 773 138 496

alkoholizm 22 69 31 102 20 52

trudność w przystosowaniu do Ŝycia 
po opuszczeniu zakładu karnego

6 6 11 16 2 2

Źródło: Urząd Gminy

7.1.4. Identyfikacja problemów
NajwaŜniejszymi  problemami  gminy  w  sferze  społecznej,
rozpoznanymi  w  ramach  prac  nad  planem  strategicznym oraz
zweryfikowanymi i zaktualizowanymi na spotkaniu w ramach prac
nad planem rozwoju lokalnego gminy są:

1) Mentalność  i  świadomość  społeczeństwa
niedostosowana do wymogów współczesności;
2) Ciągle wysoki poziom bezrobocia;  
3) Trudność podjęcia pracy w wieku dojrzałym; 
4) Niskie dochody części mieszkańców;
5) Niedostatecznie zaspokojone potrzeb rekreacji turystyki
i sportu;
6) Ograniczony dostęp do dóbr kulturalnych;
7) Niedostatek  wiedzy  i  umiejętności  potrzebnych  we
współczesnej gospodarce rynkowej.

7.1.5. Podsumowanie
Gmina  wykazuje  umiarkowany  rozwój  w  zakresie  przyrostu
naturalnego  i  migracji  zewnętrznej.  Tak  więc  w  studium,  w
optymalnym wariancie rozwoju przeznacza się tereny pod zabudowę
w wielkości adekwatnej do sytuacji społeczno-gospodarczej. Nie ma
potrzeby dąŜenia do nadmiernej urbanizacji gminy, jak zakładano w
dotychczas obowiązującym studium. Wręcz przeciwnie, w  obecnym
dokumencie  ogranicza  się  w  sposób  zdecydowany  obszary
przeznaczone pod zainwestowanie, dąŜąc do wypełnienia terenów
częściowo  zurbanizowanych,  wprowadzając  zakaz  zabudowy  w
terenach  nie  wykazujących  Ŝadnego  dodatkowego  rozwoju  w
zakresie działalności gospodarczej. Oczywiście nie moŜna pozbawić
gminy szansy rozwoju gospodarczego, jednak naleŜy to czynić  w
sposób  świadomy,  kładąc  nacisk   na  rozwój  tych  miejscowości,
które  wykazują  największą  dynamikę,  co  wiąŜe  się  ściśle  z
uwarunkowaniami  zewnętrznymi,  jak  np.  dobre  powiązania
komunikacyjne,  bliskie  sąsiedztwo  z  miastem  Tczew  ,czy  teŜ
inwestor strategiczny (jak w Wędkowych).
Dodać  naleŜy,  Ŝe  działalność  gospodarcza  powinna  ściśle
harmonizować  i  szanować  zachowane  wartości  kulturowe  i
przyrodnicze gminy.                                
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7.2. Rynek pracy
7.2.1. Struktura rodzajowa branŜy gospodarki gminy Tczew

Na terenie gminy Tczew działalność  gospodarczą  w duŜej  mierze
stanowi  sektor  prywatny,  stanowiący  ponad  97%  podmiotów
gospodarczych. Podobnie jak w innych gminach najliczniejszą grupę
firm stanowią  zakłady osób fizycznych prowadzących działalność
gospodarczą – 81% liczby firm sektora prywatnego. Dominują firmy
bardzo  małe  (do  9  osób  pracujących)  i  stanowią  aŜ  97%  ogółu
podmiotów  gospodarczych  zarejestrowanych  w  gminie  Tczew.
Tylko w 18 firmach zatrudnienie kształtuje się na poziomie 9 – 20
osób, a w 9 firmach -  ponad 20 osób.
W  latach  1999  –  2002  ponad  28  %  podmiotów  rejestrowało
działalność gospodarczą natomiast ponad 19% wyrejestrowało swoją
działalność  gospodarczą  w  stosunku  do  firm  zarejestrowanych
ogółem. W tym okresie dynamika przyrostu liczby podmiotów była
bardzo wysoka i wynosiła 150,2%.
W roku 2006 zarejestrowanych było ogółem 845 podmiotów w/g
formy organizacyjnej, własności i wielkości, w sektorze prywatnym
prawie  97%.  Spółek  handlowych  w  tym  z  udziałem  kapitału
zagranicznego było łącznie 45, co stanowi zaledwie 5,3 % do liczby
podmiotów  zarejestrowanych  ogółem.  Wśród  spółek  z  udziałem
zagranicznym dwie z ośmiu z wyłącznym kapitałem zagranicznym.
Spółdzielni 10, fundacji 12.
Stale wzrasta liczba podmiotów zarejestrowanych, mimo stabilizacji
w 2006r. Występuje duŜa fluktuacja podmiotów. Na koniec 2007r.
liczba zarejestrowanych podmiotów gospodarczych wyniosła 484. 
W  latach  2003  -  2007  ponad  25%  rejestrowało  działalność
gospodarczą,  natomiast  ponad  22%  wyrejestrowywało  swoją
działalność  gospodarczą  w  stosunku  do  firm  zarejestrowanych
ogółem.  W  tym  okresie  dynamika  przyrostu  liczby  podmiotów
wynosiła 111,2 %. ZauwaŜyć jednak naleŜy, Ŝe w roku 2004 i 2006
była  ona  ujemna.  Strukturę  rodzajową  gospodarki  opisać  moŜna
przez  udziały  pracujących  w  poszczególnych  segmentach
gospodarki:  sektorach  i  sekcjach  PKD  (Polskiej  Klasyfikacji
Działalności) w ogólnej liczbie pracujących (tab. 28). Jest to jedyny
miernik tej struktury moŜliwy do uzyskania dla gmin, i to nie dla
ogółu  pracujących,  co  zmusza  do  dokonywania  szacunków niŜej
opisanych.  Nie  są  natomiast  dostępne  dla  gmin  inne  mierniki
struktury  gospodarki,  takie  jak  majątek  trwały  wg  sekcji,  a
zwłaszcza – struktura wytwarzanego dochodu wg sekcji. W ujęciu
najbardziej  ogólnym  wyróŜnia  się  standardowo  trzy  następujące
sektory działalności gospodarki narodowej:
•••• sektor  I  -  działalności  relatywnie  prostsze,  bazujące  na

wykorzystywaniu  zasobów  przyrody:  rolnictwo,  łowiectwo,
leśnictwo, rybołówstwo, rybactwo;

•••• sektor II – to działalności przetwórstwa materialnego: przemysł
i budownictwo;

•••• sektor III  – zawierający działalności  o najwyŜszym wkładzie
pracy – szeroko pojęte usługi.

Pracujący w gospodarce narodowej według sekcji PKD przedstawia
tabel nr 30.
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Tabela Nr 30. Pracujący w gospodarce narodowej według sekcji  PKD na terenie
gminy Tczew

a) Według faktycznego miejsca pracy. Bez podmiotów gospodarczych o liczbie pracujących do 9
osób, pracujących w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie, bez duchowieństwa, fundacji,
stowarzyszeń i innych organizacji.

b) O liczbie pracujących do 9 osób. Szacunki autorów w oparciu o liczbę przedsiębiorstw osób
fizycznych. 

c) W tym 693 pracujący wyłącznie lub głównie w swoim gospodarstwie rolnym wg NSP
2002,danych uzyskanych w UG.

Źródło: Roczniki statystyczne woj. Pomorskiego 2003, 2004, 2005, 2006, Urząd Statystyczny w Gdańsku;
Podstawowe informacje ze spisów powszechnych. Gmina Tczew. Urząd Statystyczny w Gdańsku 2003.
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Sekcje PKD 
i sektory gospodarki narodowej Pracujący Udział w

%

wg WUSa w małych

firmachb razemb 

2003 2004 2005 2006 2006 2006 2006
A,B Razem I sektor (rolnictwo,

leśnictwo, rybactwo) 92 95 73 89 10 792c 36,8

C,D,E Przemysł 338 548 741 1145 90 415 19,3
F Budownictwo 73 51 46 54 90 168 7,8

Razem II sektor 411 599 787 1199 180 583 27,1
G Handel i naprawy 24 31 38 23 193 220 10,2
H Hotele i restauracje 22 11 11 11 18 42 2,0
I Transport, składowanie i łączność 247 248 238 259 42 56 2,6
J Pośrednictwo finansowe - - - - 5 5 0,2
K Obsługa nieruchomości i firm 13 1 1 1 3 16 0,7
L Administracja publiczna, opieka

społ.
- - - - – – 0,0

M Edukacja 34 35 37 193 – 221 10,3
N Ochrona zdrowia i opieka socj. 133 130 120 146 – 135 6,3
O Pozostała działalność usługowa 3 50 52 50 76 80 3,7

Razem III sektor 476 506 497 683 337 775 36,0

RAZEM GMINA 979 1200 1357 1971 527 2150 100,0
Razem G, H, I, O (usługi materialne) 296 340 339 343 330 399 18,6
Razem J, K, L, M, N (usługi
niematerialne)

180 166 158 340 8 377 17,5

Sektor publiczny (L, M, N) 167 165 157 339 – 356 16,6
Sektor prywatny. 812 1035 1200 1632 527 934 83,4
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Strukturę gospodarczą gminy mierzoną strukturą zatrudnienia ocenić
moŜna  jako  zrównowaŜoną:  37%  pracujących  przypada  na  tzw.
Sektor  I  (głównie  rolnictwo),  27  %  –  na  sektor  II  (przemysł  i
budownictwo), 36 % – na tzw. Sektor III  (pozostałe sekcje PKD,
czyli szeroko pojęte usługi). Od 2003 r. zatrudnienie w rolnictwie się
ustabilizowało. W okresie transformacji spadła liczba pracujących w
rolnictwie z 2450 w r. 1988 do ok. 780 w r. 2002 r. 
Do 2006 r.  obserwujemy podwojenie zatrudnienia w przemyśle  i
budownictwie,  co  świadczy  o  wysokiej  dynamice  rozwoju
gospodarczego  lokalnego  rynku  pracy.  Brak  danych  z  okresu
światowego  kryzysu  gospodarczego  nie  pozwala  na  określenie
sytuacji gospodarczej ostatniego okresu.       
W sektorze usług obserwuje się niewielki, aczkolwiek ciągły proces
rozwoju, szczególnie w zakresie usług wysoko wyspecjalizowanych.
Na wzrost III sektora dominujący wpływ odgrywa handel, co nie jest
zbyt optymistycznym zjawiskiem.
Sektor prywatny jest motorem gospodarki, gdyŜ stanowi ponad 97%
podmiotów  gospodarczych.  W  tabeli  poniŜej  podano  liczbę
zakładów pracy osób fizycznych dla wybranych sektorów na terenie
gminy  Tczew.  Największą  liczbę  stanowią  zakłady  przetwórstwa
przemysłowego  i  budownictwa  oraz  handel  i  naprawy,  co
potwierdza tendencje gospodarcze omówione na przykładzie tabeli
nr 31. 

Tabela Nr 31. Zakłady osób fizycznych wg wybranych sekcji PKD

Sekcje EKD Liczba zakładów osób 
fizycznych

2004 r. 2005r. 2006 r.

Przetwórstwo przemysłowe 88 90 90

Budownictwo 125 125 124

Handel i naprawy 229 226 225

Transport, składowanie i łączność 68 69 65

Pozostałe 178 190 177

Razem 688 700 681

Źródło: REGON. Roczniki statystyczny woj. Pomorskiego 2005, 2006, 2007
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7.2.2. Rolnictwo
Gmina Tczew reprezentuje wysokie walory agroekologiczne. UŜytki
rolne  zajmują  ponad 76,13  % (ok.  12.985 ha)  obszaru  gminy,  z
czego grunty orne to 10.060 ha, łąki – 1057 ha, pastwiska – 600 ha,
sady – 660 ha.
Na  obszarze  gminy  w  r.  2002  (dane  NSP)  siedzibę  miało  1041
gospodarstw rolnych. Jak w całej Polsce, przewaŜają liczebnie małe
i  średnie  gospodarstwa  indywidualne  zajmujące  się  przede
wszystkim produkcją roślinną, hodowlą trzody chlewnej oraz bydła
mlecznego. Gospodarstw o powierzchni poniŜej 10 ha było 714, co
stanowiło prawie 70 % ich liczby, ale tylko 15 powierzchni uŜytków
rolnych.  72  % uŜytków  rolnych  naleŜało  do  207  gospodarstw  o
powierzchni  powyŜej  15  ha,  wśród  których  203  stanowiły
gospodarstwa  indywidualne.  Średnia  powierzchnia  gospodarstwa
indywidualnego  w  tej  grupie  wynosiła  36  ha,  a  4  pozostałych
gospodarstw – 200 ha, zaś ogółem w gminie – 10,8 ha. 
W 2002r. (dane NSP) 13% gospodarstw łączyło działalność rolniczą
z  pozarolniczą,  15%  nie  prowadziło  Ŝadnej  działalności
gospodarczej,  a  5%  –  wyłącznie  pozarolniczą.  18,5%  ogółu
gospodarstw  utrzymywało  krowy  mleczne  (804szt.),  27%
gospodarstw  –  trzodę  chlewną  (13.214szt.).  Obsada  zwierząt
gospodarskich wynosiła w przeliczeniu 37 szt.  duŜych na 100 ha
uŜytków  rolnych.  20%  gospodarstw  posiadało  obory,  17% –
chlewnie, 31% – budynki  wielofunkcyjne, 47% – ciągnik,  10% –
kombajn zboŜowy, 12 % - dojarki bańkowe, a 1% (10 gospodarstw)
–  rurociągowe,  4%  -  schładzarki  do  mleka  konwiowe  i  3%  -
rurociągowe.
Specyfiką  rolnictwa  na  obszarze  gminy  Tczew  jest  duŜy  areał
terenów rolnych  o  wysokiej  produktywności  biotycznej,  które  są
uŜytkowane  zgodnie  z  przeznaczeniem.  Kolejnym  znaczącym
elementem  jest  działalność  sadownicza.  Część  terenów  sadów
przeznacza się na cele produkcyjne (głównie w rejonie SwaroŜyna),
gdyŜ ze względu na oddziaływanie klimatyczne autostrad, przestają
spełniać role produkcyjno-rolniczą.              

7.2.3. Leśnictwo, rybactwo i rybołówstwo  
Lasy oraz róŜnego rodzaju zadrzewienia obejmują łącznie 2 507 ha i
mają  w powierzchni gminy niewielki  udział – ok. 14,7%. Są  one
rozmieszczone  nierównomiernie,  największe  ich  koncentracje
występują  w  południowo  –  zachodniej  części  obszaru  gminy  i
wzdłuŜ północnego zbocza doliny Szpęgawy – Motławy. Projekty
studium zakłada około 597 ha terenu przeznaczyć  pod zalesienia,
tzn. nastąpi wzrost terenów leśnych do 18,19 %.  
Gruntów pod wodami jest 377 ha. Powierzchnia zajęta pod wodami
tzw. Płynącymi wynosi 202 ha, pozostała 175 ha to wody stojące.
Specyfiką gminy jest teŜ gospodarka rybacka prowadzona w dolinie
Szpęgawy – Motławy. Największe stawy rybne zlokalizowane są w
rejonie Lubiszewa na przedłuŜeniu Jezior Rokickich.
Podsumowując  moŜna  stwierdzić,  iŜ  na  terenie  gminy  mało  jest
lasów,  naleŜy  je  więc  objąć  ochroną  i  dąŜyć  do  zwiększenia
powierzchni, w celu wytworzenia ciągłych korytarzy ekologicznych.
Mało  jest  w  gminie  gruntów  pod  wodami.  Istniejące  wody  są
wykorzystywane w max. stopniu na działalność gospodarczą. Brak
duŜych  akwenów  wodnych  nie  sprzyja  rozwojowi  turystyki
pobytowej.          
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7.2.4. Pozarolnicza działalność gospodarcza – struktura podmiotów
gospodarczych i tendencje zmian 
W 2002  r.  w  systemie  REGON wykazanych  było  na  terytorium
gminy 783 jednostek. Ich strukturę ilustruje tab. 30. Liczby te naleŜy
traktować jako zawyŜone, gdyŜ nie ma mechanizmu wymuszającego
zgłaszanie w  w/w rejestrze faktu likwidacji podmiotu. Rzeczywista
liczba  przedsiębiorstw  osób  fizycznych  wraz  z  jej  zmianami  w
okresie od 1999 r. zawarta jest w tab. 32 i wynosi ok. 64 % stanu
wykazywanego przez REGON.

Tabela Nr 32. Liczba podmiotów w/g formy organizacyjnej, własności i wielkości
na terenie gminy Tczew

Forma organizacyjna i własność 1999 r. 2002 r. 2003r. 2004r. 2005 r. 2006 r.

Ogółem 657 783 869 841 859 845
Sektor publiczny - ogółem 12 21 23 23 26 26
Sektor prywatny - ogółem 645 762 646 818 833 819

Z ogółem:
Spółki handlowe 14 29 33 38 40 45
w tym z udziałem kapitału zagranicznego 4 5 5 6 7 8
Spółki cywilne 56 48 45 41 41 39
Spółdzielnie i ich związki 10 10 10 10 10 10
Przedsiębiorstwa osób fizycznych 558 662 720 688 700 681
Sektor prywatny – pozostałe 3 8 24 24 23 24
Źródło: Roczniki statystyczny woj. Pomorskiego 2000, 2003, 2004,2005,2006, 2007

Jak w całym kraju, dominują zakłady osób fizycznych, przewaŜnie
bardzo małe. Ich liczba rosła dynamicznie w latach 90-tych, co jest
oczywiste z uwagi na niski poziom bazowy i moŜliwości stworzone
przez nowy ustrój. Na niewielką dynamikę ich przyrostu w ostatnich
latach  wpływała  zapewne  i  sytuacja  gospodarki  kraju bliska
stagnacji i stan pewnego nasycenia tego typu podmiotów w stosunku
do liczby ludności. Skokowy wzrost w r. 2001 wiązał się ze zmianą
przepisów dotyczących spółek cywilnych. Daje się zauwaŜyć wzrost
stabilności tego typu podmiotów: mniej rejestrowanych nowych, ale
i mniej wyrejestrowywanych.
Jak pokazują  to dane statystyczne naleŜy przypuszczać,  Ŝe liczba
przez kilka lat oscylować będzie na poziomie 800 zarejestrowanych
podmiotów w  sektorze  prywatnym  ogółem,  z  czego  ponad  90%
stanowić będą przedsiębiorstwa osób fizycznych. 
Niewiele jest spółek handlowych,  ale ich liczba w latach 1999 –
2002 dwukrotnie  wzrosła  (przy zastrzeŜeniu co do  wiarygodności
informacji, zasygnalizowanym wyŜej), obecnie oscyluje w ilości 40
podmiotów zarejestrowanych.
Największe  zakłady  przemysłowe  zlokalizowane  na  terenie
administracyjnym  gminy  Tczew  między  innymi  w  Pomorskiej
Strefie Ekonomicznej, której terytorium połoŜone jest częściowo na
obszarze miasta i gminy Tczew w sołectwie Rokitki. 
Są to następujące przedsiębiorstwa:

1. GEMALTO Sp. Z o.o. 
2. Vogel& Noot Packaging Polska 
3. MBF Sp. Z o.o.
4. Molex Premise Networks Sp. Z o.o.
5. Vetrex Sp. Z o.o. Rokitki
6. Press-Glas S.A., Rokitki
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Drugim  co  do  wielkości  inwestycji  sołectwem  są  Wędkowy.
Obecnie  poza  Rationel  Polska  Sp.  Z o.  o.  równieŜ  trzy  zakłady
Davista  Polska  Holding  Sp.  Z  o.o.,  Velfac  Polska  Sp.  Z  o.o.,
Svenska Fönster SF Polska Sp.z o.o.. NaleŜy przypuszczać,  Ŝe po
kilku latach ok. roku 2009/2010 będzie to największe konsorcjum w
województwie pomorskim zajmujące się produkcją stolarki okiennej
i najsilniejszy ośrodek produkcyjny w gminie Tczew.
Podmioty gospodarcze zarejestrowane w  Urzędzie Gminy Tczew
przedstawia tabela nr 33.

Tabela Nr 33. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w Urzędzie Gminy Tczew

7.2.4.1 Identyfikacja problemów

NajwaŜniejszymi problemami gminy w sferze gospodarczej,
rozpoznanymi  w  ramach  prac  nad  planem  strategicznym
oraz zweryfikowanymi  i zaktualizowanymi na spotkaniach
konsultacyjnych  w  ramach  prac  nad  planem  rozwoju
lokalnego gminy są:
1) Niska opłacalność produkcji rolnej,
2) Szybko rosnące ceny środków produkcji,
3) Brak stabilności rynku rolnego,

4) Zastój  gospodarczy  w  niektórych  dziedzinach
gospodarki,

5) Brak wykwalifikowanej siły roboczej,
6) Niskie zarobki w porównaniu do krajów UE,
7) Zbyt duŜa biurokracja i niestabilne prawo.

7.2.5. Podsumowanie
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W roku W okresie

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
1999 -
2002

2003-
2007

Liczba podmiotów:
- nowo zarejestrowanych
w Urzędzie Gminy

103 94 170 70 81 80 120 96 149 437 526

- wyrejestrowanych w
Urzędzie Gminy

76 53 110 52 73 119 92 103 86 291 473

- zarejestrowanych
ogółem na koniec roku

312 353 413 431 439 400 428 421 484 1509 2127

Przyrost liczby
podmiotów 

27 41 60 18 8 -39 28 -7 63 146 53

Dynamika przyrostu
liczby podmiotów

135,5 177,3 154,5 134,6 110,9 67,2 130,4 93,2 173,2 150,2 111,2

Udział podmiotów nowo
zarejestrowanych w
liczbie podmiotów
ogółem na koniec roku
w %

33 26,6 41,2 16,2 18,5 20,0 28,0 22,8 30,8 29,0 24,7

Udział podmiotów
wyrejestrowanych w
liczbie podmiotów
ogółem na początku roku
w % (na koniec
poprzedniego roku)

24,4 15,0 31,4 12,1 16,6 29,8 21,5 24,5 27,8 19,3 22,2

Stosunek liczby
podmiotów nowo
zarejestrowanych do
wyrejestrowanych

1,4 1,8 1,5 1,4 1,1 0,7 1,3 0,9 1,7 1,5 1,1
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Podsumowując specyfikę rynku pracy moŜna stwierdzić, iŜ motorem
gospodarczym gminy  Tczew jest  sektor  prywatny  (97%),  łącznie
ponad  80%  podmiotów  gospodarczych   z  sektora  publicznego  i
prywatnego  prowadzi  własną  działalność,  jako  osoby  fizyczne
prowadzące małe firmy.
Struktura gospodarcza gminy jest dosyć  zrównowaŜona,  ok.  37%
pracujących zatrudnionych jest w rolnictwie, leśnictwie i rybactwie,
ok. 27% w przemyśle i budownictwie. Pozostałe sektory stanowią
36% ogólnie zatrudnionych. 
Wyraźnie  wzrasta  liczba  zatrudnionych  w  szeroko  rozumianym
przemyśle.
Wzrost zatrudnionych w sektorze usług jest charakterystyczny dla
krajów  wysokorozwiniętych.  W  gminie  Tczew  na  rozwój  usług
decydujący  wpływ  ma  handel,  co  nie  jest  zbyt  korzystnym
zjawiskiem.  NaleŜy mieć  nadzieję,  Ŝe rozwinie się  w gminie  i  w
kraju  działalność  usługowa  specjalistyczna  z  zakresu  turystyki,
wysokich technologii itp.        
Wychodząc  naprzeciw  takiemu  układowi  rynku  pracy  projekt
studium  zakłada  znaczne  przeznaczenie  terenów  pod  funkcję
produkcyjną oraz mieszkaniowo-usługową. 
 Na  pozostałych  obszarach  rolnych  i  leśnych  jest  kontynuowana
działalność  bazująca  na  wykorzystaniu  zasobów  przyrody:
rolnictwo, sadownictwo, leśnictwo, rybołówstwo, rybactwo.

7.3. Turystyka
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Gmina Tczew to obszar o umiarkowanej atrakcyjności turystycznej oraz
rekreacyjnej.  Jest  to  wynik  przede  wszystkim  małego udziału
powierzchniowego  kompleksów  leśnych,  małej  liczby  zbiorników
wodnych. Potencjał rekreacyjny gminy tworzą  przede wszystkim rejon
jezior  Damaszka  i  Rokickich,  gdzie  moŜe  się  rozwijać  turystyka
pobytowa  w  minimalnym  zakresie  ze  względu  na  ograniczoną
powierzchnię zbiorników wodnych. Na terenach przyrzecznych i leśnych
istnieje potencjał dla rozwoju turystyki kwalifikowanej.       

7.3.1 Turystyka kwalifikowana
Jest  to  wspólne  określenie  rodzajów  turystyki  związanej  z
przemieszczaniem  się,  tj.:  wędrówki,  narciarstwo  przełajowe,
kolarstwo, kajakarstwo, motoryzacja,  Ŝeglarstwo,  jeździectwo, itp.
Walory gminy Tczew sprzyjają rozwojowi wszelkich form turystyki
kwalifikowanej.
1. Turystyka piesza     

Turystyka  piesza  moŜe  być  uprawiana  wzdłuŜ  wytyczonych
szlaków pieszych. W gminie Tczew zaliczamy do nich:

- ,,Szlak  Kociewski” (Ŝółty)  prowadzący  z  Tczewa  przez
Rokitki,  Lubiszewo,  SwaroŜyn,  Zabagno,  Boroszewo  do
Starogardu. Długość około 80 km.  

- ,,Szlak  Ziemi  Tczewskiej  im.  Romana  Klima”  (zielony)
prowadzący  ze  Szpęgawy  przez  Stanisławie,  Lubiszewo,
Jeziora Rokickie, Śliwiny, Waćmierek.     

2. Turystyka rowerowa
Turystyka rowerowa odbywać  się moŜe wytyczonymi szlakami
ścieŜek rowerowych. W gminie Tczew wyznaczony jest ,,Szlak
Dolnej  Wisły” (czarny)  o  znaczeniu  ponadlokalnym,  który
przebiega od Cierpic przez Mysinek, Gruczno, Świecie, Nowe,
Knybawę,  Białą  Górę,  Kwidzyn,  Grudziądz,  Chełmno  i  ma
długość około 480 km.

3. Turystyka kajakowa
Gmina  dysponuje  duŜym  potencjałem  przyrodniczym  dla
uprawiania  turystyki  kajakowej,  jednak  jej  uprawianie  jest
obecnie  nierealne  ze  względu  na  brak  przygotowania  koryt
rzecznych  Motławy  i  Szpęgawy.  Brak  jest  równieŜ  baz
kajakowych.  W  przypadku  poniesienia  nakładów  na
przygotowanie tras z  zapleczem,  turystyka  kajakowa ma  duŜe
szanse rozwoju. 

4. Jeździectwo
Zaplecze dla turystyki  związanej  ze sportami  jeździeckimi jest
dość  dobrze  rozwinięte.  Na  terenie  gminy  występuje  kilka
komercyjnych  ośrodków  jeździeckich  przygotowanych  do
świadczenia  usług  z  wykorzystaniem  własnej  bazy  lub
świadczenia  usług  polegających  na  otoczeniu  opieką  koni
powierzonych  przez  właścicieli  (hotele  dla  koni).  Ośrodki  te
zlokalizowane  są  w  pobliŜu  miejscowości  Boroszewo,  Turze,
Łukocin, Damaszka. Dla bardziej aktywnego rozwijania turystyki
konnej  poŜądane  byłoby  wytyczenie  na  terenie  gminy  tras
jeździeckich. 
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7.3.2 Turystyka  pobytowa:  ośrodki  pobytu  czasowego,  pobyt
indywidualny 
Do  turystyki  pobytowej  zalicza  się  wszelkie  formy  wypoczynku
stacjonarnego. Usługi w tym zakresie mogą świadczyć pensjonaty i
domy  wypoczynkowe  zlokalizowane  w  sąsiedztwie  terenów,  na
których  mogą  być  podejmowane  działania  związane  z  rekreacją
bierną,  z  jednoczesnym  wykorzystaniem  lub  nie,  naturalnych
walorów krajobrazu z moŜliwością uprawiania turystyki czynnej. Na
terenie  gminy  Tczew  brakuje  typowych  ośrodków  wypoczynku
zbiorowego,  gdyŜ  nie  sprzyja  temu  potencjał  zasobów
przyrodniczych,  które  zapewniłyby  atrakcje  dla  skoncentrowanej
duŜej  grupy turystów, np. jeziora, plaŜe publiczne, itp. Występują
natomiast  indywidualne  ośrodki  rekreacyjne,  w  formie  domów
letniskowych lub gospodarstw agroturystycznych. 
Odrębną  formą  turystyki  jest  turystyka  związana z  hotelarstwem,
świadcząca usługi rekreacyjne. 
Specyficzny  potencjał  rozwoju  turystyki  tkwi  w  opuszczonych,
niezamieszkałych,  historycznych  zabudowaniach  siedliskowych,
które występują na terenie gminy. Są to zabudowania rozrzucone po
terenie gminy, które utraciły swoją wartość uŜytkową dla rolników
lecz  posiadają  niezwykłe  walory  kulturowe,  które  mogłyby  być
wykorzystane  na  cele  turystyczne.  Dodatkowym  atutem
wykorzystania  i  zagospodarowania  tych  obiektów  jest ich
wyjątkowa wartość  zabytkowa,  która  w ten  sposób mogłaby  być
zachowana dla przyszłych pokoleń.
Ośrodki turystyki pobytowej moŜna więc podzielić następująco:
1. Ośrodki wypoczynku zbiorowego

Na  terenie  gminy  Tczew  nie  występują  ośrodki  wypoczynku
zbiorowego,  co  wynika  w wyŜej  przytoczonych uwarunkowań
przyrodniczych występujących w gminie. 
2. Ośrodki hotelarskie świadczące usługi rekreacyjne
Usługi z tego zakresu świadczą motele, pensjonaty i zajazdy, do
jakich  na  terenie  gminy  zaliczyć  moŜna  motel  w  Knybawie
(40 miejsc  noclegowych),  pensjonat  w  Maleninie  (15  miejsc
noclegowych),  restaurację-zajazd  w  Czarlinie  (18  miejsc
noclegowych), zajazd w Zabagnie (19 miejsc noclegowych).
3. Rekreacja indywidualna
Na  terenie  gminy  Tczew  występują  pojedyncze  zabudowania
indywidualne  słuŜące  rekreacji  indywidualnej  –  tzw.  domki
letniskowe  i  pokoje  gościnne  w  zabudowie  mieszkaniowej
indywidualnej. Przykłady zabudowy rekreacji indywidualnej  są
nieliczne.  Baza  noclegowa  w  postaci  kwater  do  wynajęcia
występuje w formie pokoi gościnnych w Lubiszewie (11 miejsc
noclegowych)  i  pokoi  gościnnych  w  Zajączkowie  (14  miejsc
noclegowych)
4. Rekreacja sezonowa weekendowa
Rekreacja  weekendowa  jest  formą  turystyki  polegającą  na
spędzaniu aktywnych weekendów poza miastem, na łonie natury.
Bardzo często wiąŜe się to z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
pozwalającymi  na  sezonowe  zbiory  jagód  i  grzybów,  czy
uprawianie  wędkarstwa,  które  przyciągają  weekendowych
turystów.  Dla  takiej  formy  turystyki  nie  jest  konieczne
zorganizowanie bazy noclegowej w postaci domków i kwater do
wynajęcia  czy  pól  namiotowych.  Natomiast  niezbędne  jest
zapewnienie parkingów z zapleczem socjalnym.
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5. Agroturystyka
Agroturystyka  sprzyja  dodatkowej  formie  dochodowej, na
obszarach aktywnej działalności rolniczej. Dla jej rozwoju moŜna
wykorzystać  istniejącą  starą  opuszczoną  zabudowę  oraz  np.
zabudowę  gospodarczą  taką  jak obory,  stodoły,  chlewiki  itp. z
przeznaczeniem  na  kwatery.  Dalszy  rozwój  tej  funkcji
turystycznej  uzaleŜniony  jest  od  popytu  oraz  od  chęci  i
moŜliwości finansowych rolników indywidualnych. Obecnie na
terenie gminy Tczew występują gospodarstwo agroturystyczne w
Boroszewie  (6  miejsc  noclegowych)  i  gospodarstwo
agroturystyczne w Damaszce (11 miejsc noclegowych). 
6. Inne formy turystyki
Na terenie gminy Tczew niewykorzystany potencjał prezentują
zachowane  historyczne  zagrody  wiejskie,  które  obecnie
porzucone ulegają  degradacji,  co  opisano  powyŜej.  Zabudowa
zagrodowa  (szczególnie  niszczejące  Poniatówki)  występuje
licznie na terenie gminy. Nakłady inwestycyjne na rewaloryzację
tej  zabudowy  jednocześnie  przywrócą  jej  walor  kulturowy  i
wspomogą turystyczną aktywizację gminy. 

7.3.3 Podsumowanie: 
Jak wynika z przeprowadzonej analizy, szansę na rozwój turystyki w
gminie  niesie  ze  sobą  turystyka  kwalifikowana.  Uwarunkowania
przyrodnicze gminy nie sprzyjają nadmiernemu rozwojowi turystyki
pobytowej.  Jej  rozwój  powinien  opierać  się  na  podnoszeniu
standardów istniejących  ośrodków  i  rozwoju  turystyki  z  zakresu
agroturystyki oraz turystyki związanej z przystosowaniem do celów
rekreacyjnych historycznej zabudowy. 
Schemat  przebiegu  istniejących szlaków turystyki  kwalifikowanej
przedstawiono na załączniku graficznym nr 23. 

Gmina Tczew
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Załącznik graficzny NR 23.

8.0 Stan prawny gruntów:
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Na terenie gminy Tczew występują grunty o strukturze własności:
1) prywatnej osób fizycznych i spółdzielni oraz prywatne
osób prawnych (np. grunty kościołów i związków
wyznaniowych, spółek prawa handlowego, partii politycznych i
stowarzyszeń);
2) Skarbu Państwa (w tym powiatów i województw,
Agencji Nieruchomości Rolnej);
3) komunalnej (grunty gmin i związków
międzygminnych).

Struktura  własności   gruntów  gminy  Tczew  jest  zróŜnicowana.
Większość gruntów stanowi własność osób fizycznych i prawnych – ok.
73,36 %, w tym grunty wchodzące w skład  gospodarstw rolnych  –  ok.
62 %, tj. 10.517 ha.
Grunty Skarbu Państwa i gminy obejmują łącznie ok. 24,42% obszaru
gminy,  z  czego  dominuje  udział  dróg,  lasów  i  gruntów  Agencji
Nieruchomości Rolnych. 
Grunty komunalne i  związków międzygminnych obejmują  łącznie ok.
2,22% powierzchni gminy.   
Podsumowując naleŜy stwierdzić, iŜ w gminie przewaŜają grunty będące
prywatną  osób  fizycznych  i  prawnych,  w  tym  62%  to  są  grunty
wchodzące  w  skład  gospodarstw  rolnych,  co  świadczy  o  rolniczym
charakterze  gminy.  Jednocześnie  w porównaniu  z  2000 r.  dwukrotnie
spadła liczba gruntów w skład Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa.
Gmina posiada w sumie 346 ha gruntów, z czego ok. 68% to drogi a 21%
grunty  orne,  czyli  dysponuje  niewielkim  potencjałem gruntów
przeznaczonych do komercjalizacji i prywatyzacji.   
Stan prawny gruntów w gminie Tczew przedstawiono w tabeli nr 34.  
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Tabela nr 34. Stan prawny gruntów

Nr
grupy 

Wyszczególnienie Powierzchnia
w ha

Udział w
pow. ogólnej

rejesrt. 17 056,00 100%

1. 2. 3. 4.

1 1.1 Grunty wchodzące w skład Zasobu Własności Rolnej
Skarbu Państwa  

666 3,9

1.2 Grunty w zarządzie Państwowego Gospodarstwa Leśnego  2205 12,92

1.3 Grunty w trwałym zarządzie państwowych jednostek
organizacyjnych z wyłączeniem gruntów  PGL   

228 1,33

1.4 Grunty wchodzące w skład zasobu nieruchomości Skarbu
Państwa z wyłączeniem gruntów przekazanych w trwałym
zarządzie 

62 0,36

1.5 Grunt Skarbu Państwa przekazane do zagospodarowania
Agencji Mienia Wojskowego  

0 0

1.6 Grunty Skarbu Państwa przekazane do zagospodarowania
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej  

0 0

1.7 Pozostałe grunty Skarbu Państwa spośród gruntów
zaliczanych do 1 grupy 

298 1,74

RAZEM Grunty Skarbu Pa ństwa z wyłączeniem gruntów
przekazanych w uŜytkowanie wieczyste  

3512 20,56

2 2.1 Grunty Skarbu Państwa w uŜytkowaniu wieczystym osób
fizycznych    

110 0,64

2.2 Grunty Skarbu Państwa w uŜytkowaniu wieczystym
państwowych osób prawnych   

108 0,63

2.3 Grunty Skarbu Państwa w uŜytkowaniu wieczystym
spółdzielni mieszkaniowej      

0 0

2.4 Grunty Skarbu Państwa w uŜytkowaniu wieczystym
pozostałych osób  

132 0,77

RAZEM Grunty Skarbu Pa ństwa przekazane w
uŜytkowanie wieczyste   

349 2,04

3 Grunty spółek Skarbu Państwa, przedsiębiorstw
państwowych i innych państwowych osób prawnych   

0 0

4 4.1 Grunty wchodzące w skład gminnych zasobów
nieruchomości z wyłączeniem gruntów przekazanych w trwały
zarząd 

346 2,02

4.2 Grunty gmin i związków międzygminnych przekazanych
w trwały zarząd gminnym jednostkom organizacyjnych 

10 0,05

4.3 Pozostałe grunty spośród gruntów zaliczanych do 4 grup 5 0,02

RAZEM Grunty Gmin i zwi ązków międzygminnych z
wyłączeniem gruntów przekazanych w uŜytkowanie

360 2,11

c.d. Tabela nr 33. Stan prawny gruntów
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Nr
grupy 

Wyszczególnienie Powierzchnia
w ha

Udział w
pow.

ogólnej

rejesrt. 17 056,00 100%

1. 2. 3. 4.

5 5.1 Grunty gmin i ich związków w uŜytkowaniu wieczystym
osób fizycznych 

2 0,01

5.2 Grunty gmin i ich związków w uŜytkowaniu wieczystym
osób prawnych

9 0,05

5.3 Grunty gmin i ich związków w uŜytkowaniu wieczystym
spółdzielni mieszkaniowych

1 0,006

5.4 Grunty gmin i ich związków w uŜytkowaniu wieczystym
pozostałych osób

8 0,04

RAZEM Grunty gmin i zwi ązków międzygminnych
przekazane w uŜytkowanie wieczyste 19 0,11

6 6.1 Grunty, które są własnością gminnych osób prawnych
oraz grunty, których właściciele są nieznani     

0 0

6.2 Grunty, które są własnością powiatowych osób prawnych
oraz grunty, których właściciele są nieznani 

0 0

6.3 Grunty, które są własnością wojewódzkich osób prawnych
oraz grunty, których właściciele są nieznani 

0 0

RAZEM Grunty, które s ą własnością samorządowych
osób prawnych oraz grunty, których właściciele są
nieznani 

0 0

7 7.1 Grunty osób fizycznych wchodzące w skład gospodarstw
rolnych  

10517 61,66

7.2 Grunty osób fizycznych nie wchodzące w skład
gospodarstw rolnych 

666 3,9

RAZEM Grunty osób fizycznych 11183 65,56

8 8.1 Grunty, które są własnością rolniczych spółdzielni
produkcyjnych i ich związków oraz grunty, których
właściciele nie są znani  

10 0,05

8.2 Grunty, które są własnością spółdzielni mieszkaniowych i
ich związków oraz grunty, których właściciele nie są znani  

7 0,04

8.3 Pozostałe grunty spośród gruntów zaliczanych do 8 grup 3 0,01

RAZEM Grunty spółdzielni 20 0,11

9 Grunty kościołów i związków wyznaniowych 170 0,99

10 Wspólnoty gruntowe 0 0

11 11.1 Grunty wchodzące w skład powiatowych zasobów
nieruchomości z wyłączeniem gruntów przekazanych w
trwały zarząd   

44 0,25

11.2 Grunty powiatów przekazane w trwały zarząd oraz
grunty, których właściciele nie są znani  

  

53 0,31

11.3 Pozostałe grunty spośród gruntów zaliczanych do 11
grupy

0 0

RAZEM Grunty powiatów z wył ączeniem gruntów
przekazanych w uŜytkowanie  96 0,56

c.d. Tabela nr 33. Stan prawny gruntów
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Nr
grupy 

Wyszczególnienie Powierzchnia
w ha

Udział w
pow.

ogólnej

rejesrt. 17 056,00 100%

1. 2. 3. 4.

12 12.1 Grunty powiatów w uŜytkowaniu wieczystym osób
fizycznych   

0 0

12.2 Grunty powiatów w uŜytkowaniu wieczystym
powiatowych osób prawnych    

0 0

12.3 Grunty powiatów w uŜytkowaniu wieczystym
spółdzielni mieszkaniowych

0 0

12.1 Grunty powiatów w uŜytkowaniu wieczystym
pozostałych osób 

0 0

RAZEM Grunty powiatów przekazane w uŜytkowanie
wieczyste 

0 0

13 13.1 Grunty wchodzące w skład wojewódzkich zasobów
nieruchomości z wyłączeniem gruntów przekazanych w
trwały zarząd   

0 0

13.2 Grunty wojewódzkie przekazane w trwały zarząd oraz
grunty, których właściciele nie są znani   

0 0

13.3 Pozostałe grunty spośród gruntów zaliczanych do 13
grupy

0 0

RAZEM Grunty województw z wyłączeniem gruntów
przekazanych w uŜytkowanie 

0 0

14 14.1 Grunty województw w uŜytkowaniu wieczystym osób
fizycznych  

0 0

14.2 Grunty województw w uŜytkowaniu wieczystym
wojewódzkich osób prawnych  

0 0

14.3 Grunty województw w uŜytkowaniu wieczystym
spółdzielni mieszkaniowych   

0 0

14.4 Grunty województw w uŜytkowaniu wieczystym
pozostałych osób

0 0

RAZEM Grunty województw przekazane w uŜytkowanie
wieczyste 

0 0

15 15.1 Grunty spółek prawa handlowego 1335 7,82

15.2 Grunty partii politycznych i stowarzyszeń 0 0

15.3Pozostałe grunty spośród gruntów zaliczanych do 15
grupy

12 0,07

RAZEM Grunty b ędące przedmiotem własności i
władania osób niewymienionych w pkt. 1-14

1347 7,89

9.0 Występowanie terenów i obiektów chronionych na
podstawie odrębnych przepisów
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9.1 Obszary i obiekty środowiskowe 
Flora i Fauna 

Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004. Nr 92, poz.
880 z  póŜń.  Zm.)  w  granicach  gminy,  tak jak  w  całej  Polsce,
obowiązuje  ochrona  gatunkowa  roślin,  zwierząt  i  grzybów.
Zgodnie  z  Rozporządzeniem  Ministra  Środowiska  z  dnia  1
września  2001  r.  w  sprawie  określenia  listy  gatunków  roślin
rodzimych  dziko  występujących  objętych  ochroną  gatunkową
ścisłą i częściową oraz zakazów właściwych dla tych gatunków i
odstępstw od tych zakazów (Dz. U. z dnia 29 września 2001 r.) cis
pospolity (pomnik  przyrody)  jest  gatunkiem ściśle  chronionym.
Ponadto  na  obszarze  Natura  2000  występują  liczne  gatunki
prawnie chronione.   
Drzewostan występujący na terenie gminy Tczew posiada status
ochronny:  wodochronny,  glebochronny i  ochronny wokół  miast,
nadany Decyzją  Nr 67 Ministra Środowiska z dnia 26 listopada
1999 r.

       9.1.2 Przyroda nieoŜywiona
Tereny zagroŜone osuwaniem mas ziemnych – na terenie gminy
Tczew  nie  występują  tego  rodzaju  tereny  (wg  „Rejestracji  i
inwentaryzacji  naturalnych  zagroŜeń  geologicznych  na  terenie
całego  kraju,  ze  szczególnym  uwzględnieniem  osuwisk  oraz
innych zjawisk  geodynamicznych”).  ZagroŜone  osuwaniem mas
ziemi  (o  nachyleniu  powyŜej  15°)  na  terenie  gminy  Tczew  są
zbocza  Wału  Wiślanego,  co  omówiono  w  pkt.  5.1.2  Ruchy
masowe  ziemi,  pkt.  12.0  Występowanie  obszarów  naturalnych
zagroŜeń  geologicznych  oraz  pkt.  11.1  Obszary  zagroŜone
osuwaniem mas ziemnych. 
Wody –  Gmina  Tczew nie  leŜy  w  zasięgu  Ŝadnego  głównego
zbiornika wody podziemnej.
Gleby – na terenie gminy występują rozległe kompleksy gleb od I
do III klasy bonitacyjnej, stanowiące łącznie ponad 40 % gruntów
ornych, które podlegają ochronie na podstawie przepisów ustawy o
ochronie gruntów rolnych i leśnych.
Kopaliny – na terenie gminy występują dwa czynne złoŜa kopalin
w  Rokitkach  i  Lubiszewie,  które  posiadają  wyznaczone  filary
ochronne.     

9.1.3 Obszary przyrodnicze objęte ochroną: 
Na terenie gminy Tczew zlokalizowane są obszary i obiekty objęte
ochroną, szczegółowo omówione w pkt. 5.4.   
Są to: Obszar specjalnej ochrony ptaków “Dolina Dolnej Wisły”
PLB040003,  “Dolna  Wisła”  PLH220033,  „Waćmierz”
PLH220031, Obszar Chronionego Krajobrazu śuław Gdańskich,
ŚrodkowoŜuławski Obszar Chronionego Krajobrazu, 7 pomników
przyrody.

9.1.4 Inne obszary i obiekty proponowane do objęcia formą  ochrony,
ujęte w innych opracowaniach        
Na obszarze gminy Tczew proponuje się  wyznaczenie obszarów
chronionych, które obejmować będą: 
planowane  specjalne  obszary  ochrony  siedlisk:  “Grądy  nad
jeziorami Zduńskim i  Szpęgawskim”;  rezerwat przyrody “Las w
dolinie  Szpęgawy”  oraz  Park  Krajobrazowy  Dolnej  Wisły,
Kociewski  Obszar  Chronionego  Krajobrazu  oraz  zespoły
przyrodniczo-krajobrazowe:  “Dolina  Szpęgawy  Wędkowy-
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Lubiszewo” i “Jezioro Zduńskie”. Szczegółowy opis oraz zasięg
projektowanych form ochrony przyrody zawarty został w pkt. 5.4.4
w Uwarunkowaniach i pkt. 3.2 w Kierunkach.  

 9.2. Obiekty kulturowe 
Do  obiektów  kulturowych  chronionych  prawnie  zalicza się  obiekty
wpisane do rejestru zabytków decyzją  Wojewódzkiego Konserwatora
Zabytków.  Zostały  one  omówione  szczegółowo  w pkt.  6.2  i  6.3  w
Uwarunkowaniach. 
Obiekty te chronione są na podstawie przepisów ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

9.3. Obiekty infrastruktury technicznej      
Linie energetyczne – przez teren gminy przebiegają linie energetyczne
wysokiego napięcia  110 kV  i  220kV.  Dla  linii  110  kV  obowiązuje
strefa ochronna o szerokości 40 m (po 20 m od osi linii), dla linii 220kV
i projektowanej 2x400 kV obowiązuje strefa ochronna o szerokości po
30 m od skrajnych przewodów.  W obrębie  wyznaczonych  stref  nie
naleŜy lokalizować budynków mieszkalnych i  innych przeznaczonych
na stały pobyt ludzi. Warunki lokalizacji wszelkich obiektów w pobliŜu
pasa  technologicznego  naleŜy  uzgadniać  z  właścicielem  linii
elektroenergetyczne: linie 220 kV – PSE- Operator S.A. z siedzibą w
Warszawie, linia 110 kV – ENERGA –OPERATOR S.A. Oddział w
Gdańsku. Pod linią nie naleŜy sadzić  roślinności wysokiej, zalesienia
terenów  rolnych  w  pasie  technologicznym  linii  mogą  być
przeprowadzone  w  uzgodnieniu  z  właścicielem  linii,  który  określi
maksymalną wysokość sadzonych drzew i krzewów. Wszelkie zmiany
w kwalifikacji terenu w obrębie pasa technologicznego linii i w jego
najbliŜszym sąsiedztwie powinny być zaopiniowane przez właściciela
linii.  Dla linii  elektroenergetycznych naleŜy zapewnić  dostęp w celu
wykonywania prac eksploatacyjnych.            
Gazociąg wysokiego ciśnienia – przez teren gminy przebiega gazociąg
wysokiego  ciśnienia  DN400  PN  6,3Mpa  relacji  Gardeja-Rokitki-
Juszkowo oraz projektowany DN500 Pr 8,4 Mpa relacji  Włocławek-
Gdynia.  W  strefie  ochronnej  od  gazociągów  nie  wolno  urządzać
składowisk  materiałów,  postoju  cięŜkiego  sprzętu  mechanicznego,
lokalizować szklarni i tuneli foliowych. Projektowane inwestycje winny
uwzględniać  zachowanie  stref  kontrolowanych  od  gazociągu  w/c
DN500 wynikające z Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 30
lipca  2001  r.  W  sprawie  warunków  technicznych,  jakim  powinny
odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z późniejszymi zm.)
oraz zachowanie odległości podstawowych od gazociągu w/c DN400
wynikające z Rozporządzenia Ministra Przemysłu i Handlu z dnia 14
listopada  w  sprawie  warunków  technicznych,  jakim  powinny
odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686, zał. Nr 2). Wszelkie
zamierzenia  inwestycyjne  w  zakresie  budownictwa  nadziemnego  i
podziemnego w strefie  ochronnej  od  gazociągu  naleŜy  kaŜdorazowo
uzgodnić z eksploatatorem gazociągu.
Ropociąg – przez teren gminy przebiega rurociąg ropy naftowej ø 820
oraz kabel światłowodowy.
Dla  rurociągu  naftowego  naleŜy  zachować  strefę  bezpieczeństwa  o
szerokości min. 40 m, której środek stanowi oś rurociągu. Strefa ta ma
być  uŜytkowana  rolniczo,  wolna  od  wszelkiego  rodzaju  budowli,
ogrodzeń,  skaldów  materiałów  itp.  Nie  naleŜy  sadzić  drzew  w
odległości  mniejszej  niŜ  5  m  od  rurociągu  naftowego  i  kabla
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światłowodowego.  Tereny  działek  budowlanych  powinny  znajdować
się  poza  strefą  bezpieczeństwa  rurociągu  naftowego.  Wszelkie
zamierzenia  inwestycyjne  w  strefie  ochronnej  od  rurociągu  naleŜy
realizować  zgodnie  z  przepisami  szczegółowymi  oraz  kaŜdorazowo
uzgodnić  z  Przedsiębiorstwem  Eksploatacji  Rurociągów  Naftowych
„Przyjaźń”.

9.4 Obiekty infrastruktury kolejowej 
Przez  teren  gminy  przebiega  trasa  kolejowa  o  znaczeniu
międzynarodowym oznaczona CE65,  której  częścią  jest  linia  nr  131
relacji  Tczew-Bydgoszcz  oraz  trasa  o  znaczeniu  międzynarodowym
E65, której częścią jest linia nr 9 relacji Gdynia –Warszawa. Obie trasy
E65  i  CE65  wchodzą  w  skład  VI  paneuropejskiego  korytarza
transportowego. Trzecia  linia  kolejowa  (o  znaczeniu  lokalnym)
przebiegająca  przez  gminę  Tczew  ma  nr  203  i  łączy  Tczew  przez
Starogard Gdański z Chojnicami. Linia przebiega przez centralną część
gminy przez obręby Rokitki, Śliwiny, SwaroŜyn. 
Przyszłe  zagospodarowanie  terenów  w  sąsiedztwie  linii  kolejowych
powinno być zgodne z przepisami m.in. ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o  transporcie  kolejowym oraz  z  przepisami  rozporządzenia  Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagań w zakresie
odległości i warunków dopuszczających usytuowanie drzew i krzewów,
elementów  ochrony  akustycznej  i  wykonywania  robót  ziemnych  w
sąsiedztwie linii kolejowej, a takŜe sposobu urządzania i utrzymywania
zasłon odśnieŜnych oraz pasów przeciwpoŜarowych i innych przepisów
dotyczących kolei.

9.5 Autostrada A1     
Autostrada  A-1  jest  drogą  szybkiego  ruchu  relacji  Gdańsk-Toruń-
Częstochowa-Katowice- granica Polski w Gorzyczkach i stanowi część
Trans-Europejskiego  Korytarza  Transportowego  Północ-Południe,
łączącego Skandynawię z morzem Śródziemnym.
Zagospodarowanie terenów przyległych do autostrady uwarunkowane
jest przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
Rozporządzenia Ministra Transportu i  Gospodarki Morskiej  z dnia 2
marca  1999  r.  w  sprawie  warunków  technicznych,  jakim  powinny
odpowiadać  drogi  publiczne  i  ich  usytuowanie,   oraz  inne  przepisy
odrębne właściwe dla tematu.

10.0. Występowanie  udokumentowanych  złóŜ,  kopalin  oraz
zasobów wód podziemnych
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10.1 Udokumentowane złoŜa i kopaliny
Gmina  Tczew  jest  bogata  w  pokłady  piasków,  Ŝwirów  i  kruszyw
naturalnych, które są w ciągłym wydobyciu. Obecnie na terenie gminy
znajduje się  5  udokumentowanych złóŜ  kruszyw naturalnych,  z czego
złoŜe w Rokitkach jest eksploatowane, natomiast jedno ze złóŜ – złoŜe w
Lubiszewie nie posiada koncesji na wydobycie. 
ZłoŜa Goszyn IIA oraz Rokitki II/A są wyeksploatowane jednak koncesje
na wydobycie dla tych terenów nie wygasły. NaleŜy więc przystąpić do
rekultywacji wyrobisk. 
Charakterystyka złóŜ oraz kierunki rekultywacji wyrobisk poŜwirowych
zostały  wyszczególnione  w  punkcie  5.1.3.  oraz  w  tabeli  Nr  4  (w
kolumnie Kruszywa) w Uwarunkowaniach. 

 
10.2 Zasoby wód podziemnych

Potencjał wodonośny gminy w zakresie wód podziemnych jest znaczny.
Na  obszarze  gminy  występuje  głównie  czwartorzędowe  piętro
wodonośne. Wody w utworach trzeciorzędowych są  słabo rozpoznane.
Piętro trzeciorzędowe reprezentowane jest przez oligoceński i mioceński
poziom  wodonośny.  Wody  ujmuje  się  z  trzech  pięter:  kredowego,
trzeciorzędowego i czwartorzędowo-trzeciorzędowego. Na terenie śuław
poziom kredowy jest  jedynym zaopatrującym w wodę  ten teren.  Jego
uŜyteczność  jest  ograniczona ze  względu na  zwiększającą  się  wraz  z
głębokością zawartość chlorków. 
Najlepsze  jakościowo  zasoby  wód  podziemnych  występują  w
Zajączkowie.  Dzięki  rozsądnemu  gospodarowaniu  nimi  ich  zasoby  są
ciągle znaczne. Planuje się  budowę  nowego ujęcia wody w Dąbrówce
Tczewskiej,  które  ma  jeszcze  bardziej  odciąŜyć  Zajączkowo.  Woda
będzie czerpana z piętra czwartorzędowego. 
Ostatnie odwierty  prowadzone na granicy Bałdowa i  gminy Subkowy
wykazały,  Ŝe  w  rejonie  Narkowych  występują  duŜe  pokłady  wód
podziemnych. 
Charakterystyka  zasobów wód  podziemnych  wykorzystywanych  przez
ujęcia gminy Tczew została przedstawiona w tabeli nr 35.

Tabela Nr 35. Zasoby wód podziemnych w gminie Tczew w rozbiciu na ujęcia

Lp. Uj ęcie Zasoby
wód

Warstwa
geologiczna

Nr pozwolenia
wodnoprawnego

Uwagi
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[m³/d]
1 2 3 4 5 6

1. Boroszewo 800
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/5/1/04 waŜne

do 09.04.2014 r.
-

2. Czarlin 1024
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/23/04 waŜne

do 17.12.2014 r.
-

3. Łukocin 384
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/5/2/04 waŜne

do 09.04.2014 r.
-

4. Rukosin 320
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/17/05 waŜne

do 21.11.2015 r.
-

5. SwaroŜyn 218
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/5/4/04 waŜne

do 09.04.2014 r.
-

6. Waćmierek 12
Utwory

trzeciorzędowe
WR.6223/W/31/3/02 waŜne

do 12.03.2013 r.
-

7. Lubiszewo 360
Utwory trzecio- i
czwartorzędowe

WR.6223/W/31/2/02 waŜne
do 12.03.2013 r.

Pompy główne czerpią
z utworów

trzeciorzędowych,
awaryjna z

czwartorzędowych

8. Szczerbięcin 352
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/5/3/04 waŜne

do 09.04.2014 r.
-

9. Tczewskie Łąki 736
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/e/5/9/1/01
waŜne do 01.06.2011 r.

-

10. Turze DuŜe 720
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/31/1/02 waŜne

do 12.03.2013 r.
-

11. Turze Małe 624
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/31/1/02 waŜne

do 12.03.2013 r.
-

12. Zajączkowo 19
Utwory

czwartorzędowe
WR.6223/W/5/5/04 waŜne

do 09.04.2014 r.
-

13.
Dąbrówka
Tczewska

Brak
danych

Brak danych Brak Ujęcie projektowane

14. Narkowy 600 Brak danych Brak 
Przeprowadzono
badania zasobów

11.0  Występowanie  terenów  górniczych  wyznaczonych  na
podstawie przepisów odrębnych

11.1 Tereny i obszary górnicze
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Gmina  Tczew  jest  bogata  w  pokłady  piasków,  Ŝwirów  i  kruszyw
naturalnych, które są w ciągłym wydobyciu. 
Koncesje na wydobycie wydano dla złóŜ zlokalizowanych w obrębach
MałŜewo, SwaroŜyn, Rokitki i Zabagno, natomiast złoŜe w Lubiszewie
takiej  koncesji  nie  posiada.  Jedyne  obecnie  eksploatowane  złoŜe  na
terenie gminy znajduje się w Rokitkach. W studium wyznaczono filary
ochrony złoŜa, dla złóŜ w obrębach Lubiszewo i Rokitki ze względu na
ich bezpośrednie sąsiedztwo z zabudową istniejącą lub projektowaną. 
Wykaz złóŜ został przestawiony w punkcie 5.1.3. oraz w tabeli Nr 4 w
Uwarunkowaniach. 

11.2 Wyrobiska
11.2.1 Wyrobiska posiadające decyzję na rekultywację

W gminie obecnie znajduje się wiele terenów powyrobiskowych,
z  których  ostatnie  utworzono  w  Goszynie,  Rokitkach,
Stanisławiu i Śliwinach. 
Tereny  wyrobisk  powstałych  przy  eksploatacji  Ŝwirowni
zamkniętych przed 01.06.2009r.,  tj.  “Goszyn A“,  “Goszyn II”,
“Stanisławie”,  “Stanisławie  I”,  “Rokitki”  zostały  juŜ  poddane
rekultywacji lub wydano decyzje o przeznaczeniu tych terenów
do  rekultywacji  przez  zalesienie  lub  wprowadzenie  zieleni
urządzonej. 

11.2.2 Wyrobiska przeznaczone do rekultywacji
Dla  złóŜ,  których  eksploatacja  została  zakończona,  jednak
koncesja  na  wydobycie  nie  wygasła  i  nie  wyznaczono  drogą
decyzji,  kierunków  rekultywacji  jakim  winno  się  poddać
wyrobiska  poŜwirowe,  w  studium  wyznacza  się  następujące
nowe zagospodarowanie:
- “Goszyn IIA” o powierzchni ok. 4ha w obrębie Goszyn – do
zalesienia;
- “Rokitki  II/A”  o  powierzchni  ok.  39ha w obrębie  Rokitki  i
Śliwiny,   po  intensywnym  wydobyciu  piasków  zostało
zamknięte.  Wyrobiska  przeznacza  się  pod  zalesienie  w  celu
rekultywacji. Dopuszcza się moŜliwość przeznaczenia około 1/3
tego  terenu  na  lokalizację  gminnego  cmentarza  komunalnego,
którego kwestię porusza pkt. 13.1.2 w Uwarunkowaniach.
Tereny  udokumentowanych  złóŜ  po  zakończeniu  wydobycia
naleŜy  poddać  rekultywacji.  W  studium  określa  się  kierunki
rekultywacji  dla  wszystkich  udokumentowanych  złóŜ
występujących na terenie gminy: 
• „Rokitki  III”  –  zło Ŝe  jest  obecnie
eksploatowane. Zaleca się rekultywację w kierunku zalesienia;
• „SwaroŜyn”  –  złoŜe  nie  jest  obecnie
eksploatowane.  Zaleca  się  rekultywację  w kierunku zabudowy
przemysłowej;
• „MałŜewo”  –  złoŜe  nie  jest  obecnie
eksploatowane. Zaleca się rekultywację w kierunku zalesienia;
• „Zabagno”  –  złoŜe  nie  jest  obecnie
eksploatowane. Zaleca się rekultywację w kierunku zalesienia;
• „Lubiszewo I” - złoŜe nie posiada koncesji na
wydobycie  i  nie  jest  obecnie  eksploatowane.  Zaleca  się
rekultywację w kierunku zabudowy mieszkaniowej.

12.0 Występowanie obszarów naturalnych zagroŜeń
geologicznych
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Za osuwisko twórcze uznaje się generalnie nachylenie terenu 15-35°. PowyŜej
35° występuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny. 
Na  terenie  gminy  Tczew  nie  występują  zarejestrowane  tereny  zagroŜone
ruchami  masowymi  ziemi  (wg  „Rejestracji  i  inwentaryzacji  naturalnych
zagroŜeń  geologicznych  na  terenie  całego  kraju  (ze  szczególnym
uwzględnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych”). ZagroŜone
osuwaniem mas ziemi (o nachyleniu powyŜej 15°) na terenie gminy Tczew są
zbocza  Wału  Wiślanego.  Ze  względu  na  rolę  przeciwpowodziową  pełnioną
przez ten obiekt, podejmuje się działania prewencyjne zabezpieczające zbocza
przed osuwaniem (wyznaczony straŜnik monitoruje i kontroluje stan wału). 
ZagroŜone  osuwaniem  są  teŜ  zbocza  lejów  powyrobiskowych.  W  celu
zapobiegania niekontrolowanym ruchom mas ziemi zaleca się zadrzewianie i
zakrzewianie  obszarów,  aby  w  sposób  naturalny  odzyskały  równowagę
biologiczną. 

13.0. Potrzeby i moŜliwości rozwoju gminy Tczew 
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     13.1. Potrzeby gminy 
13.1.1. Potrzeby poprawy sytuacji w gminie w zakresie

zagospodarowania przestrzennego   
Potrzeby w zakresie zagospodarowania przestrzennego wynikają  z
analizy przeprowadzonej dla poszczególnych obrębów i zaleŜą  od
istniejącej  zabudowy oraz  walorów krajobrazowo-przyrodniczych.
Problematyka ta została szczegółowo omówiona w pkt. 2.0, w tym
stan  ładu  przestrzennego  i  wymogi  jego  ochrony  w  rozbiciu  na
poszczególne obręby. Potrzeby w zakresie poprawy sytuacji gminy
w  zagospodarowaniu  przestrzennym  powinny  być  podyktowane
chęcią  ochrony  cennych  elementów  krajobrazu  kulturowo-
przyrodniczego,  bądź  teŜ  rehabilitacją  zdegradowanych  obszarów
albo zahamowaniem procesów przyczyniających się  do degradacji
tegoŜ krajobrazu kulturowo-przyrodniczego. Zakres i rodzaj działań
przyczyniających  się  do  poprawy  sytuacji  gminy  w  zakresie
planowania przestrzennego, w zaleŜności od ich stanu, omówiono
szczegółowo w pkt. 2.3. w Uwarunkowaniach. 

     13.1.2. Potrzeby społeczne
Największymi  problemami  gminy  w  sferze  społecznej  jest  m.in.
niedostatek wiedzy i umiejętności potrzebnych do funkcjonowania
w  gospodarce  rynkowej  oraz  mentalność  i  świadomość
niedostosowana  do  wymogów  współczesności,  niedostateczne
zaspokojenie potrzeb rekreacji i sportu, ograniczony dostęp do dóbr
kultury,  w  zakresie  infrastruktury  przestrzennej  –  zły  stan
większości  dróg,  niedostatek  sieci  kanalizacyjnej,  zły  stan
techniczny sieci wodociągowej itp.
a) Potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjnej – ogólny

stan techniczny dróg  gminnych jest niezadowalający. W związku
z  tym  potrzebna  jest  budowa,  przebudowa,  modernizacja  i
systematyczny remont dróg gminnych oraz budowa w zaleŜności
od potrzeb oświetlenia, chodników w i ścieŜek rowerowych.        

b) Potrzeby  w  zakresie  infrastruktury  komunalnej –
infrastruktura sanitarna ulega systematycznej rozbudowie, ponad
połowa sołectw i ponad 60% mieszkańców korzysta z czynnej
sieci  sanitarnej.  Mając na  względzie  ochronę  środowiska  oraz
podwyŜszenie  standardu  Ŝycia  mieszkańców,  istnieje  potrzeba
skanalizowania pozostałego obszaru gminy, remontu istniejących
sieci  wodociągowych  oraz  ujęć  wody  oraz  modernizacja
oczyszczalni ścieków w Turzu.

c) W zakresie gospodarki mieszkaniowej istnieje potrzeba budowy
około 20 lokali socjalnych.            

d) Potrzeby w zakresie edukacji, kultury, rekreacji mieszkańców
i inne:
Potrzeby  w  zakresie  edukacji  publicznej  zaspokajane są  w:
Turzu,  SwaroŜynie,  Miłobądzu  i  Lubiszewie  –  szkoły
podstawowe, gimnazjum w Gniszewie i  Dąbrówce Tczewskiej,
szkoła o charakterze ponadgimnazjalnym zlokalizowana jest w
SwaroŜynie. Przedszkola znajdują się w Turzu i SwaroŜynie. 
Z  analizy  demograficznej,  stanu  istniejącego  oraz  prognozy
wzrostu  liczby  uczniów  w  wyniku  zakładanej  w  studium
urbanizacji (pkt. 7.1.1 i pkt. 7.1.2 w Kierunkach) wynika, Ŝe ilość
oddziałów się  zwiększy  i  w  wielu  przypadkach  będzie  się  to
łączyło  z  koniecznością  rozbudowy  istniejących  ośrodków
edukacji na szczeblu podstawowym i gimnazjalnym.     
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NaleŜy  załoŜyć  lokalizację  placówki  publicznej  integrującej
wspólnotę  lokalną  we  wsiach  Goszyn  i  Śliwiny.  Pozostałe
miejscowości posiadają świetlice wiejskie lub inne obiekty, które
wykorzystywane są na tego typu cele. 
W  zakresie  rekreacji  i  sportu  boiska  wiejskie  i  szkolne
zlokalizowane są SwaroŜynie, Stanisławiu, MałŜewku, Dąbrówce
Tczewskiej,  Dalwinie,  Czatkowym,  Czarlinie,  Lubiszewie,
Miłobądzu,  Bałdowie  i  Boroszewie,  projektuje  się  boiska  w
Gniszewie,  Lubiszewie  i  Turzu.  Funkcję  rekreacyjną  pełnią
równieŜ publiczne parki znajdujące się na terenach podworskich
oraz  ośrodek  rekreacyjny  w  Szpęgawie  i  Turzu.  Dodatkowo
projektuje się  miejsce wypoczynku w SwaroŜynie nad stawem
oraz w Stanisławiu na obszarze powyrobiskowym.   

e) Inne potrzeby:
Potrzeby w zakresie słuŜby zdrowia zaspokajane są w lokalnych
ośrodkach  zdrowia  w  Turzu,  Miłobądzu  i  SwaroŜynie,
mieszkańcy  obrębów   przylegających  do  granic
administracyjnych Tczewa korzystają z miejskiego ośrodka usług
medycznych. Gmina korzysta z usług Pogotowie Ratunkowego w
Malborku.  W  związku  z  powyŜszym  nie  występuje  potrzeba
lokalizacji nowych ośrodków słuŜby zdrowia.  
Potrzeby w zakresie opieki społecznej zaspokajane są w Domu
Pomocy  Społecznej  w  Stanisławiu,  obiekt  w  Damaszce  pełni
funkcję ośrodka resocjalizacyjnego, w związku z tym aktualnie
nie  występuje  potrzeba  budowy  dodatkowych  obiektów  tego
rodzaju  (nie  mniej  zwaŜywszy  na  zjawisko  starzenia  się
społeczeństwa, w przyszłości naleŜałoby przewidzieć dodatkową
placówkę opiekuńczą).         . 
Potrzeby kultu religijnego zaspokajają kościoły zlokalizowane w:
Miłobądzu, SwaroŜynie,  Turzu i  Dalwinie oraz sanktuarium w
Lubiszewie.  Dodatkowo  przy   obiektach  religijnych  w
Lubiszewie,  Miłobądzu  i  Turzu  znajdują  się  czynne  jeszcze
cmentarze. W związku z powyŜszym naleŜy przewidzieć miejsca
na  nowe  cmentarze  komunalne  w  okolicach  miejscowości:
Rokitki, Miłobądz, Szczerbięcin, Turze, Stanisławie, SwaroŜyn,
jako alternatywę do wyboru w zaleŜności od potrzeb. W obrębie
geodezyjnym  Bałdowo  rezerwuje  się  miejsce  dla  lokalizacji
kościoła z cmentarzem.                   
Potrzeby bezpieczeństwa i  ochrony mienia zaspokajają lokalne
jednostki  Ochotniczej  StraŜy  PoŜarnej  w  Turzu,  SwaroŜynie,
Boroszewie,  Gniszewie,  MałŜewie  i  Miłobądzu.  Na  terenie
gminy naleŜałoby przewidzieć lokalizację jednostki słuŜb OSP w
rejonie obrębu geodezyjnego Stanisławie i Dąbrówka. Na terenie
gminy wskazane są  osoby fizyczne odpowiedzialne za obsługę
budowli  hydrotechnicznych  Gmina  korzysta  z  usług  policji
miasta Tczew.          
Usługi pocztowe realizują obiekty zlokalizowane w Miłobądzu i
SawroŜynie,  projektowana  funkcja  usługowa  w  zaleŜności  od
potrzeb moŜe spełniać tę funkcję. 
Potrzeby  społeczne  wyŜszego  rzędu,  tj.  np.  kultura,
specjalistyczna  opieka  zdrowotna,  szkolnictwo  wyŜsze  itp.
Zaspokajane są np. w Tczewie, Trójmieście i innych większych
ośrodkach miejskich.    

13.1.3. Potrzeby gospodarcze
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Motorem gospodarczym gminy Tczew jest sektor prywatny, ponad
80%  podmiotów  gospodarczych  prowadzi  własną  działalność
gospodarczą. Pomimo tego, Ŝe ok. 76% powierzchni gminy stanowią
grunty rolne, niska opłacalność  produkcji  rolne oraz niestabilność
rynku rolnego, powodują Ŝe naleŜy szukać równieŜ pozarolniczych
funkcji  gospodarczych.  Na  terenie  gminy  Tczew  czynnikiem
sprzyjającym rozwojowi pozarolniczemu jest m.in.: bliskość ośrodka
miejskiego  jakim jest  Tczew oraz  przebieg  szlaków  komunikacji
tranzytowej (autostrada A1, droga krajowa nr 1 i nr 22, kolej E65 i
CE65). Biorąc powyŜsze pod uwagę w studium m.in. wyznaczono
cztery  Gminne  Obszary  Przedsiębiorczości:  obszar  SwaroŜyn,
Zajączkowo,  Czarlin,  Stanisławie  oraz  piaty  obszar  juŜ
funkcjonujący zlokalizowany w Wędkowych,  w obszarze których
mogą być lokalizowane zakłady produkcyjne, składy, magazyny itp.
Natomiast  elementem,  który  sprzyja  rozwojowi  drobnej
przedsiębiorczości  są  wszelkiego  rodzaju  tereny  usługowe  i
rzemieślnicze. 
Gmina  nie  posiada  walorów  krajobrazowo-przyrodniczych
sprzyjających rozwojowi turystyki dlatego naleŜy połoŜyć nacisk na
rozwój agroturystyki oraz turystyki kwalifikowanej.    
W  gminie  występują  doskonałe  warunki  rozwoju  agroturystyki,
która  moŜe  stanowić  dodatkowe  źródło  dochodu  dla  rolników.
PoniewaŜ  samoistny  potencjał  turystyczny  gminy  Tczew  jest
niewielki,  naleŜy  równieŜ  dąŜyć  do  rozwoju  turystyki
kwalifikowanej  realizowanej  m.in.  poprzez  tworzenie szlaków
turystyki  pieszej,  rowerowej,  kajakowej  itp.  Dodatkowo  w  celu
uatrakcyjnienia jej formy, wzdłuŜ tych szlaków naleŜy rozbudować
zaplecze socjalno-usługowe. 

13.1.4. Lista zadań wg Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tczew 
1) Wykaz zadań (orientacyjny termin realizacji 2006/2013) :

a)    Infrastruktura komunikacyjna:  budowa drogi  w
Czarlinie  ul.  Spacerowa,  przebudowa  dróg  w  Rokitkach,
budowa  drogi  w  Turzu  (orientacyjny  termin  realizacji
2006/2008),  przebudowa  drogi  Turze  –  MałŜewko,
modernizacja drogi w Rokitkach ul. Rokicka i  Kasztanowa,
remont drogi w Czarlinie (1,5 km) ul. Klonowa, utwardzenie
nawierzchni odcinków dróg na osiedlach w sołectwach gminy,
budowa  ścieŜki  rowerowej  Szlak  Grzymisława,  oświetlenie
miejscowości,  budowa  drogi  z  Turza  do  Damaszki,
współudział w budowie i remontach dróg, dla których gmina
nie jest zarządcą,  budowa chodników oraz ich przebudowa,
budowa drogi w Lubiszewie ul. Spacerowa. 
b)    Infrastruktura  komunalna:  oczyszczalnie,
skanalizowanie wsi,  wodociągi,  stacje  uzdatniania wody:
kanalizacja  sołectwa  Goszyn,  dokumentacja  i  wykonanie
odcinków kanalizacji (Lubiszewo), dokumentacja i wykonanie
odcinków  wodociągów  (Lubiszewo,  Rokitki,  Turze,
Miłobądz),  dokumentacja  wod-kan.  W  miejscowości
Waćmierek,  Gniszewo,  SwaroŜyn,  kanalizacja  sołectwa
Rukosin,  kanalizacja  północnego  rejonu  gminy  wraz  z
likwidacją oczyszczalni ścieków – etap I (Miłobądz, Malenin,
Mieścin, Zajączkowo, Dąbrówka), etap II (osiedle Dąbrówka
BIS ) i etap III przełączenie Stanisławia, Lubiszewa + Stara
Szpęgawa), kanalizacja wsi Gniszewo,  kanalizacja sołectwa
Bałdowo, Tczewskie Łąki i Czatkowy, budowa wodociągu w
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Miłobądzu, budowa nowego ujęcia wody i drugi etap budowy
stacji podwyŜszania ciśnienia wody w Dąbrówce Tczewskiej,
remont  hydroforni  w  Czarlinie  i  Szczerbięcinie,  remont  i
modernizacja oczyszczalni ścieków w Turzu, budowa nowych
wodociągów  w  sołectwach,  modernizacja  wodociągów  i
kanalizacji sanitarnej w sołectwach, uzbrajanie terenów wokół
węzłów Autostrady A-1, 
c)   Gospodarka mieszkaniowa:  budowa lub adaptacja
pomieszczeń na mieszkania socjalne.
d)   Edukacja,  kultura,  rekreacja  mieszkańców,
estetyzacja wsi: modernizacja ZkiW w SwaroŜynie, budowa
nowej  stołówki  i  sal  dla  Gimnazjum,  modernizacja  SP w
Miłobądzu,  modernizacja  OSP  w  Gniszewie,  modernizacja
świetlicy wiejskiej i OSP w Dalwinie, modernizacja świetlicy
wiejskiej  w  Śliwinach,  budowa  boiska  w  Gniszewie,
urządzenie boiska w Dąbrówce, urządzenie boisk sportowych
w Lubiszewie i Bałdowie, place zabaw w sołectwach, remonty
świetlic wiejskich, budowa świetlicy wiejskiej w Tczewskich
Łąkach,  organizacja Gminnego Centrum Sportu i  Rekreacji
wraz  z  budową  świetlicy  wiejskiej  w  Szpęgawie,  budowa
boiska w Lubiszewie i Turzu, 
e)   Turystyka  i  rekreacja:  publikacja  turystyczna
(informator,  przewodnik)  i  jej  promocja,  urządzenie  dróg
turystycznych  i  miejsc  atrakcyjnych  krajoznawczo
(urządzenie  parkingów  i  zatok  postojowych,  tablice
informacyjne  i  mapy  przydroŜne,  oznakowanie  obiektów,
dojść  i  dojazdów  do  nich):  Dąbrówka,  Lubiszewo,
Stanisławie, SwaroŜyn, Szpęgawa, Turze), urządzenie miejsc
wypoczynku nad jeziorami: Damaszka plus park, urządzenie
miejsca wypoczynku w SwaroŜynie nad stawem w centrum
wsi,  udział  w  ponadlokalnych  przedsięwzięciach  budowy
szlaków rowerowych (Nadwiślańskiego i Europejskiej Trasy
Rowerowej),  budowa  gminnych  ścieŜek  rowerowych,
wspieranie  po  uchwaleniu  ustawy  o  PPP  prywatnych
inwestycji  –  rekreacyjno-turystycznych,  np.  w
Bałdowie/Knybawie,  Maleninie  (powiększenie  terenów
golfowych, obiekty wykorzystujące szczególne atrakcje: sady,
stare szlaki komunikacyjne, Wisła).
f)   Inne społeczne i administracja:  zakup samochodu,
zakup dla jednostek OSP, unowocześnienie budynku Urzędu
Gminy  i  przystosowanie  go  do  standardów  pracy  w  celu
sprawniejszej obsługi klientów i mieszkańców gminy, zakup
autokaru,

2) Podział zadań wg hierarchii waŜności (wg zasadności potrzeby i
stopnia wykonalności):

I  kategoria  waŜności:  kompleksowy  program  gospodarki
ściekowej  gminy  Tczew,  rozbudowa  i  modernizacja
oczyszczalni  ścieków  w  Turzu,  dokończenie  budowy  hali
sportowej  w  Dąbrówce,  budowa  świetlicy  wiejskiej  w
Tczewskich Łąkach.
II  kategoria  waŜności:  budowa  drogi  Rokitki,
unowocześnienie budynku Urzędu Gminy i dostosowanie go
do standardu celem lepszej obsługi petenta, przebudowa drogi
powiatowej  Wędkowy  –  SwaroŜyn,  przebudowa  drogi  w
Czarlinie ul. Spacerowa, rozbudowa i modernizacja ZkiW w
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SwaroŜynie, budowa sieci wodociągowej Lubiszewo ul. Leśna
i  Sambora,  rozbudowa  stacji  uzdatniania  wody  w
Szczerbięcinie,  budowa  sieci  kanalizacyjnej  Damaszka  –
Turze, budowa sieci kanalizacyjnej w Gostynie, przebudowa
mostków,  w tym w Knybawie,  urządzenie wybranych dróg
turystycznych  i  atrakcyjnych  krajoznawczo  miejsc
(urządzenie  zatok  postojowych  i  parkingów,  tablice
informacyjne  i  mapy,  oznakowanie  obiektów,  dojść  i
dojazdów  do  nich):  Dąbrówka,  Lubiszewo,  Stanisławie,
SwaroŜyn,  Szpęgawa,  Turze),  urządzanie  placów  zabaw,
zakupy  dla  jednostek  poŜarniczych,  modernizacja  remiz  i
świetlic, budowa boiska sportowego i urządzenia placu zabaw
w Szczerbięcinie. 
III  kategoria  wa Ŝności: budowa  sieci  kanalizacyjnej  w
Tczewskich Łąkach,  urządzanie miejsc wypoczynku – park
Turze,  budowa  nowych  nitek  wodociągów,  budowa
nawierzchni  dróg  gminnych,  budowa  dróg  w  Rokitkach,
SwaroŜynie,  Śliwinach,  Bardowie,  przebudowa  obiektów
mostowych,  udział  w  ponadlokalnych  przedsięwzięciach
budowy  szlaków  rowerowych  (Nadwiślańskiego  i
europejskiej Trasy Rowerowej), remont drogi w Czarlinie (1,5
km),  modernizacja  dróg  i  budowa  nowych  w  osiedlach
mieszkaniowych,  budowa  systemu  gminnych  ścieŜek
rowerowych,  skanalizowanie  wsi,  Gniszewo,  Rukosin,
Goszyn, Śliwiny, dalsze elementy programu odnowy wsi (w
miejscowościach o wysokim poziomie aktywności społecznej,
atrakcyjności  turystycznej  i  rezydencjonalnej),  kontynuacja
prac  nad  organizacją  i  pełnym  wyposaŜeniem  Gminnego
Centrum  Kultury  połączone  z  budową  nowego  obiektu
(kompleksu) centrum administracyjno – społecznego gminy w
Szpęgawie,  urządzanie  boisk  sportowych,  budowa  sieci
kanalizacyjnych,  modernizacja ujęć  wodnych,  kompleksowe
uzbrojenie  terenów  pod  działalność  gospodarczą  w
Stanisławiu,  kompleksowe  uzbrojenie  pod  działalność
gospodarczą  terenów  w  rejonie  węzła  autostrady  w
SwaroŜynie  i  Waćmierku,  kanalizacja  północnego  rejonu
gminy (II  etap – osiedle  Dąbrówka BIS),  wspólna budowa
dróg,  chodników,  innej  infrastruktury,  kompleksowe
uzbrojenie pod budownictwo mieszkaniowe nowych terenów
osiedli  podmiejskich:  Bałdowo,  Dąbrówka,  Lubiszewo,
Rokitki, Stanisławie, wspieranie innych inwestycji słuŜących
zabezpieczeniu  potrzeb  mieszkańców  np.  :rekreacyjno  –
turystycznych  w  Bałdowie,  Knybawie,  Lubiszewie  obiekty
wykorzystujące szczególne atrakcje jak: sanktuaria, kościoły,
stare szlaki komunikacyjne, Wisła, w obsłudze rolnictwa, np.
centrum logistyczno – handlowe itp. 
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13.2. MoŜliwości rozwoju gminy
MoŜliwości  rozwoju  gminy  zaspokajające jej  potrzeby  omówione w
pkt.  13.1.3,  wynikają  z  wielu  czynników,  w  tym  zewnętrznych
niezaleŜnych od gminy (tj.  polityki  państwa) oraz wewnętrznych (tj.
potencjału  przedsiębiorczości  społeczności  lokalnej  oraz  polityki
prowadzonej  przez  władze  gminy).  Omówione  wyŜej  czynniki
zewnętrzne  i  wewnętrzne  decydują  o  budŜecie  gminy,  który  ma
bezpośredni  wpływ  na  rozwój  gminy.  Biorąc  powyŜsze  pod  uwagę
gmina  opracowała  projekty  realizacji  przedsięwzięć  inwestycyjnych
przewidziane  w  okresie  krótko  i  długoterminowym.  Projekty  lub
zadania  inwestycyjne  krótkoterminowe  wykonywane  są  etapami  lub
realizowane  w  całości,  przy  współudziale  mieszkańców,  lokalnych
przedsiębiorców,  Urzędu  Marszałkowskiego,  PTTK  (Polskie
Towarzystwo  Turystyczno-Krajobrazowe),  PROT  (Pomorska
Regionalna  Organizacja  turystyczna),  RPO  (Regionalny  Program
Operacyjny),  EFS  (Europejski  Program  Operacyjny),  WFOŚ  i  GW
(Wojewódzki  Fundusz  Ochrony  Środowiska  i  Gospodarki  Wodnej),
Funduszu Spójności RPO OiŚ itp..                          
Projekty długoterminowe, przewidziane są do realizacji po 2010 r. w
okresie następnych programów Unii  Europejskiej.  Plan finansowania
projektów o których mowa wyŜej określa Wieloletni Plan Inwestycyjny
Gminy Tczew.  
Wszelkie cele strategiczne, projekty i zadania inwestycyjne są ze sobą
wzajemnie powiązane i mają w efekcie końcowym przynieść poprawę
sytuacji  gminy  i  podnieść  standard  Ŝycia  jej  mieszkańców,  a  w
szczególności:  wykreować  społeczność  nowocześnie  wykształconą  i
przystosowaną  do  wymogów  współczesności,  poprawić  stan
bezpieczeństwa publicznego w gminie, zapewnić dostępność mieszkań
socjalnych  dla  mniej  zamoŜnych  mieszkańców  gminy,  stworzyć
sprawny,  nowoczesny  aparat  zarządzania  gminą,  obniŜyć  stopę
bezrobocia,  zwiększyć  zamoŜność  mieszkańców,  podnieść  jakość
środowiska i krajobrazu itp.
Proponuje  się  powołanie  zespołu  zadaniowego  koordynującego
działania  inwestycyjne,  współpracującego  z  uczestnikami  z  sektora
pozarządowego  i  komercyjnego,  stałego,  roboczego  zespołu
zadaniowego  ds.  Rozwoju  Lokalnego  jako  zespołu  doradczego  i
monitorującego.
Informacje na temat wyników wykonania Strategii Rozwoju Lokalnego
(Planu  Rozwoju  Lokalnego)  będą  zamieszczane  na  internetowych
stronach  gminy,  w  wydawnictwie  wydawanym  cyklicznie.  W
zaleŜności od potrzeb wynikających ze zmian istotnych uwarunkowań
zewnętrznych lub wewnętrznych organizowane będą debaty z udziałem
przedstawicieli  społeczeństwa  gminy.  Monitorowanie  realizacji
Strategii  Rozwoju  Lokalnego  z  pozycji  władz  Gminy  powierza  się
Komisjom  stałym  Rady  Gminy.  Ocena  realizacji  Strategii  (planu)
odbywać się będzie co roku na sesji absolutoryjnej Rady Gminy Tczew.
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13.3. Wykaz miejscowych planów zagospodarowania
przestrzennego

13.3.1  Plany obowiązujące 
• Plan nr  1 -  Uchwała Nr XXXV/370/2002 Rady Gminy Tczew z

dnia 21 sierpnia 2002r wieś Bałdowo dz. nr 9, 11/1 cz.12, cz.33,
cz.141 

• Plan nr  2 -  Uchwała Nr XXXV/371/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Bałdowo dz. nr 36/4, 36/5 cz.141 

• Plan nr  3 -  Uchwała Nr XXXV/372/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Bałdowo dz. nr 115 

• Plan nr  4 -  Uchwała Nr XXXV/373/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r  wieś  Lubiszewo dz.  nr  41/8,  42/4,  29/6
cz.29/2

• Plan nr  5 - Uchwała Nr XXXV/374/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Lubiszewo dz. nr  50/4

• Plan nr  6 -  Uchwała Nr XXXV/375/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Lubiszewo dz. nr 139/3, 73/2

• Plan nr  7 -  Uchwała Nr XXXV/376/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Lubiszewo dz. nr 173, cz.174

• Plan nr  8 -  Uchwała Nr XXXV/377/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Lubiszewo dz. nr 77

• Plan nr  9 -  Uchwała Nr XXXV/378/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia  21  sierpnia  2002r  wieś  Tczewskie  Łąki   cz.  dz.  nr  152 i
150/10

• Plan nr 10 -  Uchwała Nr XXXV/379/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Tczewskie Łąki  dz. nr 199

• Plan nr 11 -  Uchwała Nr XXXV/380/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Turze dz. nr 60/8

• Plan nr 12 - Uchwała Nr XXXV/381/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Turze dz. nr 11/8, cz. dz. 11/6

• Plan nr 13 - Uchwała Nr XXXV/382/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Turze dz. nr 62, 156/1

• Plan nr 14 -  Uchwała Nr XXXV/383/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Turze dz. nr 161

• Plan nr 15 -  Uchwała Nr XII/116/2007 Rady Gminy Tczew z dnia
7 listopada 2007r wieś Turze dz. nr 142/1 ÷ 142/8, 147/3 ÷ 147/6

• Plan nr 16 -  Uchwała Nr XXXV/385/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Turze dz. nr 13/3

• Plan nr 17 - Uchwała Nr XXXV/386/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś Turze dz. nr 165/6, 165/7, 165/10

• Plan nr 18 - Uchwała Nr XXXV/387/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś SwaroŜyn dz. nr 135, 171/31, 134/1

• Plan nr 19 - Uchwała Nr XXXV/388/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś SwaroŜyn dz. nr 251/1, 251/2, cz.249,
cz.253, cz.244/2

• Plan nr 20 -  Uchwała Nr XXXV/387/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś SwaroŜyn dz. nr 380

• Plan nr 21 -  Uchwała Nr XXXV/390/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś SwaroŜyn dz. nr 67/3

• Plan nr 22 -  Uchwała Nr XXXV/391/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia 21 sierpnia 2002r wieś SwaroŜyn dz. nr 315/30, cz.173/2

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
190



Gmina Tczew    UWARUNKOWANIA     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

• Plan nr 23 - Uchwała Nr XXXV/392/2002 Rady Gminy Tczew z
dnia  21  sierpnia  2003r  wieś  SwaroŜyn  dz.  nr  171/33,  171/34,
cz.173/2, 303/11, 302/18, 311/2 cz.319/7

• Plan nr 24 - Uchwała Nr VI/80/2003 Rady Gminy Tczew z dnia 26
marca 2002r wieś SwaroŜyn dz. nr 290/15, 290/23, 290/25, 290/27,
293/8, 290/22 290/24, 290/26, 290/21, 290/17, 290/20, 292, 303/6
+ zmiana Uchwała Nr XXXVIII/333/2010 Rady gminy Tczew z
dnia 3 marca 2010r

• Plan nr 25 - Uchwała Nr XII/117/2007 Rady Gminy Tczew z dnia
7  listopada  2007r  wieś  Stanisławie  dz.  nr  195/1,  197/3  197/4,
cz.35/3, cz.198

• Plan nr 26 -Uchwała Nr VI/82/2003 Rady Gminy Tczew z dnia 26
marca 2003r wieś Stanisławie dz. nr 193

• Plan nr 27 -  Uchwała Nr XXVII/441/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 25 lutego 2005r wieś Dąbrówka dz. nr 73/28, 73/29, cz.67

• Plan nr 28 -  Uchwała Nr VI/84/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r wieś  Dąbrówka Tczewska dz.  nr  63/3,  cz.65/2,
cz.66/1

• Plan nr 29 - Uchwała Nr VI/85/2003 Rady Gminy Tczew z dnia 26
marca 2003r wieś Śliwiny cz. dz. nr 88

• Plan nr 30 -  Uchwała Nr VI/86/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r wieś Łukocin dz. nr 75

• Plan nr 31 - Uchwała Nr VI/87/2003 Rady Gminy Tczew z dnia 26
marca 2003r wieś Boroszewo dz. nr 14/1, 10/20

• Plan nr 32 - Uchwała Nr VI/88/2003 Rady Gminy Tczewa z dnia
26 marca 2003r wieś Zajączkowo cz. dz. nr 48/8, cz.20, cz.38

• Plan nr 33 -  Uchwała Nr VI/89/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r  wieś Zajączkowo dz. nr 13

• Plan nr 34 - Uchwała Nr VI/90/2003 Rady Gminy Tczew z dnia 26
marca 2003r wieś MałŜewo dz. nr 63/3

• Plan nr 35 - Uchwała Nr VI/91/2003 Rady Gminy Tczew z dnia 26
marca 2003r wieś MałŜewo dz. nr 109/2

• Plan nr 36 -  Uchwała Nr VI/92/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r wieś Rokitki dz. nr 78/2

• Plan nr 37 -  Uchwała Nr VI/93/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r wieś Rokitki dz. nr 80

• Plan nr 38 -  Uchwała Nr VI/94/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r wieś Rokitki dz. nr 210\

• Plan nr 39 -  Uchwała Nr VI/95/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r wieś Rokitki dz. nr 19/2

• Plan nr 40 -  Uchwała Nr VI/96/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r  wieś Gniszewo dz. nr 24/7, cz. 36, cz.17

• Plan nr 41 -  Uchwała Nr VI/97/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r  wieś Gniszewo dz. nr 55

• Plan nr 42 -  Uchwała Nr VI/98/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r  wieś Gniszewo dz. nr 7/1, 7/2, 7/3,7/5, cz. 5, cz.36

• Plan nr 43 -  Uchwała Nr VI/99/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r  wieś Czarlin dz. nr 128

• Plan nr 44 - Uchwała Nr VI/100/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r  wieś Miłobądz dz. nr 247/9

• Plan nr 45 - Uchwała Nr VI/101/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r  wieś Miłobądz  dz. nr 158

• Plan nr 46 -  Uchwała Nr VI/102/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r wieś Czatkowy  dz. nr 60/1, 61
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• Plan nr 47 -  Uchwała Nr VI/103/2003 Rady Gminy Tczew z dnia
26 marca 2003r wieś Czatkowy  dz. nr 129/3

• Plan nr 48 -  Uchwała Nr VIII/198/2003 Rady Gminy Tczew z
dnia 17 czerwca 2003r  wieś Turze dz. nr 269/1

• Plan nr 49 -  Uchwała Nr XIII/237/2003 Rady Gminy Tczew z
dnia 29 października 2003r wieś Czarlin dz. nr 164/2

• Plan nr 50 - Uchwała Nr XXIII/397/2004 Rady Gminy Tczew z
dnia 12 października 2004r  wieś Rokitki dz. nr 241/3

• Plan nr 51 -  Uchwała Nr XXXIII/498/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 31 sierpnia 2005r wieś Bałdowo dz. nr 11/1, oznaczony Nr
3.1.

• Plan nr 52 - Uchwała Nr XXXIII/499/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 31 sierpnia 2005r  wieś Bałdowo dz. nr 10, oznaczony Nr 3.2.

• Plan nr 53 -  Uchwała Nr XXXIV/524/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r  wieś Bałdowo dz. nr 33/23, oznaczony Nr
3.3.

• Plan nr 54 -  Uchwała Nr XXXIV/525/2005 Rady Gminy Tczewa z
dnia  16  listopada  2005r  wieś  Bałdowo  dz.  nr  225/1,  225/2,
oznaczony Nr 3.4.

• Plan nr 55 -  Uchwała Nr XXXV/526/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r wieś Bałdowo dz. nr 77/3, 77/4, oznaczony
Nr 3.5.

• Plan nr 56 -  Uchwała Nr XXXIV/527/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r  wieś Bałdowo dz. nr 174/3, 170, 163, 206,
164/1,  164/2,  164/4, 165,  166,  167, 168,  207,  208,  205/2,  160,
162/2,  169/1,  174/1,  171/1,  171/2,  oznaczony  Nr  3.6.  i  3.7  +
zmiana Uchwała Nr XXXII/294/09 Rady Gminy Tczew z dnia 30
wrzesień 2009 r.

• Plan nr 57 -  Uchwała Nr XXXIV/515/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia  12  października  2005r  wieś  Boroszewo  dz.  nr  114/10,
oznaczony Nr 4.1.\

• Plan nr 58 - Uchwała Nr XXXIII/500/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 31 sierpnia 2005r wieś Boroszewo dz. nr 58/8, 58/11, 58/13,
261 ÷ 269, oznaczony Nr 4.2.

• Plan nr 59 -  Uchwała Nr XXXV/528/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r  wieś Czarlin dz. nr 112, oznaczony Nr
5.1.

• Plan nr 60 -  Uchwała Nr XXXIII/501/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 31 sierpnia 2005r wieś Czarlin dz. nr 126/2, oznaczony Nr
5.2.

• Plan nr 61 -  Uchwała Nr XXXV/529/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r wieś Czarlin dz. nr 155/2, oznaczony Nr
5.3.

• Plan nr 62 - Uchwała Nr XXXV/531/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r wieś Zajączkowo dz. nr 171/1 ÷ 171/5, 176
÷ 179, 174, 173/2, 175/4, 175/3, 172 oznaczony Nr 6.1.

• Plan nr 63 - Uchwała Nr XXXV/532/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r  wieś Zajączkowo dz. nr 56, 57/1, 57/2, 58
oznaczony Nr 6.2.

• Plan nr 64 - Uchwała Nr XXXIX/578/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 22 marca 2006r wieś Zajączkowo dz. nr 48/11, oznaczony Nr
6.3.

• Plan nr 65 - Uchwała Nr XXXV/533/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia  16  listopada  2005r  wieś  Zajączkowo  dz.  nr  19/8,  19/9
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oznaczony Nr 6.4.+ zmiana Uchwała Nr XXXII/295/2009 Rady
Gminy Tczew z dnia 30 września 2009r

• Plan nr 66 -  Uchwała Nr XXXV/534/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia  16  listopada  2005r  wieś  Dąbrówka,  oznaczony  Nr  8.1.  +
zmiana 10 grudnia 2008r wieś Dąbrówka dz. nr 54/4, 58/2, 59/2,
cz. 64/1;zmiana do planu nr 66, oznaczony 8.1

• Plan nr 67 -  Uchwała Nr XXXV/535/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia  16  listopada  2005r  wieś  Dąbrówka  dz.  nr.  12/2,  12/3,33,
oznaczony Nr 8.2

• Plan nr 68 - Uchwała Nr XXX/475/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 20 maja 2005r  wieś Gniszewo dz. nr 16, 61 oznaczony Nr
9.1. i 9.3.

• Plan nr 69 -  Uchwała Nr XXX/476/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 20 maja 2005r  wieś Gniszewo dz. nr 82/2, 82/3 oznaczony Nr
9.2.

• Plan nr 70 - Uchwała Nr XXXIII/502/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia  31  sierpnia  2005r  wieś  Lubiszewo  dz.  nr  145,  175,  176,
oznaczony Nr 10.1. i 10.2.

• Plan nr 71 - Uchwała Nr XXXIV/514/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 12 października 2005r  wieś Lubiszewo dz. nr 70, 71, 73/1,
cz. 74 oznaczony Nr 10.3.

• Plan nr 72 -  Uchwała Nr XXXIV/513/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 12 października 2005r wieś  Miłobądz cz. dz.  nr  97 cz.  74
oznaczony Nr 11.1.

• Plan nr 73 -  Uchwała Nr XXXV/536/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia  12  października  2005r  wieś  Rokotki  dz.  nr  69,  97/3,  98,
oznaczony Nr 12.1.

• Plan nr 74 -  Uchwała Nr XXXIII/503/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 31 sierpnia 2005r  wieś Rokitki dz. nr 148/4, 213/1, cz. 213/4,
214 ÷ 217, 220 ÷ 223, 225 ÷ 229, cz. 351 oznaczony Nr 12.2. 

• Plan nr 75 -  Uchwała Nr XXXV/537/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia  16  listopada  2005r  wieś  Stanisławie  dz.  nr  175,  176/3,
oznaczony Nr 13.1.

• Plan nr 76 - Uchwała Nr XXXV/538/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r wieś Stanisławie dz. nr 189, 190, 191/3,
196/3 oznaczony Nr 13.2.+ zmiana w opracowaniu

• Plan nr 77 - Uchwała Nr XXXV/539/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia  16 listopada 2005r   wieś  Stanisławie dz.  nr  166,  166/4  ÷
166/7, oznaczony Nr 13.4.

• Plan nr 78 -  Uchwała Nr XLIV/622/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 25 sierpnia 2006r  wieś Stanisławie dz. nr 153/5, oznaczony
Nr 13.5.

• Plan nr 79 -  Uchwała Nr XXXV/540/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r wieś  Stanisławie i  Lubiszewo dz. nr 6,
180/2 oznaczony Nr 13.6.

• Plan nr 80 -  Uchwała Nr XXX/477/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 20 maja 2005r wieś SwaroŜyn cz. dz. nr 132 oznaczony Nr
14.1. 

• Plan nr 81 - Uchwała Nr XXXIV/512/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 12 października 2005r wieś Waćmierek  dz. nr 315/31, 315/35
÷ 315/37, oznaczony Nr 14.2.

• Plan nr 82 - Uchwała Nr XXXV/541/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r wieś Śliwiny dz. nr 49/5, 49/6, 50, 52, 55,
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56, cz.69, cz.91, cz.93, cz.86, 90, 80/1, 822/4 ÷ 82/8, 83, cz.84
oznaczony Nr 15.1.

• Plan nr 83 - Uchwała Nr XXXV/542/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r wieś Śliwiny dz. nr 45/1, cz.45, cz.46/2,
cz.46/1, 47/1, cz.47/2, cz.48, cz.57, 61/1, cz.63,62/2, 62/4 ÷ 62/7,
cz.64, oznaczony Nr 15.2.

• Plan nr 84 - Uchwała Nr XXXV/543/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 16 listopada 2005r  wieś Tczewskie Łąki  dz. nr 220/1, 200/2,
221 oznaczony Nr 16.1.

• Plan nr 85 -  Uchwała Nr XXXIII/504/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 31 sierpnia 2005r  wieś Turze dz. nr 11/7, oznaczony Nr 17.1. 

• Plan nr 86 -  Uchwała Nr XXXIII/505/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 31 sierpnia 2005r wieś Turze dz. nr 224, oznaczony Nr 17.2. 

• Plan nr 87 -  Uchwała Nr XXX/478/2005 Rady Gminy Tczew z
dnia 20 maja 2005r wieś Wędkowy ,  oznaczony Nr 18.1. 

• Plan nr 88 - Uchwała Nr V/55/2007 Rady Gminy Tczew z dnia 21
marca 2007r wieś Czarlin dz. nr 25/3, 25/4, oznaczony Nr 5.4.

• Plan nr 89 - Uchwała Nr XVI/161/1996 Rady Gminy Tczew z dnia
19 czerwca 1996r  wieś Gniszewo  dz. nr 69

• Plan nr 90 - Uchwała Nr XVI/162/1996 Rady Gminy Tczew z dnia
19 czerwca 1996r wieś Stanisławie  dz. nr 153/17

• Plan nr 91 - Uchwała Nr XVI/159/1996 Rady Gminy Tczew z dnia
19 czerwca 1996r  wieś Czarlin  dz. nr 181/2, 182/3, 182/4

• Plan nr 92 -Uchwała Nr XVI/160/1996 Rady Gminy Tczew z dnia
19 czerwca 1996r  wieś Czarlin  dz. nr 157

• Plan nr 93 - Uchwała Nr XVI/159/1996 Rady Gminy Tczew z dnia
19 czerwca 1996r  wieś Zajączkowo  dz. nr 16/1, 18/1

• Plan nr 94 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia 19 czerwca 1998r wieś SwaroŜyn  dz. nr 203

• Plan nr 95.1 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia 19 czerwca 1998r wieś Czarlin  dz. nr 157

• Plan nr 95.2 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia 19 czerwca 1998r wieś Bałdowo  dz. nr 189/1, 190/1

• Plan nr 95.3 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia 19 czerwca 1998r wieś Bałdowo  dz. nr 36/8

• Plan nr 95.4 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia 19 czerwca 1998r wieś Bałdowo  dz. nr 92/1

• Plan nr 95.5 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia  19  czerwca  1998r  wieś  Bałdowo  dz.  nr  162  +  zmiana
Uchwała  XXXIII/309/09  Rady  Gminy  Tczew  z  dnia  28
października 2009 r.  

• Plan nr 95.6 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia 19 czerwca 1998r wieś Rokitki  dz. nr 77

• Plan nr 95.7 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia 19 czerwca 1998r wieś Stanisławie  cz. dz. nr 3

• Plan nr 95.8 - Uchwała Nr XXX/320/1998 Rady Gminy Tczew z
dnia 19 czerwca 1998r wieś Miłobądz  dz. nr 237/2

• Plan nr 96 -  Uchwała Nr III/21/1998 Rady Gminy Tczew z dnia
25 listopada 1998r wieś Stanisławie  dz. nr 306/2

• Plan nr 97 - Uchwała Nr IX/97/1999 Rady Gminy Tczew z dnia 27
sierpnia 1999r  wieś  Bałdowo  dz. nr 266, 267/1, 267/3, 267/5,
cz.214, cz.265
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• Plan nr 98.1 - Uchwała Nr VIII/89/1996 Rady Gminy Tczew z
dnia 30 czerwca 1996r wieś Bałdowo  dz. nr 144/1, 144/2, 144/9,
cz.144/0

• Plan nr 98.2 - Uchwała Nr VIII/89/1996 Rady Gminy Tczew z
dnia 30 czerwca 1996r wieś Stanisławie   dz. nr 253/8

• Plan nr 98.3 - Uchwała Nr VIII/89/1996 Rady Gminy Tczew z
dnia 30 czerwca 1996r wieś Goszyn   dz. nr 61/5

• Plan nr 99 -  Uchwała Nr XI/112/1999 Rady Gminy Tczew z dnia
6 grudnia 1999r wieś Turze  dz. nr 266 ÷ 277,  315 ÷ 320, 60/11 ÷
60/15, wieś Boroszewo dz. nr 181 ÷ 204, 52/1, 52/2, 52/4 ÷ 52/12

• Plan nr 100 -Uchwała Nr XI/113/1999 Rady Gminy Tczew z dnia
6 grudnia 1999r wieś  Zajączkowo dz. nr 72, 73/1, 73/2, cz. 70,
74/8, 74/10 + zmiana w opracowaniu

• Plan nr 101 -Uchwała Nr XI/114/1999 Rady Gminy Tczew z dnia
6 grudnia 1999r wieś Miłobądz dz. nr 237/4, 237/5, 237/6, 238/1

• Plan nr 102 -Uchwała Nr XXXIII/311/2009 Rady Gminy Tczew z
dnia 28 października 2009 r wieś Boroszewo dz. nr 40/6 i 37/7;

• Plan nr 103 -Uchwała Nr XXXIII/310/2009 Rady Gminy Tczew z
dnia 28 października 2009r wieś Gniszewo dz. nr 35/2;

• Plan Nr 104 - Uchwała Nr XXXVIII/334/2010 Rady Gminy Tczew
z dnia 3 marca 2010r wieś Stanisławie, dz. nr 26/1, 26/4, 27/2, 25,
20, 21, 22/1, 22/2,23, 24/2, 24/1, 18, 19/4

13.3.2 Plany w opracowaniu
• Plan Po1 -  Uchwała  Nr  …………. Rady Gminy  Tczew z dnia

………… wieś Stanisławie, oznaczony 10.7
• Plan Po2  - Uchwała Nr …………. Rady Gminy Tczew z dnia

………… wieś Stanisławie, dz. nr 30/3, oznaczony 10.10
• Plan Po3  - Uchwała Nr …………. Rady Gminy Tczew z dnia

………… obręb geodezyjny Tczewskie Łąki

13.3.3. Obszary wyznaczone do sporządzone miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone w studium z
2000 r. + zmiany 

• Obszar O1 - zmiana nr 1 do studium, Miłobądz 8.1
• Obszar O2 - zmiana nr 1 do studium, Miłobądz 8.2
• Obszar O3 - zmiana nr 1 do studium, Rokitki 9.1
• Obszar O4 - zmiana nr 2 do studium, Rokitki 9.4
• Obszar O5- zmiana nr 3 do studium, Rokitki  9.5 – (uchwała o

przystąpieniu do sporządzenia mpzp uchylona)
• Obszar O6 - zmiana nr 3 do studium, Rokitki 9.6
• Obszar O7 - zmiana nr 3 do studium, Rokitki 9.7
• Obszar O8- zmiana nr 3 do studium, Szczerbięcin 17.1
• Obszar O9 - zmiana nr 4 do studium, Czarlin 3.4
• Obszar O10 - zmiana nr 4 do studium, Czarlin 3.5
• Obszar O11 - zmiana nr 4 do studium, Dąbrówka 5.3
• Obszar O12 - zmiana nr 4 do studium, Stanisławie 10.8
• Obszar O13 - zmiana nr 4 do studium, Stanisławie 10.11
• Obszar O14 - zmiana nr 4 do studium, Rukosin 10.12
• Obszar O15 - zmiana nr 4 do studium, Rukosin 10.12
• Obszar O16 - zmiana nr 4 do studium, Stanisławie, 
• Obszar O17 - zmiana nr 4 do studium, Stanisławie 10.13
• Obszar O18 - zmiana nr 4 do studium, Stanisławie 10.14
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• Obszar O19   - zmiana nr 1 do studium, Stanisławie 10.2
• Obszar nr 20 - zmiana nr 4 do studium, Stanisławie 10.15
• Obszar nr 21 - zmiana nr 4 do studium, Stanisławie 10.16
• Obszar nr 22 - zmiana nr 4 do studium, Turze 13.3
• Obszar nr 23 - zmiana nr 4 do studium, Turze 13.4
• Obszar nr 24 - zmiana nr 4 do studium, Turze 13.5
• Obszar nr 25 - zmiana nr 4 do studium, SwaroŜyn 14.3
• Obszar nr 26 - zmiana nr 4 do studium, Szczerbięcin 17.3

Schemat  pokrycia  gminy  Tczew  miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono na znaczniku graficznym Nr 24.
Schemat  pokrycia  gminy  Tczew  miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego w opracowaniu  przedstawiono na znaczniku graficznym Nr 25. 
Schemat  obszarów  wyznaczonych  do  sporządzenia  miejscowych  planów
zagospodarowania przestrzennego w studium z 2000 r. + zmiany przedstawiono
na znaczniku graficznym Nr 26.
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Gmina Tczew
Studium uwarunkowań

i kierunków zagospodarowania przestrzennego
2009 – 2019

 

SCHEMAT POKRYCIA GMINY MPZP

                                                                                  OZNACZENIA GRAFICZNE
   

                                           

             
                                                                               Załącznik graficzny NR 24.
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Gmina Tczew
Studium uwarunkowań

i kierunków zagospodarowania przestrzennego
2009 – 2019

 

SCHEMAT POKRYCIA GMINY MPZP W OPRACOWYWANIU

                                                                                 OZNACZENIA GRAFICZNE
   

                

                                              
                                                                               Załącznik graficzny NR 25.
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Gmina Tczew
Studium uwarunkowań

i kierunków zagospodarowania przestrzennego
2009 – 2019

 

SCHEMAT OBSZARÓW WYZNACZONYCH DO SPORZ ĄDZENIA MPZP W
STUDIUM Z 2000 r. + ZMIANY

                                                                                  OZNACZENIA GRAFICZNE
   

                 
                   

                                             
                                                                                Załącznik graficzny NR 26.
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14.0. Zadania słuŜące realizacji ponadlokalnych celów
publicznych 
W studium gminy Tczew określa się obszary, na których rozmieszczone będą
inwestycje  celu  publicznego  o  znaczeniu  ponadlokalnym  (  wojewódzkie,
krajowe itp.).
Zadania  słuŜące  realizacji  ponadlokalnych  celów  publicznych  szczebla
wojewódzkiego  i  krajowego  zostały  sformułowane  w  planie
zagospodarowania  przestrzennego województwa pomorskiego uchwalonego
Uchwałą  Nr  1004/XXXIX/09  w  sprawie  zmiany  Planu  zagospodarowania
przestrzennego województwa pomorskiego z dnia 26 października 2009 r. 

14.1. Istniejące urządzenia i obiekty słuŜące realizacji
ponadlokalnych celów publicznych 
Na obszarze gminy Tczew występują obiekty i urządzenia realizujące
zadania celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. NaleŜą do nich: 

- autostrada  A1  –  część  Transeuropejskiego  Korytarza
Transportowego Północ-Południe, 

- droga krajowa nr 91 i 22 (tzw. „berlinka”), 
- droga wojewódzka nr 224, 
- linia kolejowa E65 i CE65 o znaczeniu międzynarodowym,
- droga wodna E40 o znaczeniu międzynarodowym,
- gazociąg  wysokiego  ciśnienia  DN400  relacji  Gardeja-Rokitki-

Juszkowo oraz DN500 relacji Włocławek-Gdynia, 
- pomorski rurociąg przesyłowy „Przyjaźń” relacji Gdańsk-Płock,
- linie energetyczne o napięciu 220kV i 110kV. 

Szczegółowy  opis  w/w  obiektów  został  zawarty  w  poszczególnych
punktach  tematycznych  uwarunkowań  dotyczących  danego
zagadnienia.     

14.2. Planowane zadania słuŜące realizacji ponadlokalnych
celów publicznych 
14.2.1. Zadania rangi wojewódzkiej: 

1)  Zadania  w  zakresie  infrastruktury  drogowej  i  kolejowej:
przebudowa autostrady A1, linii kolejowej E65 i CE65 oraz drogi
wodnej E-40 (Wisła – Bug – Dniestr), realizacja międzynarodowej
trasy  rowerowej  Bursztynowa  Trasa  Rowerowa,  realizacja  trasy
regionalnej  Tczew  –  Starogard  –  Zblewo  –  Kaliska  –  Czersk  –
Chojnice, Tczew – Gniew – Widlice Nowe, Tczew – gm. Subkowy
– Pelplin – gm. Morzeszczyn – Gniew – (Nowe).       
2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej:

a)  zadania w zakresie  zaopatrzenia w gaz i  paliwa stałe:
zakończenie  budowy  drugiej  nitki  gazociągu  wysokiego
ciśnienia Włocławek – Gdynia Wiczlino, gazyfikacja obszarów
wiejskich,  budowa  drugiej  nitki  ropociągu  Port  Północny  –
Rafineria – Płock.           
b) zadania w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczną:
modernizacja linii przesyłowej sieci 220kV Jasieniec – Gdańsk
oraz 110kV Pruszcz Gdański – Pruszcz Południe – Pszczółki –
Miłobądz jest ujęta w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Województwa Pomorskiego.  Operator sieci  – Energa SA nie
przewiduje  jednak  inwestycji  w  zakresie  linii  przesyłowych
110kV na terenie gminy Tczew. 
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3)  Zadania  w  zakresie  ochrony  przyrody:  utworzenie  parku
krajobrazowego Dolnej Wisły, 
4) Zadania  w  zakresie  ochrony  przed  powodzią  i  regulacja
stosunków  wodnych:  modernizacja  istniejących  oraz  budowa
nowych  urządzeń  osłony  przed  powodzią  (wałów
przeciwpowodziowych i  przepompowni)  na  śuławach Wiślanych,
uwzględnienie ustaleń  wynikających z  ,,Programu małej  retencji”
(budowa  2  piętrzeń  zlokalizowanych  na  jeziorach  Damaszka  i
Młynki).
5) Zadania społeczno-gospodarcze: zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania  przestrzennego  województwa  pomorskiego
gmina Tczew zaliczona jest do aglomeracji Trójmiejskiej, w skład
której  wchodzą  równieŜ  Gdańsk,  Gdynia,  Sopot-  centrum
aglomeracji,  Pruszcz  Gdański,  Rumia,  Reda,  Wejherowo,  Tczew,
gmina miejsko-wiejska śukowo, gminy wiejskie – Pruszcz Gdański,
Kolbudy,  Szemud,  Wejherowo,  Kosakowo –  obszar  funkcjonalny
aglomeracji, miasta: Hel, Jastarnia, Puck, Kartuzy, Władysławowo,
gminy wiejskie – Puck, Luzino, Przodkowo, Kartuzy, Somonimo,
Przywidz,  Trąbki  Wielkie,  Pszczółki,  Suchy Dąb,  Cedry Wielkie,
Stegna – otoczenie aglomeracji.             
Gmina  Tczew  stanowi  otoczenie  aglomeracji.  Jej  połoŜenie  w
obszarze aglomeracji Trójmiejskiej ma wpływ na dynamikę rozwoju
gminy  wzdłuŜ  ponadlokalnych  tras  komunikacyjnych,  czyli
autostrady A1, dwóch dróg krajowych i linii kolejowej. Znajduje to
swoje odbicie w projekcie studium w postaci lokalizacji Gminnych
Obszarów  Przedsiębiorczości  (Stanisławie,  SwaroŜyn,  Czarlin,
Zajączkowo,  Wędkowy)  w  rejonie  węzłów  na  autostradzie  oraz
wzdłuŜ  dróg  krajowych  a  takŜe  w  postaci  rozwoju  osiedli
mieszkaniowych  w  otoczeniu  miasta  Tczew,  stanowiących
praktycznie  jego  przedmieścia,  ale  zlokalizowanych  w  granicach
administracyjnych gminy (Stanisławie, Bałdowo, Czarlin, Dąbrówka
Tczewska).   

14.2.2 Zadania umieszczone w programie samorządu pomorskiego 
SłuŜą one realizacji ponadlokalnych celów publicznych zawartych w
n/w programach rozwoju województwa:
a)  Wieloletni  Program  Inwestycyjny  Województwa  Pomorskiego
2007–201314;
b)  Program małej retencji województwa pomorskiego do roku 2015;
c)  Program udraŜniania rzek województwa pomorskiego;
d)  Plan Gospodarki Odpadami dla Województwa Pomorskiego;
e)   Programu  rozwoju  dróg  wodnych  Delty  Wisły  i  Zalewu
Wiślanego – Pętla śuławska Międzynarodowa Droga Wodna E-70.

a) Wieloletni  Program  Inwestycyjny jest  dokumentem
określającym  wielkość  moŜliwych  nakładów  inwestycyjnych  na
zadania  inwestycyjne  przyczyniające  się  do  osiągnięcia  celów
określonych w Strategii rozwoju województwa pomorskiego 2020, i
w zakresie gminy Tczew dotyczą szczególnie:

- budowy  infrastruktury  szerokopasmowej  regionalnej  sieci
informacyjnej „Pomorska Sieć Szerokopasmowa „

- przebudowy drogi wojewódzkiej nr 224 stanowiącej dojazd z
m.  Tczew  do  węzła  autostrady  A-1  „Stanisławie”  (obecny
Tczew)
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- zintegrowanego  Systemu  Informacji  Turystycznej
Województwa Pomorskiego

- Pętli śuławskiej, Międzynarodowa Droga Wodna E-70.
b) W Programie  Małej  Retencji  Województwa Pomorskiego
nadrzędnym  celem  jest  poprawa  bądź  utrzymanie  właściwych
stosunków  wodnych,  z  zachowaniem  zasad  zrównowaŜonego
zarządzania zasobami wodnymi i przyrodniczymi, przede wszystkim
na obszarach wodno-błotnych, terenach rolniczych i leśnych. 
Program małej retencji dla województwa pomorskiego opiera się  w
znacznym stopniu na wykorzystaniu istniejących urządzeń wodnych
(rowów,  leśnych  i  wiejskich  zbiorników  przeciw  poŜarowych  i
retencyjnych, stawów rybnych itp.) oraz warunków naturalnych –
wykorzystanie  licznych  zbiorników  naturalnych.  Proponowane
obiekty małej retencji, w większości nieduŜe zastawki na odpływach
jezior,  umoŜliwi ą  podtrzymanie  w  nich  zwierciadeł  wody  do
wysokości pierwotnych przyczyniając się  do zahamowania procesu
ich degradacji, a równocześnie poprawią retencyjność w zlewniach.
Proponowane budowle umoŜliwi ą  podtrzymanie poziomów wód w
jeziorach.  Na  terenie  gminy  Tczew  realizacja  tegoŜ  programu
obejmuje budowę dwóch budowli piętrzących na jeziorze Damaszka
i Młynek. 
c) Program  UdraŜniania  Rzek  Województwa
Pomorskiego ma  na  celu  uzyskanie  znaczącej  poprawy  stanu
powierzchniowych wód płynących i  charakterystycznych dla  nich
biocenoz  –  m.  in.  poprzez:  odtwarzanie  ciągłości  rzek  i  ich
udraŜnianie za pomocą  urządzeń  technicznych, ułatwianie migracji
organizmów wodnych,  w tym szczególnie  cennych gatunków ryb
dwuśrodowiskowych oraz ich naturalnej reprodukcji, utrzymywanie
róŜnorodności  biologicznej  i  in.  –  przyczyniać  się  będą  do
naturalnego i sprawnego odnawiania składników i Ŝywych zasobów
przyrody, zarówno w rzekach jak i w Morzu Bałtyckim. śaden ciek
wodny na terenie gminy Tczew nie jest objęty w/w programem.
d) Plan  Gospodarki  Odpadami  Dla  Województwa
Pomorskiego zawiera  działania  mające  na  celu  utworzenie
nowoczesnego i skutecznego systemu gospodarki odpadami zgodnie
z  polityką  Ekologiczną  Państwa i  Krajowym Planem Gospodarki
Odpadami  2010.  W  przypadku  gminy  Tczew  działania  dotyczą
rekultywacji  składowiska  odpadów  Tczew  Rokitki.  Gospodarka
odpadami na terenie gminy została szczegółowo omówiona w pkt.
3.7. w Uwarunkowaniach. 
e) Program  Rozwoju  Dróg  Wodnych  Delty  Wisły  i  Zalewu
Wiślanego – Pętla śuławska, Międzynarodowa Droga Wodna E-
70  nie obejmuje szczegółowych zadań na rzece Wisła w granicach
administracyjnych  gminy  Tczew,  nie  obejmuje  równieŜ  swoimi
ustaleniami Ŝadnego innego cieku wodnego na jej obszarze.   
f)  Regionalny  Program  Operacyjny  dla  Województwa
Pomorskiego stanowi jedno z głównych narzędzi realizacji Strategii
Rozwoju Województwa Pomorskiego.        
Zadania lokalizowane na obszarze gminy dotyczą:

- budowy  infrastruktury  szerokopasmowej  regionalnej  sieci
informacyjnej „Pomorska Sieć Szerokopasmowa”

- przebudowy drogi wojewódzkiej nr 224 (węzeł Stanisławie) na
odcinku 16 km (Godziszewo – Tczew)
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- przebudowy  drogi  wojewódzkiej  nr  226  (węzeł  Rusocin)  na
odcinku 6,5 km (od skrzyŜowania dróg wojewódzkich 222 i
226 do węzła „Rusocin”).

14.2.3 Zadania umieszczone w programach rządowych
Zadania umieszczone w programach rządowych słuŜące realizacji
ponadlokalnych  celów  publicznych,  zapisane  są  w  programach
uchwalonych  przez  Radę  Ministrów  i  prowadzone  są  przez
właściwych ministrów. Zadania takie określają:       
a) Program Operacyjny Infrastruktura i  Środowisko na lata 2007–
2013 (PO „IŚ”);
b) Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka na lata 2007–2013
(PO „IG”) ;
c)  Krajowy program oczyszczania ścieków komunalnych;
d)  Program Ochrony Brzegów Morskich3;
e)  Program budowy dróg krajowych na lata 2008-20124;
f)  Master Plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 roku5;
g)  Przygotowanie i wykonanie przedsięwzięć Euro 20126.

a)  Program  Operacyjny  Infrastruktura  i  Środowisko jest
jednym  z  programów  operacyjnych  będących  podstawowym
narzędziem do osiągnięcia  załoŜonych w Narodowej  Strategii
Ramowej  Odniesienia  na  lata  2007-2013celów,  przy
wykorzystaniu  środków  Funduszu  Spójności  i  Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego i dotyczy zadań:.

-  rekultywacji na cele przyrodnicze terenów zdegradowanych,
popoligonowych  i  powojskowych  zarządzanych  przez  PGL
LP, 

- zakupu  sprzętu  do  szybkiej  oceny  ryzyka  w  przypadku
wystąpienia  powaŜnej  awarii,  organizacji  systemu
monitoringu  dynamicznego  przeciwdziałania  powaŜnym
awariom,  w  tym  organizacja  systemu  i  sieci
teleinformatycznych, 

- doskonalenia  stanowisk  do  analizowania  i  prognozowania
zagroŜeń,

- wsparcia  technicznego  ratownictwa  ekologicznego  i
chemicznego, 

- wdraŜania  nowoczesnych  technik  monitorowania powietrza,
wód i hałasu poprzez zakupy aparatury kontrolno pomiarowej
i  analitycznej  dla  sieci  laboratoriów  Inspekcji  Ochrony
Środowiska,  doskonalenie  systemu  zapewnienia  jakości
poprzez  organizację  laboratoriów  wzorcujących  i
referencyjnych dla potrzeb wzmocnienia systemu zarządzania
jakością środowiska i ocen efektów ekologicznych programu

- opracowanie planów ochronnych dla obszarów Natura 2000
na obszarze Polski

- rozwoju  infrastruktury  państwowego  organu  zarządzania
ruchem lotniczym

- budowy  sieci  telekomunikacji  GSM-R  zgodnie  z  NPW
ERTMS

- infrastruktury dostępu drogowego i kolejowego do wschodniej
części Portu Gdynia

- rozwoju  systemu  automatycznego  nadzoru  nad  ruchem
drogowym (budowa centralnego systemu do automatycznego
nadzoru nad ruchem drogowym)
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- budowy  i  remontu  oraz  doposaŜenie  baz  Lotniczego
Pogotowia Ratunkowego

- budowy i wyposaŜenie wojewódzkich centrów powiadamiania
ratunkowego;

- modernizacji  linii  E  65/C-E  65  na  odcinku  Warszawa  –
Gdynia

- Krajowego  System  Bezpieczeństwa  Morskiego  (KSBM)  –
Etap I

- budowy statku ratowniczego I kat. Typu SAR – 3000/III
- rozwoju Szybkiej Kolei Miejskiej w Trójmieście
- doposaŜenia jednostek Państwowej StraŜy PoŜarnej w sprzęt

do  ratownictwa technicznego  na  drogach woj.  Lubuskiego,
zachodniopomorskiego i pomorskiego

- gazociągu Włocławek – Gdynia;
- zadania  dotyczące  śuław  Wiślanych  określają  w  sposób

kompleksowy  zabezpieczenie  przeciwpowodziowego  tegoŜ
obszaru.     

b) Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka wspierać
będzie działania  z  zakresu  innowacyjności  produktowej,
procesowej,  marketingowej  i  organizacyjnej,  które  w sposób
bezpośredni  lub  pośredni  przyczyniają  się  do  powstawania  i
rozwoju  innowacyjnych  przedsiębiorstw.  Dla  obszaru  śuław
Wiślanych przewidziany jest rozwój turystyki wodnej w oparciu
o tzw. Pętlę śuławską.   
c)  W  Krajowym  Programie  Oczyszczania  Ścieków
Komunalnych zawarte  są  zadania  inwestycyjne  związane  z
wyposaŜeniem aglomeracji  ściekowych  w  systemy  kanalizacji
zbiorczej  i  oczyszczalnie  ścieków  komunalnych,  jednak  nie
dotyczą  one  obszaru  gminy  ani  teŜ  samego  miasta  Tczew.
Gospodarka ściekami obszaru gminy Tczew została omówiona w
pkt. 3.2 Uwarunkowań i pkt. 6.2 w Kierunkach.  
d)  Program Ochrony  Brzegów Morskich  nie zawiera  zadań
planowanych  do  realizacji  na  terenie  i  w  sąsiedztwie  gminy
Tczew. 
e) Program Budowy Dróg Krajowych nie przewiduje realizacji
nowych inwestycji na obszarze gminy Tczew. Przez jej  obszar
przebiegają  droga  krajowa  nr  1  i  nr  22  o  znaczeniu
ponadregionalnym oraz autostrada A1 – trasa komunikacyjna o
znaczeniu  międzynarodowym.  Szczegółowe  omówienie
powiązań  sieci  dróg  o  znaczeniu  ponadregionalnym  został
zawarte w pkt. 1.2 w Uwarunkowaniach.
f) Master Plan Dla Transportu Kolejowego jest strategicznym
dokumentem planistycznym pozwalającym podejmować  zadania
inwestycyjne  oraz  tworzyć  harmonogram  ich  realizacji,
szczególnie  w  zakresie:  projektowania  i  przygotowywania
inwestycji,  budowy  i  modernizacji  infrastruktury,  świadczenia
usług  przewozowych  oraz  zarządzania  i  utrzymania
infrastruktury kolejowej. 
Na  terenie  gminy  Tczew  planuje  się  następujące  inwestycje
związane  z  Planem  Master:  modernizacja  linii  istniejącej
E65/CE65 na odcinkach Warszawa – Gdynia oraz modernizacja
linii  CE65 na odcinku Chorzów Batory – Tarnowskie Góry –
Inowrocław –Bydgoszcz – Tczew.
g) Przygotowanie i  wykonanie przedsięwzięć  EURO 2012 –
obejmuje  przede  wszystkim  obszar  miast  Gdańsk,  Gdynia  i
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Sopot.  Jednak  przedsięwzięcia  związane  z       rozwojem
infrastruktury  państwowego  organu  zarządzania  ruchem
lotniczym oraz budowa wojewódzkich centrów powiadamiania
ratunkowego dotyczy obszaru całego kraju. 
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II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.0.  Kierunki  zmian  w  strukturze  przestrzennej  oraz w
przeznaczeniu uŜytkowania terenu

1.1 Kierunki zmian w przeznaczeniu i uŜytkowaniu terenu
1.1.1 Kierunki  zmian w przeznaczeniu  i  uŜytkowaniu terenów z

podziałem na strefy o zróŜnicowanej dynamice rozwoju
W oparciu o przeprowadzoną  analizę  poszczególnych obrębów
(patrz  pkt.  2.0  w  Uwarunkowaniach)  w zakresie  istniejącego
uŜytkowania oraz stanu ładu przestrzennego, a takŜe moŜliwości
rozwoju,  ustala  się  zasady  zmian  w  strukturze  przestrzennej
gminy. 
WyróŜnia się trzy główne strefy rozwoju gminy w zaleŜności od
uwarunkowań lokalnych i ponadlokalnych oraz w zaleŜności od
uwarunkowań przyrodniczych i kulturowych.
Obszar „A”  – to strefa dynamicznego rozwoju. Do tego obszaru

zalicza się  obręby:  SwaroŜyn, Gniszewo, Czarlin, Bałdowo,
Lubiszewo,  Rokitki,  Stanisławie,  Dąbrówkę  Tczewską,
Zajączkowo  i  zachodnią  część  Miłobądza.  W  strefie  tej
wyznacza się tereny dla rozwoju funkcji:

1)  mieszkaniowej o charakterze osiedli podmiejskich 
2)  usługowej  o  róŜnych  formach  usług  podstawowych

związanych  z  obsługą  osiedli  mieszkaniowych,  np.
handel, gastronomia, oświata, administracja, hotelarstwo,
stacje  benzynowe,  stacje  obsługi  pojazdów,  myjnie
samochodowe,  obiekty  kultury,  zdrowia,  sportu,  kultu
religijnego, itp.

3) usług komercyjnych o charakterze ponadlokalnym z
zakresu  handlu,  gastronomii,  oświaty,  administracji,
hotelarstwa,  stacji  benzynowych,  stacji  obsługi
pojazdów,  myjni  samochodowych,  obiektów  kultury,
zdrowia, sportu, kultu religijnego, itp.

4)  produkcji,  rzemiosła,  składów,  magazynów,  obsługi
komunikacyjnej  i  samochodowej,  przetwórstwa,
składów budowlanych, stacji paliw, itp. 

Obszar  „A”  jest  dogodny  dla  lokalizacji  zabudowy
mieszkaniowej, ze względu na bliskość miasta Tczewa, a dla
funkcji  produkcji  i  usług  ze  względu na  dobre  powiązanie
komunikacyjne, zapewnione przez węzły z autostradą A1 w
SwaroŜynie i Stanisławiu. W strefie „A” wyznaczone tereny
produkcyjne  zajmują  739ha,  co  stanowi  połowę  całkowitej
wielkości  obszarów  wyznaczonych   pod  zabudowę  w  tej
strefie.

Obszar „B”  – to strefa umiarkowanego rozwoju. Zalicza się do
tego obszaru obręby:  Wędkowy, Goszyn, Boroszewo, Turze,
Rukosin, Szczerbięcin, Dalwin, Łukocin, Malenin, Mieścin. 
Obszar  „B”  obejmuje  obręby  zlokalizowane  w  zachodniej
części gminy Tczew, a więc połoŜone w znacznej odległości
od  miasta  Tczewa  i  ponadlokalnych  szlaków
komunikacyjnych  Jest  to  obszar  o  dominującej  funkcji
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rolniczej i sadowniczej. JednakŜe jak w strefie „A” dopuszcza
się  tu  lokalizowanie  wszystkich  funkcji  lecz  w  innych
proporcjach.  W  strefie  tej  występuje  przewaga  funkcji
mieszkaniowo-usługowej, a funkcja produkcyjna ograniczona
jest do obszarów juŜ zabudowanych bądź przeznaczonych pod
tę funkcję w planach miejscowych. Niewielki obszar stanowi
funkcja  produkcyjna  nowoprojektowana,  która  wystepuje
jedynie  w  Rukosinie  w  rejonie  węzła  komunikacyjnego
Stanisławie.

Obszar „C”  – to strefa ograniczonego rozwoju. Zalicza się do
tego obszaru obręby: Czatkowy, Tczewskie Łąki i wschodnią
część Miłobądza.
Obszar  „C”  obejmuje  obręby  połoŜone  na  terenie  śuław
Wiślanych,  w  strefie  Chronionego  Krajobrazu  śuław
Wiślanych. Tereny pokryty jest gęsto rowami melioracyjnymi
i  wyróŜnia  się  cennymi  glebami  tj.  madami  i  glebami
murszowo-mineralnymi  i  murszowatymi.  Ze  względu  na
ochronę  krajobrazu  oraz  ochronę  gleb  naleŜy  wykluczyć
rozwój  urbanizacji  na  tym  terenie  poza  niewielkimi
uzupełnieniami istniejącej  zabudowy ulicowej. W strefie tej
dopuszcza  się  jak  lokalizację  wszystkich  funkcji  jak  w
obszarze „A” lecz w ograniczonym zakresie. Nie wyznacza
się  nowych  terenów  o  charakterze  produkcyjnym  poza
istniejącym  zagospodarowaniem  terenów  o  charakterze
przemysłowym.

Wielkość terenów przeznaczonych pod projektowaną zabudowę w strefach
odpowiada  charakterowi  tych  stref  i  jest  bezpośrednio  związana  z
moŜliwościami rozwoju obrębów wchodzących w skład kaŜdej  ze stref.
Największe zurbanizowanie przewiduje się w strefie „A” – dynamicznego
rozwoju  gminy.  PrzewyŜsza  ona  prawie  sześciokrotnie  ilość  terenów
przeznaczonych pod zabudowę w strefie „B” – umiarkowanego rozwoju
gminy, a strefę „C” – ograniczonego rozwoju ponad dwadzieścia pięć razy.
Jest to ze wszech miar właściwe, gdyŜ obręby zaliczane do strefy „A” są
połoŜone  głównie  przy  szlakach  komunikacyjnych  o  znaczeniu
ponadlokalnym,  co sprawia Ŝe posiadają  tereny atrakcyjne dla   usług i
przemysłu oraz w bliskim sąsiedztwie miasta Tczewa, co z kolei zwiększa
atrakcyjność  obszarów przeznaczonych pod zabudowę  mieszkaniową.  Z
kolei  strefa  „C”  to  teren  śuław Wiślanych,  gdzie  krajobraz  kulturowy
podlega ochronie i  naleŜy zdecydowanie ograniczyć  dalszy rozwój  tych
terenów,  dąŜąc  wręcz  do  likwidacji  zabudowy  dysharmonizującej
historyczny krajobraz kulturowy.
Schemat  podziału  gminy  na  strefy  o  zróŜnicowanym  rozwoju
przestrzennym podano na załączniku graficznym Nr 4.
Wykaz  obrębów  z  podziałem  ze  względu  na  strefy  o  zróŜnicowanej
dynamice rozwoju oraz wielkość obszarów przeznaczonych w studium pod
zainwestowanie  z  podziałem na  funkcje  uŜytkowania  przedstawiono  w
tabeli nr 36.
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Tabela Nr 36. Obręby z podziałem ze względu na strefy o zróŜnicowanej dynamice
rozwoju oraz wielkość obszarów przeznaczonych w studium pod
zainwestowanie z podziałem na funkcje uŜytkowania 

Strefa Obręb
Powierzchnia w [ha]

Pow. Zab.
Mieszk.

Usług Prod. ∑

A SwaroŜyn, 
Gniszewo, 
Czarlin, 
Bałdowo, 
Lubiszewo, 
Rokitki, 
Stanisławie, 
Dąbrówka Tczewska,
Zajączkowo, 
część Miłobądza

80
18
55
115
45
46
35
102
12
25

17
8
10
23
1
0

115
1
0
19

262
5
55
0
0
7

207
0

203
0

359
31
120
138
46
53
357
103
215
44

SUMA 533 194 739 1466
B Wędkowy, 

Goszyn, 
Boroszewo, 
Turze, 
Rukosin, 
Sczerbięcin, 
Dalwin, 
Łukocin, 
Malenin, 
Mieścin

23
1
28
70
0
24
0
0
20
4

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

21
0
0
4
55
0
0
0
0
0

44
1
28
74
55
24
0
0
20
4

SUMA 170 0 80 250
C Czatkowy, 

Tczewskie Łąki, 
część Miłobądza

3
31
0

0
8
0

0
16
0

3
55
0

SUMA 34 8 16 58
OGÓŁEM 737 202 835 1774

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
208



Gmina Tczew    KIERUNKI     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

1.1.2 Kierunki  zmian w przeznaczeniu  i  uŜytkowaniu terenów z
podziałem na rodzaj projektowanej funkcji
 Zgodnie z rysunkiem studium wyznacza się kierunki zmian w
przeznaczeniu terenów pod względem funkcji wiodących:

1) Tereny  mieszkaniowo-usługowe  z  preferencją  dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Są  to  obszary  o  preferencjach  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza się róŜne formy zabudowy (jak
wolnostojąca,  bliźniacza,  szeregowa)  z  dopuszczeniem
zabudowy  szeregowej  i  bliźniaczej  w  strefie  „A”
intensywnego  rozwoju  oraz  z  preferencją  dla  zabudowy
jednorodzinnej wolnostojącej w strefie „B” umiarkowanego
i „C” ograniczonego rozwoju. W strefie „A” dopuszcza się
równieŜ zabudowę wielorodzinną w postaci małych domów
wielorodzinnych  o  max  4  lokalach  mieszkalnych.  Nie
dopuszcza  się  natomiast  realizacji  dwóch  lokali
mieszkalnych  w  zabudowie  szeregowej  (w  jednym
segmencie  szeregowym  dopuszcza  się  lokalizację  tylko
jednego lokalu mieszkalnego). 
Dla obszarów mieszkaniowo-usługowych z preferencją dla
zabudowy  mieszkaniowej  dopuszcza  się  lokalizację  usług
podstawowych  związanych  z  obsługą  osiedli
mieszkaniowych typu handel o powierzchni sprzedaŜy max.
100m2, obiekty zdrowia, kultu religijnego, itp. 
2) Tereny  mieszkaniowo-usługowe  z  preferencją  dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Generalnie na terenie gminy nie dopuszcza się lokalizowania
zabudowy wielorodzinnej poza obiektami istniejącymi oraz
małymi  domami  wielorodzinnymi  o  max.  4  lokalach
mieszkalnych,  o  których  mowa  w  powyŜszym  punkcie.
Nową  zabudowę  wielorodzinną  dopuszcza  się  jedynie  we
wsi  Tczewskie  Łąki,  poniewaŜ  została  wydana decyzja  o
warunkach zabudowy na lokalizację tej funkcji w centrum
wsi.
3) Tereny  usługowo-mieszkaniowe  z  preferencją  dla
zabudowy usługowej
Tereny usługowo-mieszkaniowe wyznacza się na terenach o
dogodnym dostępie z dróg o znaczeniu ponadlokalnym, tj.
drogi  krajowej  nr  1  (Miłobądz,  Czarlin)  i  22  (Bałdowo,
Czarlin, Gniszewo) oraz wojewódzkiej nr 224 (Stanisławie,
Turze). Zabudowa usługowa lokalizowana na w/w terenach
ma słuŜyć  celom lokalnym i  ponadlokalnym. Na terenach
mieszkaniowo-usługowych  z  preferencją  dla  usług
dopuszcza  się  więc  lokalizowanie  funkcji  mieszkaniowej
jednorodzinnej  (wszystkie  formy)  oraz  usług  z  zakresu
handlu,  gastronomii,  oświaty,  administracji,  hotelarstwa,
stacji  paliw,  stacji  obsługi  pojazdów,  myjni
samochodowych,  obiektów kultury,  zdrowia,  sportu,  kultu
religijnego, ośrodków kultury, itp. 
Nadmienić naleŜy, Ŝe w Bałdowie i Stanisławiu dopuszcza
się  lokalizowanie  obiektów  handlowych  o  powierzchni
sprzedaŜy  detalicznej  powyŜej  400m2 na  zasadach
określonych w pkt. 14. 
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4) Tereny  produkcyjno-usługowe  z  preferencją  dla
zabudowy produkcyjnej
Na  terenie  gminy  występuje  zabudowa  produkcyjna
skoncentrowana w Czarlinie,  Rokitkach,  Zajączkowie.  Na
terenach  wyznaczonych  pod  zabudowania  produkcyjno-
usługowe  dopuszcza  się  lokalizację  funkcji  produkcyjnej,
rzemiosła, składów, magazynów, obsługi komunikacyjnej i
samochodowej, przetwórstwa, składów budowlanych, stacji
paliw, stacji mechaniki  pojazdowej, itp.  wraz z zabudową
towarzyszącą. 
Nową  zabudowę  projektuje  się  na  terenach  o  dogodnych
powiązaniach komunikacyjnych. Wyznacza się 5 Gminnych
Ośrodków  Przedsiębiorczości  (  w  tym  1  istniejący  w
Wędkowych):

1. Gminny  Ośrodek  Przedsiębiorczości  w
SwaroŜynie o powierzchni ok. 260ha
2. Gminny  Ośrodek  Przedsiębiorczości  w
Zajączkowie o powierzchni ok. 200ha
3. Gminny  Ośrodek  Przedsiębiorczości  w
Czarlinie o powierzchni ok. 50ha
4. Gminny  Ośrodek  Przedsiębiorczości  w
Stanisławiu  (wraz  Rukosinem)  o  powierzchni  ok.
200ha+50ha
5. Gminny  Ośrodek  Przedsiębiorczości  w
Wędkowych o powierzchni ok. 20ha

Na  terenach  przeznaczonych  pod  funkcję  produkcyjną
dopuszcza  się  lokalizację  wszelkich  obiektów  o  funkcji
produkcyjnej,  rzemieślniczej,  składowej  magazynowej,
obsługi komunikacji i samochodów, przetwórstwa, składów
budowalnych, itp. Na terenach produkcyjnych wyklucza się
lokalizację funkcji mieszkaniowej poza związaną z dozorem.
Bezwzględnie  naleŜy  ograniczyć  negatywny  wpływ
nowolokalizowanych  zabudowań  i  prowadzonych  w  nich
działań na środowisko naturalne i na warunki Ŝycia ludzi. W
celu  ochrony  zdrowia  i  Ŝycia  ludzi,  naleŜy  wprowadzić
regulacje  co  do  typu  zakładów,  których  budowy  nie
dopuszcza się. Zaliczyć do nich trzeba zakłady stwarzające
zagroŜenie dla Ŝycia lub zdrowia ludzi, a w szczególności
zagroŜenie  wystąpienia  powaŜnych  awarii.  Dopuszcza  się
jednocześnie  funkcjonowanie  istniejących  zakładów
produkcyjnych  i  ich  przebudowę,  rozbudowę  pod
warunkiem  dostosowania  ich  do  obowiązujących  norm  i
przepisów. 
Na  terenach  Gminnych  Ośrodków  Przedsiębiorczości
dopuszcza  się  takŜe  lokalizację  masztów
przeciwpoŜarowych, meteorologicznych, bazowych telefonii
komórkowej, itp. oraz róŜnych form reklam na warunkach
określonych w przepisach szczegółowych. Nie dopuszcza się
natomiast lokalizowania wiatraków wytwarzających prąd.
Szczegółowo  tematykę  Gminnych  Ośrodków
Przedsiębiorczości omówiono w pkt. 9.3 w Kierunkach.
5) Tereny usługowe
Są  to  tereny  przeznaczone  dla  zabudowy  usługowej  z
wykluczeniem funkcji mieszkaniowej, poza dopuszczeniem
zabudowy  związanej  z  dozorem  obiektu.  Tereny
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wyznaczone  w  studium  pod  funkcje  usługowe  dotyczą
obszarów dla których sporządzono plany miejscowe.
6) Tereny turystyczno-rekreacyjne
Zasoby  przyrodnicze  gminy  nie  sprzyjają  rozwojowi
tradycyjnej bazy turystycznej w formie ośrodków zbiorowej
turystyki pobytowej. W studium wyznacza się jedynie trzy
obszary pod funkcję  turystyki  i  rekreacji indywidualnej  w
Boroszewie.  Dla  dwóch  obszarów  obowiązują  plany
miejscowe i  jeden obszar jest projektowany.  Są  to tereny
rekreacji indywidualnej w tym jeden obszar z moŜliwością
zlokalizowania skoczni  narciarskiej.  Oprócz inwestycji  na
omówionych wyŜej  obszarach  turystyczno-rekreacyjnych,
na  terenie  gminy  dopuszcza  się  uprawianie  innych  form
turystyki  nieoznaczonych  w  studium,  które  zostały
omówione w pkt. 7.4 w Kierunkach i do których zalicza się:
rekreację  sezonową  weekendową,  agroturystykę,  rekreację
indywidualną w opuszczonych zabytkowych zagrodach oraz
wszelkie  formy  turystyki  kwalifikowanej  (pkt.  7.4.2 w
kierunkach).  W  miejscach  i  na  szlakach  turystyki
kwalifikowanej  dopuszcza  się  realizacje  zabudowy
związanej z ich obsługą w postaci róŜnych form zabudowy,
do  których  zaliczyc  moŜna  przystanie,  parkingi,  zaplecze
socjalne, zaplecze gastronomiczne, itp. 
7) Tereny usługowe sportu i rekreacji
Tereny usługowe sportu i rekreacji są to obszary dla których
wiodącą  funkcją  jest  funkcja  sportowa.  Dopuszcza  się  tu
zabudowę  obiektami  sportowymi  wraz  z  niezbędną
zabudową  towarzyszącą  (gastronomia,  zaplecze  socjalne,
itp.).
8) Tereny proponowane pod cmentarze
Na terenie gminy łącznie występuje 9 cmentarzy, w tym 4
czynne:  w  Lubiszewie,  Miłobądzu,  SwaroŜynie  i  Turzu.
Cmentarze  będą  w  działać  do  czasu  zapełnienia  kwater.
Później  konieczne  będzie   zlokalizowanie  nowych
cmentarzy na terenie gminy. W studium wyznacza się więc
obszary pod lokalizację gminnego cmentarza komunalnego
na terenie obrębów: Miłobądz, Turze, Rokitki, Lubiszewo i
SwaroŜyn.  Wielkość  obszarów  przeznaczonych  pod
cmentarz  oraz  wybór  jednej  lub  kilku  ze  wskazanych
lokalizacji będą zaleŜały od zapotrzebowania gminy na tego
rodzaju  funkcję.  Granice  noworealizowanych  cmentarzy  i
ich  odległość  od  zabudowy  naleŜy  określić  w  oparciu  o
obowiązujące przepisy.
9) Tereny  zieleni  publicznej  z  urządzeniami  i
obiektami sportowymi oraz tereny zieleni urządzonej
W  gminie  wyznacza  się  lokalizację  terenów  zieleni
publicznej  z  urządzeniami  i  obiektami  sportowymi  w
Stanisławiu.  Zagospodarowanie  takie  wprowadza  się  jako
formę  rekultywacji  terenów  poŜwirowych  w  miejscu
zamkniętych juŜ kopalni piasków i Ŝwirów. Na tym terenie
dopuszcza się lokalizację urządzeń i obiektów sportowych w
postaci hali sportowych, boisk otwartych, placów, skwerów,
kąpielisk,  basenów, skateparków,   małpich gajów,  placów
zabaw,  bieŜni,  ścieŜek zdrowia,  ścieŜek rowerowych,  itp.
wraz  z  towarzyszącymi,  drobnymi  usługami  handlu  i
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gastronomii.  Naturalnie  dopuszcza  się  takŜe  prowadzenie
nasadzeń  zieleni  i  utworzenie  parku  publicznego  wraz  z
niezbędną  infrastrukturą  pieszą,  rowerową,  oświetleniową,
wydzielonymi  placami  zabaw  dla  dzieci,  wydzielonymi
wybiegami dla psów, itp. 
Tereny  zieleni  urządzonej  wyznacza  się  w  SwaroŜynie  i
Turzu.  Dopuszcza  i  zaleca  się  wprowadzenie  funkcji
terenów zielonych we wszystkich obszarach przeznaczonych
pod  funkcje  mieszkaniowe,  usługowe  i  produkcyjne  jako
elementów  przyrodniczych  i  krajobrazowych
podwyŜszających estetykę zabudowy oraz standardu Ŝycia i
pracy ludności gminy. 
10) Tereny pod zalesienia
W  gminie  Tczew  projektuje  się  zalesienie  terenów
nieprzydatnych lub o małej przydatności rolniczej oraz jako
formę rekultywacji terenów wyrobisk poŜwirowych. Główne
nasadzenia prowadzone będą  na terenach poŜwirowych w
Rokitkach i Goszynie oraz na terenach o małej przydatności
w obrębach Boroszewo, Wędkowy, MałŜewo, Szczerbięcin,
SwaroŜyn  Gniszewo  znajdujących  się  w  południowej  i
zachodniej  części  gminy.  Nasadzenia  naleŜy  prowadzić
zgodnie z zasadami zrównowaŜonej gospodarki leśnej i nie
wprowadzać  niektórych  gatunków  zieleni  wysokiej  pod
liniami  elektroenergetycznymi  (uzyskać  uzgodnienie
Zarządcy  Sieci).  Zalesienia  terenów o  wielkości  powyŜej
20ha mogą wymagać sporządzenia raportu o oddziaływaniu
przedsięwzięcia  na  środowisko,  gdyŜ  mogą  znacząco
oddziaływać na środowisko. 
11) Tereny zdegradowanych obszarów produkcji rolnej
do rehabilitacji i adaptacji
Do  terenów  tych  zalicza  się  przede  wszystkim  zespoły
zabudowań poPGRowskich. Ze względu na ich obecny stan
techniczny,  który  często  związany  jest  z  porzuceniem
dotychczasowej funkcji  produkcyjnej,  zabudowania naleŜy
poddać  adaptacji  na  innego  rodzaju  aktywizujące  funkcje
(tak jak uczyniono to m.in. w Dąbrówce Tczewskiej). Dla
zabudowy ciągle pozostającej w uŜytkowaniu produkcyjnym
zaleca  się  przebudowy  i  rozbudowy  mające  na  celu
rehabilitacje, rewaloryzacje i modernizacje. 
12) Podstrefa Rokitki  Specjalnej  Strefy  Ekonomicznej
Województwa Pomorskiego
Na  terenie  gminy  znajduje  się  niewielka  część  Podstrefy
Rokitki.  Jej  większa  część  znajduje się  na  terenie  miasta
Tczewa.  Obecnie  teren  Strefy  jest  w  100%
zagospodarowany  funkcją  produkcyjną  i  nie  dysponuje
potencjalnymi obszarami na cele inwestycyjne. Dopuszcza
się jednak wszelkie działania mające na celu przebudowę,
rozbudowę,  modernizacje,  itp.,  a  takŜe  lokalizowanie
nowych  zabudowań  na  terenach  zainwestowanych,  na
których pozostawiono na ten cel rezerwy terenu. 
Tak  jak  w  Podstrefie  Rokitki,  w  jej  bezpośrednim
sąsiedztwie zlokalizowana zabudowa produkcyjna, a takŜe
ciepłownia Rokitki. Tereny niezabudowane w tym obszarze
dopuszcza się uzupełnić funkcją produkcyjną. 
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13) Biogazownie 
Na terenach wsi MałŜewko (obręb MałŜewo), Mieścin, Mały
Miłobądz (obręb Miłobądz) i Goszyn zakłada się lokalizację
biogazowni  –  alternatywnego  źródła  energii.
Uwarunkowania  wpływające  na  wybór  takich  lokalizacji
omówiono  w  pkt.  3.9  w  Uwarunkowaniach.  W  studium
wyznacza  się  lokalizację  biogazowni  schematycznie  do
uszczegółowienia na etapie planów miejscowych. 
NaleŜy  uŜytkować  obiekty  zgodnie  z  obowiązującymi
przepisami,  ich  zasięg  uciąŜliwości  ograniczyć  do  granic
własności  terenu do której  inwestor posiada tytuł prawny,
procesy produkcyjne powinny spełniać wszelkie normy, nie
powinny  powodować  uciąŜliwości  dla  środowiska
naturalnego  ani  negatywnie  wpływać  na  ewentualne
sąsiedztwo pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. 
14) Obiekty  handlowe  o  powierzchni  sprzedaŜy
detalicznej powyŜej 400m2

Lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy
detalicznej  powyŜej  400m2  dopuszcza  się  na  terenach
wyznaczonych  pod  funkcję  produkcyjną  i  określonych  w
studium jako Gminne Ośrodki  Przedsiębiorczości  oraz na
terenach  usługowo-mieszkaniowych  z  preferencją  dla
zabudowy usługowej w Bałdowie i Stanisławiu. Na terenach
tych  dopuszcza  się  oprócz  wyŜej  określonych  obiektów
handlowych  lokalizację  baz  logistycznych,  duŜych  stacji
naprawczych  sprzętu  mechanicznego  i  pojazdów,  stacji
paliw, itp. wraz z towarzyszącym im zapleczem w postaci
budynków handlowych, administracyjnych, magazynowych,
składów, itd. 
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1.2. Wpływ zmian w strukturze przestrzennej na struktur ę
demograficzną

1.2.1. Standardy i definicje prognozowania
Do  prognozowania  sytuacji  demograficznej  wykorzystuje  się
panujące w kraju, województwie i gminie tendencje omówione w
pkt. 7.1 Uwarunkowań. Pojęcia i definicje określające zaleŜności
pomiędzy  poszczególnymi  wielkościami  związanymi  z  liczbą  i
strukturą  ludności  bazują  m.in.  na  publikacjach  „Demografia”
Jerzy  Z.  Holzer,  „Budownictwo  mieszkaniowe  poradnik
projektanta”  Władysław  Korzeniewski  i  innych  pozycjach  o
tematyce projektowej.  
Do szacowania liczby uŜytkowników oraz powierzchni minimalnej
dla  przewidywanych  w  studium  sposobów  zagospodarowania
przyjmuje się więc wartości m.in. dla ilości:
- dzieci w Ŝłobkach: 0,75-1,5% liczby mieszkańców,
- dzieci w przedszkolach: 4-4,2% liczby mieszkańców, 
- dzieci w szkołach podstawowych: 6-8% liczby mieszkańców,
- dzieci w gimnazjach: 2-4% liczby mieszkańców.
Przyrost naturalny – w określonej populacji w danym okresie jest
róŜnicą pomiędzy liczbą urodzeń a liczbą zgonów w tej populacji.
Współczynnik  przyrostu naturalnego  interpretuje  się  jako  liczbę
osób, o którą przeciętnie zwiększa się lub zmniejsza kaŜdy 1000
ludności. Wzór: PN=U-Z1)

Przyrost rzeczywisty – suma przyrostu naturalnego ludności oraz
salda migracji wewnętrznych i zagranicznych. W przypadku gmin
uwzględnia się takŜe saldo przesunięć ludności w wyniku zmian
administracyjnych, oznacza to przyrost roczny. 
Wzór: Prz=(U-Z)+(I-E)2)

Przyrost  roczny  –  wyraŜona  w  liczbach  absolutnych  róŜnica
między dwoma stanami  ludności  w danej  gminie  na początek i
koniec badanego okresu. 
Gęstość  zaludnienia  –  wyraŜona  w  osobach/km²  wartość
określająca ilość osób zamieszkujących dany teren przypadającą na
powierzchnię tego obszaru. Wzór: Gz=L/Pc3)

Współczynnik urbanizacji – liczba ludności zamieszkująca miasta
przypadająca na liczbę ludności ogółem. Wzór: Wu=Lm/Lc4). 

1) PN – przyrost naturalny
U – liczba urodzeń
Z – liczba zgonów
2)   Prz – przyrost rzeczywisty
I – liczba imigrantów
E – liczba emigrantów
3)   Gz – gęstość zaludnienia
L – liczba mieszkańców danego terenu
Pc – powierzchnia całkowita danego terenu 
4)   Wu – współczynnik urbanizacji
Lm – liczba mieszkańców miast
Lc – liczba ludności ogółem

1.2.2. Prognozowane zmiany w strukturze demograficznej gminy 
Konsekwencją  projektowanych  zmian  przeznaczenia  terenu  są
zmiany w strukturze demograficznej. Wzrost liczby ludności, jaki
nastąpi w wyniku projektowanej urbanizacji w rozbiciu na strefy
rozwoju przestrzennego i obręby pokazano w tabeli nr 37.
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Tabela Nr 37. Wzrost liczby ludności z podziałem na strefy rozwoju przestrzennego i
obręby 

Strefa Obręb
Liczba ludności

∑
istniejąca projektowana

A SwaroŜyn, 
Gniszewo, 
Czarlin, 
Bałdowo, 
Lubiszewo, 
Rokitki, 
Stanisławie, 
Dąbrówka Tczewska,
Zajączkowo, 
część Miłobądza

1529
296
807
624
394
708
858
423
501
1072

776
372
1404
1987
600
560
1152
1187
122
389

2305
668
2211
2587
994
1268
2010
1610
623
1461

SUMA 7212 8549 15761
B Wędkowy, 

Goszyn, 
Boroszewo, 
Turze, 
Rukosin, 
Sczerbięcin, 
Dalwin, 
Łukocin, 
Malenin, 
Mieścin

170
195
397
902
122
173
294
259
368
265

235
12
672
675
20
245
0
0

204
48

405
207
1067
1577
142
424
294
259
572
313

SUMA 3145 2111 5256
C Czatkowy, 

Tczewskie Łąki, 
część Miłobądza

327
335
0

57
312
0

384
647
0

SUMA 662 369 1031
OGÓŁEM 11865 11029 22894
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Przyrost  liczby  ludności  przewidywany  w  wyniku  urbanizacji  gminy
będzie w związku z powyŜej przedstawionymi zaleŜnościami największy
w strefie „A”, a więc czterokrotnie większy niŜ w strefie „B” i dwadzieścia
trzy razy większy niŜ w strefie „C”. ZróŜnicowany wzrost liczby ludności
skutkować będzie oczywiście obowiązkami gminy w zakresie rozbudowy
systemów  komunalnej  infrastruktury  technicznej.  Na  konsekwencje
związane  z  rozbudową  infrastruktury  technicznej  spowodowaną  z
projektowanym  w  studium  rozwojem  gminy,  gmina  jest  duŜej  mierze
przygotowana. Ośrodki o największej dynamice rozwoju wyposaŜone są w
urządzenia infrastruktury technicznej (jak oczyszczalnie czy ujęcia wody)
dysponujące  duŜymi  rezerwami,  które  mogą  zaspokoić  potrzeby
mieszkańców, których liczba wzrośnie w najbliŜszych latach.
NaleŜy  zaznaczyć,  Ŝe  projektowany  w  studium wzrost  liczby  ludności
spowodowany przeznaczeniem w studium terenów pod zabudowę  został
zdecydowanie zmniejszony (średnio o ok. 33%) w stosunku do studium
dotychczas  obowiązującego,  tj.  Zmiany  nr  4  do  studium  uchwaloną
Uchwałą Rady Gminy Tczew Nr XIX/178/2008 z dnia 4 czerwca 2008 r.
Przesłankami,  które  o  tym  zdecydowały  była  występująca  tendencja
dynamiki  rozwoju  w  skali  kraju,  a  takŜe  dąŜenie  gminy  do  ochrony
gruntów rolnych i krajobrazu kulturowego poprzez zahamowanie procesu
powstawania rozproszonej zabudowy, który jest nieekonomiczny i wręcz
degradujący krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

1.3. Kierunki kształtowania zabudowy
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego naleŜy narzucić
rygor dla jednostek osadniczych w zakresie sprecyzowania geometrii dachu
(zaleca się dachy dwuspadowe symetryczne), kolorystyki i rodzaju pokrycia
dachów  (dotyczy  to  przede  wszystkim  zabudowy  mieszkaniowej).  Na
terenach  wiejskich  naleŜy  wręcz  wprowadzić  nakaz  rodzaju  pokrycia
stanowiącego kontynuację tradycji. 
Na terenach o dominującej  funkcji  mieszkowej  naleŜy wprowadzić  zakaz
lokalizowania usług niezwiązanych z  funkcją  mieszkaniową.  Na terenach
tych naleŜ ograniczyć wielkość usług oraz wskazać ich dokładną lokalizację.
Precyzji wymaga równieŜ określenie maksymalnego gabarytu bryły głównej
budynku mieszkalnego i powierzchni zabudowy.      
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2.0 Tereny wyłączone spod zabudowy
Generalnie naleŜy przyjąć, Ŝe wszystkie tereny nieprzeznaczone w studium pod
zainwestowanie, są wyłączone z zabudowy. Tereny te naleŜy podzielić na:

2.1. Tereny wyłączone z zabudowy zlokalizowane na obszarach
objętych prawną formą ochrony
Do terenów wyłączonych spod zabudowy zlokalizowanych na obszarach
chronionych prawem naleŜą:
a) grunty rolne klas I-III   (objęte ochroną na podstawie ustawy z dnia 3

lutego 1995 r.  o ochronie gruntów rolnych i leśnych Dz. U. z 2004  r.
Nr 121 poz. 1266 ze zmianami), 

b) obszary leśne objęte ochroną  równieŜ na podstawie w/w ustawy jak
równieŜ ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. Z 2005 r.
Nr 45, poz. 435 ze zmianami)oraz rozporządzenia Ministra Ochrony
Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 25 sierpnia 1992
r. w sprawie szczegółowych zasad i trybu uznawania lasów za ochronne
oraz szczegółowych zasad prowadzenia w nich gospodarki leśnej.    

c) obszary zalewowe,  których  ochrona przewidziana  jest  na  podstawie
przepisów ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 ze zmianami) dotyczących ochrony przed powodzią.

d) wody powierzchniowe publiczne płynące i  stojące, których zabrania
się grodzenia w odległości mniejszej niŜ 1,5 m od linii brzegów a takŜe
zabrania się zakazywania lub uniemoŜliwiania przechodzenia przez ten
obszar na mocy ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tj. Dz. U.
z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zmianami). 

e) strefy ochronne ujęć wody, na obszarze których obowiązują zakazy,
nakazy  i  ograniczenia  w  zakresie  uŜytkowania  gruntów  oraz
korzystania z  wody na podstawie przepisów ustawy z  dnia 18 lipca
2001  r.  Prawo  wodne  (tj.  Dz.  U.  z  2005  r.  Nr  239,  poz.  2019  ze
zmianami) dotyczących stref oraz obszarów ochronnych.

f) teren  zabytków  nieruchomych wpisanych  do  rejestru  zabytków
Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków  w  Gdańsku  chronione  na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami)

g) teren grodzisk archeologicznych i stanowisk płaskich wpisanych do
rejestru zabytków Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku
chronione na  podstawie  ustawy z  dnia  23  lipca  2003  r.  o  ochronie
zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568
ze zmianami).                                            

h) udokumentowane  złoŜa  kopalin w  Lubiszewie,  MałŜewie,
SwaroŜynie,  Rokitkach,  których  zasady  i  warunki  ochrony  określa
ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. Nr
27, poz. 96, ze zmianami)

i) obszary  chronionego  krajobrazu (ŚrodkowoŜuławski  oraz  śuław
Gdańskich), których ustalenia ochrony zawarte są w Rozporządzeniu Nr
5/05  Wojewody  Pomorskiego  z  dnia  24  marca  2005  r.  w sprawie
obszarów  chronionego  krajobrazu  w  województwie  pomorskim
(Dz.Urz.Woj.  Pom. Nr 29,  poz. 585, z dnia 29 marca 2005 r.)  oraz
Rozporządzeniu Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007
r.  zmieniające  rozporządzenie  w  sprawie  obszarów  chronionego
krajobrazu w województwie pomorskim jak równieŜ w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.
880  ze  zm.).  Zgodnie  z  w/w  rozporządzeniami,  w  Obszarze
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Chronionego Krajobrazu śuław Gdańskich, w pasie szerokości 100m
od linii brzegów rzeki Motławy i Strugi Młyńskiej Tczew, obowiązuje
zakaz  zabudowy.  Dopuszcza  się  wyłącznie  uzupełnianie  istniejącej
zabudowy  siedlisk  rolniczych  o  obiekty  niezbędne  do  prowadzenia
gospodarstwa  rolnego,  pod  warunkiem  nie  przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegów wód.

j) obszary  Natura  2000 (PLB  040003,  PLH  220033,  PLH  220031),
których zasady ochrony ustalone są na podstawie przepisów ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
poz. 880 ze zm.) oraz właściwych rozporządzeń Ministra Środowiska
dotyczących obszarów Natura 2000.        

k) obszary oddziaływania linii energetycznych wysokiego napięcia 110
kV  i  220  kV  oraz  Głównego  Punktu  Zasilania  w  Miłobądzu  i
SwaroŜynie,  dla  których  wyznacza  się  odpowiednie  strefy  ochronne
wyłączone spod zabudowy.

l) strefa  kontrolowanego  przebiegu  istniejącego  gazociągu  –  strefa
ograniczeń w zabudowie wynikająca z przebiegu gazociągu wysokiego
ciśnienia  DN400  PN  6,3MPa  w  zakresie  odległości  podstawowych
wynikających  z  przepisów  Rozporządzenia  ministra  Przemysłu  i
Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunków technicznych
jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686, zał.
Nr 2)  oraz przebiegu gazociągu w/c DN500 Pr 8,4 MPa w zakresie
strefy kontrolowanej wynikającej z przepisów Rozporządzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunków technicznych
jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z
późniejszymi zm.).

m)strefa  bezpieczeństwa  ropociągu  naftowego,  w  obrębie  której
wszelkie  zamierzenia  inwestycyjne  naleŜy  realizować  zgodnie  z
przepisami  szczegółowymi  oraz  kaŜdorazowo  uzgodnić  z
Przedsiębiorstwem Eksploatacji Rurociągów Naftowych „Przyjaźń”.

n) strefa  ograniczonego  uŜytkowania  dla  istniejących  oczyszczalni
ścieków, wynikająca z przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony środowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25,poz. 150, ze zm.).

Tereny  wyłączone  spod  zabudowy  dotyczą  pewnego  rodzaju  zasad
zagospodarowania  i  wynikają  z  odpowiednich  rozporządzeń,  ale  w  kaŜdej
sytuacji  moŜna  wystąpić  o  stosowne  odstępstwa.  Po  uzyskaniu  decyzji
właściwych organów, pewne działania inwestycyjne mogą  zostać realizowane
na obszarze tych terenów.    

2.2. Tereny wyłączone z zabudowy na obszarach postulowanych do
objęcia prawną formą ochrony:
Do terenów wyłączonych spod zabudowy a zajmujących obszary postulowane
do chronionych prawem naleŜą:

a) tereny  planowanego  specjalnego  obszaru  ochrony  siedlisk
(umieszczone na liście MŚ 5 maja 2009 r., zaktualizowanej 28 sierpnia
2009 r.): “Grądy nad jeziorami Zduńskim i Szpęgawskim”

b) teren planowanego Rezerwatu Przyrody “Las w dolinie Szpęgawy” 
c) teren planowanego Parku Krajobrazowego Dolnej Wisły 
d) teren  planowanego  Kociewskiego  Obszaru  Chronionego

Krajobrazu
e) tereny zespołów przyrodniczo-krajobrazowych:  “Dolina Szpęgawy

Wędkowy-Lubiszewo” oraz “Jezioro Zduńskie”
f) strefa  ochronna  projektowanego  ujęcia  wody w  Dąbrówce,  na

obszarze której obowiązują zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uŜytkowania gruntów oraz korzystania z wody na podstawie przepisów
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ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr
239,  poz.  2019  ze  zmianami)  dotyczących  stref  oraz  obszarów
ochronny.

g) obszar  oddziaływania  projektowanych  Głównych  Punktów
Zasilania w  Rokitkach  oraz  SwaroŜynie,  dla  których  wyznacza  się
odpowiednie strefy ochronne wyłączone spod zabudowy.

2.3. Pozostałe obszary wyłączone z zabudowy oznaczone w studium 
W studium określa się dodatkowe tereny, które naleŜy chronić i nie realizować
na nim nowej zabudowy. Są to wszystkie tereny przeznaczone w studium pod
funkcję rolne. Na tych terenach zachowuje się istniejącą zabudowę związaną z
gospodarką  rolną  i  leśną  z dopuszczeniem jej rozbudowy. Nie ogranicza się
rozbudowy  i  budowy  nowych  obiektów  związanych  z  gospodarką  rolną,
natomiast  ogranicza  się  rozbudowę  obiektów mieszkalnych,  w max.  liczbie
dwóch domów mieszkalnych w obrębie jednego siedliska.
Nie dopuszcza się do realizacji nowej zabudowy zagrodowej dla inwestorów,
którzy nie wykaŜą się własnością gruntów rolnych o powierzchni nie mniejszej
niŜ  5,0  ha  (nie  wlicza  się  do  tych  obszarów  gruntów  dzierŜawionych).
Dodatkowym warunkiem jest konieczność posiadania areału rolnego min. 5,0
ha  w  zwartym obszarze  na  terenie  gminy  Tczew lub  częściowo  na  terenie
gminy Tczew i częściowo na terenie gminy sąsiedniej (przy czym musi to być
zwarty obszar).      
Nie dopuszcza się nowej zabudowy zagrodowej na obszarach dzierŜawionych.
Dopuszcza  się  przebudowę  i  zmianę  przeznaczenia  istniejącej  historycznej
zabudowy  zagrodowej,  łącznie  z  odtworzeniem  historycznych  siedlisk  i
przekształceniem ich w zabudowę rekreacji indywidualnej. 
Na terenach rolnych dopuszcza się równieŜ lokalizację zbiorników retencyjnych
oraz instalacji, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej i drogowej. 
Obszary  rolne wyznaczone  w studium pod zainwestowanie mogą  zachować
swoją  dotychczasową  funkcję  rolniczą  i  w  tym  zakresie  nie  wymaga  się
zgodności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego ze studium.
Nie oznacza to, Ŝe dopuszczalna jest odwrotna interpretacja tego zapisu, a więc
tereny  rolne  wyznaczone  w  studium  do  zachowania,  nie  mogą  zostać
przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zainwestowanie. 
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3.0 Obszary i zasady ochrony przyrody i środowiska
przyrodniczego 

3.1 Formy ochrony przyrody chronione prawem na terenie gminy
3.1.1. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy Tczew występują 3 obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000 – obszar specjalnej ochrony ptaków “Dolina Dolnej Wisły”
PLB040003 (Rozporządzenie Ministra Środowiska w sprawie obszarów
specjalnej  ochrony  ptaków  Natura  2000  z  dnia  21.07.2004  r.  z
późniejszymi  zmianami),  a  Komisja  Europejska  zatwierdziła  obszar
mający  znaczenie  dla  Wspólnoty  (specjalny  obszar  ochrony  siedlisk)
“Dolna Wisła” PLH 220033 i „Wa ćmierz” PLH 220031. Szczegółowy
opis  zasobów  środowiskowych,  lokalizacji,  zasięgu  terenów
przedstawiony jest w pkt. 5.4.1. w Uwarunkowaniach.
Przedmiotem i celem w/w obszarów Natura 2000 jest ochrona populacji
dziko występujących gatunków ptaków, utrzymanie i zagospodarowanie
ich  naturalnych  siedlisk  zgodnie  z  wymogami  ekologicznymi,
przywracanie zniszczonych biotopów oraz tworzenie biotopów. Zabrania
się  podejmowanie działań  mogących w istotny sposób pogorszyć  stan
siedlisk przyrodniczych, a takŜe w istotny sposób wpłynąć negatywnie na
gatunki, dla których ochrony został wyznaczony ten obszar. Wyjątkiem
są działania związane z wymogami nadrzędnego interesu publicznego, w
tym wymogi o charakterze społecznym lub gospodarczym, wobec braku
rozwiązań alternatywnych, na które zezwolenie moŜe być wydane przez
Wojewodę Pomorskiego.      
Studium  nie  wprowadza  Ŝadnej  funkcji  na  w/w  terenie  poza
zachowaniem i ochroną wartości przyrodniczych.   

3.1.2. Obszary Chronionego Krajobrazu 
Na terenie gminy Tczew występują dwa obszary chronionego krajobrazu:
Obszar  Chronionego  Krajobrazu  śuław  Gdańskich oraz
ŚrodkowoŜuławski  Obszar  Chronionego  Krajobrazu.   Zasięg,
szczegółowy opis walorów środowiskowych terenów przedstawiony jest
w pkt. 5.4.2. w Uwarunkowaniach. 
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze względu na
wyróŜniający  się  krajobraz  o  zróŜnicowanych  ekosystemach,
wartościowy kulturowo i przyrodniczo. 
W  studium  określa  się  zasady  ochrony  istniejących  obszarów
chronionego  krajobrazu  na  terenie  gminy  Tczew,  w  szczególności
obszaru śuław Gdańskich, polegające na ograniczeniu przeznaczania ich
terenów  pod  zainwestowanie,  przy  jednoczesnym  pozostawieniu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z charakterystycznym układem cieków
naturalnych,  sztucznych i  otwartych  rowów melioracyjnych.  Ochronie
podlega  rzeźba  terenu,  istniejąca  zieleń  (zadrzewienia,  zakrzaczenia),
systemy  melioracyjne  i  drenarskie,  otwarta  panorama pól  i  łąk.  W
studium obszary  chronionego  krajobrazu zaliczone  są  do  obszarów o
ograniczonym  rozwoju,  gdzie  nowa  zabudowa  ograniczona  jest  do
niezbędnego  minimum  i  powinna  być  realizowana  w  oparciu  o
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dotyczącego całego
obrębu,  co  zdecydowanie  przyczyni  się  do  ochrony  walorów  tego
obszaru. Ponadto zakaz zabudowy obowiązuje w pasie 100m od brzegów
rzeki  Motławy i  Strugiej  Tczew.  Dopuszcza  się  jedynie  uzupełnianie
istniejącej  zabudowy  siedlisk  rolniczych  o  obiekty  niezbędne  do
prowadzenia  gospodarstwa rolnego,  pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegów wód.
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Dodatkowo  na  obszarach  chronionego  krajobrazu  mogą  być
wprowadzone zakazy i nakazy wynikające z ustawy o ochronie przyrody
oraz właściwych rozporządzeń.    

3.1.3. Pomniki przyrody
Na terenie gminy Tczew występuje 7 pomników przyrody pojedynczych
drzew  i  ich  zgrupowań  wpisanych  do  Rejestru  Województwa
Pomorskiego zestawionych w tabeli nr 11. 
Ochrona  polega  przede  wszystkim  na  zachowaniu  istniejącego
drzewostanu,  szczególnie  na  terenach  niezabudowanych  aŜ  do  ich
samoistnego  całkowitego  rozpadu  oraz  wykluczeniu  działań
inwestycyjnych  w  sąsiedztwie  pomnika,  które  mogłoby  oddziaływać
niekorzystnie na drzewo.
Pomniki zlokalizowane są na terenach, które w studium przeznaczone są
do zachowania, ochrony i rewitalizacji oraz na terenach leśnych, które w
studium  zachowuje  się  i  nie  zmienia  się  ich  przeznaczenia.  Takie
usytuowanie  pomników  sprzyja  naturalnej  ich  ochronie  a  ustalenia
studium ten stan potwierdzają. Szczegółowe zasady ochrony pomników
przyrody  wynikają  z  przepisów  ustawy  o  ochronie  przyrody  oraz
właściwych rozporządzeń.   

3.2. Planowane formy ochrony przyrody
Projektowane  formy  ochrony  przyrody  na  terenie  gminy  Tczew  zostały
przedstawione na załączniku graficznym Nr 27.  
3.2.1. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy Tczew planuje się utworzenie  obszaru chronionego w
ramach  sieci  Natura  2000  “Gr ądy  nad  jeziorami  Zduńskim  i
Szpęgawskim” oraz  rozszerzenie  granic  obowiązującego  obszaru
“Wa ćmierz”  (oba  umieszczone  na  liście  MŚ  5  maja  2009  r.,
zaktualizowanej 28 sierpnia 2009 r. i przekazanej Komisji Europejskiej
30  października  2009r.).  Szczegółowy opis  zasobów środowiskowych,
lokalizacji, zasięgu terenów przedstawiony jest w pkt. 5.4.1. i pkt. 5.4.4
w Uwarunkowaniach. 
Przedmiotem i celem utworzenia w/w obszarów Natura 2000 jest ochrona
populacji  dziko  występujących  gatunków  ptaków,  utrzymanie  i
zagospodarowanie  ich  naturalnych  siedlisk  zgodnie  z wymogami
ekologicznymi,  przywracanie  zniszczonych  biotopów  oraz  tworzenie
biotopów.  Zabrania  się  podejmowanie  działań  mogących  w  istotny
sposób pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych, a takŜe w istotny sposób
wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony
ten obszar. Wyjątkiem są działania związane z wymogami nadrzędnego
interesu  publicznego,  w  tym  wymogi  o  charakterze  społecznym  lub
gospodarczym,  wobec  braku  rozwiązań  alternatywnych,  na  które
zezwolenie moŜe być wydane przez Wojewodę Pomorskiego.      
Studium  nie  wprowadza  Ŝadnej  funkcji  na  w/w  terenie  poza
zachowaniem i  ochroną  wartości  przyrodniczych,  która w jakikolwiek
sposób naruszałaby zasady ochrony obszarów Natura 2000.    

3.2.2. Obszary Chronionego Krajobrazu
Na terenie gminy Tczew planuje się utworzenie Kociewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, którego zasięg, lokalizacja i charakterystyka
została szczegółowo przedstawiona w pkt. 5.4.4. w Uwarunkowaniach. 
Ochrona tego obszaru  polega na zachowaniu  korytarza ekologicznego
Doliny  Wierzycy  –  biegnącego  ok.  5  km  od  granic  gminy  Tczew,
zachowaniu wszystkich obszarów leśnych, wprowadzeniu dodatkowych
zalesień,  jako  elementu  łączącego  poszczególne  ekosystemy  tworzące
lokalne  korytarze  ekologiczne,  obszarów  podmokłych  (szczególnie
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wzdłuŜ cieków), ograniczeniu przeznaczenia pod zainwestowanie terenu
w zachodniej  części  gminy (cześć  gminy  o charakterze  rolno-leśnym)
oraz przywrócenie estetyki przestrzennej na obszarach juŜ zabudowanych
oraz  przeznaczonych pod zainwestowanie. 
Dopuszcza  się  więc  wprowadzenie  w  obszarze  OCHK  zabudowy  na
terenach wyznaczonych i na zasadach określonych w Studium. Działania
takie mają słuŜyć uporządkowaniu krajobrazu kulturowego, zachowaniu
walorów  przyrodniczych  gminy,  a  przede  wszystkim  zapobiec
chaotycznemu powstawaniu zabudowy degradującej krajobraz gminy.
Dodatkowo  na  obszarach  chronionego  krajobrazu  mogą  być
wprowadzone zakazy i nakazy wynikające z ustawy o ochronie przyrody
oraz właściwych rozporządzeń.    

3.2.3. Rezerwaty przyrody
W południowo-zachodniej części gminy planuje się utworzenie rezerwatu
przyrody “Las  w  dolinie  Szpęgawy”,  którego  zasięg,  lokalizacja
charakterystyka  została  szczegółowo  przedstawiona  w pkt.  5.4.4.  w
Uwarunkowaniach.  
Ochrona  tego  obszaru  polega  na  zachowaniu  fragmentu
charakterystycznego kompleksu leśnego w otoczeniu zbiornika wodnego.
Projekt  studium  nie  wprowadza  Ŝadnej  funkcji  na  w/w  terenie  poza
funkcją środowiskową, która w Ŝaden sposób nie narusza zasad ochrony
projektowanego rezerwatu.             
Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody dla rezerwatu sporządza się plan
ochrony  na  okres  20  lat,  który  określa  cele  ochrony  przyrody  oraz
przyrodnicze, społeczne i gospodarcze uwarunkowania ich realizacji.    

3.2.4. Park krajobrazowy
Na obszarze gminy Tczew projektuje się Park Krajobrazowy Dolnej
Wisły,  jako  kontynuacja  Nadwiślańskiego  Parku  Krajobrazowego  (w
województwie  kujawsko-pomorskim).  Zasięg,  lokalizacja  i
charakterystyka  projektowanego  Parku  Krajobrazowego Dolnej  Wisły
została szczegółowo przedstawiona w pkt. 5.4.4. w Uwarunkowaniach.
Ochrona  tego  obszaru  polega  na  zachowaniu  cennych  walorów
przyrodniczych Doliny Wisły, która w części objęta jest równieŜ ochroną
obszaru Natura 2000. Projekt studium nie wprowadza nowej funkcji na
w/w terenie,  która naruszałaby  zasady ochrony projektowanego parku
krajobrazowego, w granicach projektowanego parku zachowuje jedynie
istniejącą zabudowę.             
Zgodnie  z  ustawą  o  ochronie  przyrody  dla  parku  krajobrazowego
sporządza się plan ochrony na okres 20 lat, który określa cele ochrony
przyrody oraz przyrodnicze, społeczne i gospodarcze uwarunkowania ich
realizacji.     

3.2.5. Zespoły przyrodniczo-krajobrazowe
Na  terenie  gminy  Tczew  projektuje  się  dwa  zespoły  przyrodniczo-
krajobrazowe: “Dolina Szpęgawy Wędkowy-Lubiszewo” 
oraz  “Jezioro  Zduńskie”.  Szczegółowy  zasięg,  lokalizacja,
charakterystyka  została  przedstawiona  w  pkt.  5.4.4. w
Uwarunkowaniach.  
Zespół  przyrodniczo-krajobrazowy  stanowi  fragment  krajobrazu
naturalnego i kulturowego zasługujący na ochronę ze względu na jego
walory widokowe i estetyczne. 
Zasady ochrony obszaru  “Jezioro Zduńskie” polegają  na zachowaniu
walorów  krajobrazowych  wodno-leśnych  terenu,  w  tym  pomników
przyrody,  oraz  estetycznych  w  postaci  zabytkowej  leśniczówki,  bez
wprowadzania nowej zabudowy.
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Zasady  ochrony  obszaru  “Dolina  Szpęgawy  Wędkowy-Lubiszewo”
polegają  na  wykluczeniu  zabudowy  poza  istniejąca  wyznaczoną  w
obowiązujących miejscowych planach lub teŜ zabudową, która przyczyni
się  do  rekultywacji  zdegradowanych  terenów.  Dotyczy  to
zdewastowanych  obszarów  powyrobiskowych  przekształconych  w
nielegalne  wysypisko  śmieci,  w  sąsiedztwie  którego  powstaje
przypadkowa niespójna zabudowa realizowana na podstawie decyzji  o
warunkach  zabudowy.  W  zaistniałej  sytuacji  jedyną  skuteczną  formą
przywrócenia  estetyki  przestrzennej  dla  tego  typu  obszaru  jest  jego
rekultywacja  poprzez  zainwestowanie  polegająca  na  wprowadzeniu
zieleni rekreacyjnej  z funkcją  sportową  na terenach niezabudowanych,
natomiast  na  terenach,  na  których  powstała  rozproszona  zabudowa
zagospodarowanie  tego  terenu  nastąpi  na  zasadzie  uzupełnienia
istniejącej  zabudowy,  pod  warunkiem  nałoŜenia  rygorów  formy
architektonicznej i urbanistycznej. PoniewaŜ ten teren zlokalizowany jest
wzdłuŜ  trasy  komunikacyjnej  łączącej  miasto  Tczew  z  węzłem
autostradowym Stanisławie, uzasadnione jest częściowe zurbanizowanie
tego obszaru.                     
Dodatkowo na obszarach zespołów przyrodniczo-krajobrazowych mogą
być  wprowadzone  zakazy  i  nakazy  wynikające  z  ustawy  o  ochronie
przyrody oraz właściwych rozporządzeń.    

3.2.6. Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej 
Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Skarpa Wi ślana”
obejmuje zbocze morenowe Wisły (wg „Karty ewidencyjnej stanowiska
dokumentacyjnego  przyrody  nieoŜywionej,  nr  obiektu  w  rejestrze
wojewódzkim: 9”, 1995). 
Celem ochrony jest zachowanie walorów krajobrazowych i geologiczno-
geomorfologicznych  wysokiego  zbocza  wysoczyzny  morenowej  nad
Wisłą, z licznymi rozcięciami erozyjnymi i osuwiskami, odsłaniającymi
strukturę  litologiczną  podłoŜa.  Zasady  ochrony  określone  w  studium
polegają na zakazanie wprowadzania nowej zabudowy u podnóŜa skarpy
poza zabudową  wyznaczoną  w miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego.     
Szczegółowa ochrona ,,Skarpy Wiślanej” wynika z przepisów ustawy o
ochronie przyrody.

3.2.7. UŜytki ekologiczne
Zgodnie z ustawą  z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2004  r.,  Nr  92,  poz.  880  z  późniejszymi  zmianami) „UŜytkami
ekologicznymi  są  zasługujące  na  ochronę  pozostałości  ekosystemów
mających  znaczenie  dla  zachowania  róŜnorodności  biologicznej  –
naturalne  zbiorniki  wodne,  śródpolne  i  śródleśne  oczka  wodne,  kępy
drzew  i  krzewów,  bagna,  torfowiska,  wydmy,  płaty  nieuŜytkowanej
roślinności, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamieńce, siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunków roślin,
zwierząt  i  grzybów,  ich ostoje  oraz miejsca  rozmnaŜania  lub  miejsca
sezonowego przebywania.”
Proponowane  w  obrębie  gminy  Tczew  uŜytki  ekologiczne  obejmują
ekosystemy hydrogeniczne – leśne, torfowiskowe i łąkowe itp. 
Zasada ochrony uŜytków polega na ograniczaniu przeznaczenia ich na
inne cele, niŜ związane z funkcją środowiskową. NaleŜałoby zachować
lokalne ekosystemy hydrogeniczne, zadrzewienia, zakrzaczenia itp. Jako
element utrzymujący lokalną bioróŜnorodność.        
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3.3. Ochrona terenów rolno-leśnych o walorach biotycznych 
3.3.1 Obszary  o  potencjale  agroekologicznym  –  rolnicza  przestrzeń

produkcyjna 
Najlepszym  wyznacznikiem  potencjału  agroekologicznego  środowiska
przyrodniczego  są  kompleksy  rolniczej  przydatności  gleb,  stanowiące
„zbiorcze typy siedliskowe rolniczej przestrzeni produkcyjnej”. 
Blisko 80% wszystkich gruntów ornych w gminie zajmuje 3. – pszenny
wadliwy kompleks rolniczej przydatności. 
W  gminie  Tczew  przewaŜają  tereny  o  wysokim  i  bardzo  wysokim
potencjale agroekologicznym. Posiadają one duŜy udział w powierzchni
gminy,  marginalne  znaczenie  mają  tereny  o  małym  i  najmniejszym
potencjale agroekologicznym.
Ponadto  na  obszarze  gminy  Tczew  występują  kompleksy  rolniczej
przydatności gleb od 1. Pszennego bardzo dobrego do 9. – zboŜowo-
pastewnego słabego oraz kompleksy uŜytków zielonych 2z – średnie i 3z
– słabe i bardzo słabe.  
Do grupy o największym potencjale agroekologicznym w gminie Tczew
naleŜą  kompleksy  1.  –  pszenny  bardzo  dobry,  2.  –  pszenny  dobry,
znaczny jest równieŜ udział kompleksu 4. – Ŝytniego bardzo dobrego.
Najmniejszy potencjał agroekologiczny charakteryzuje kompleksy: 7. –
Ŝytni  bardzo  słaby  i  9.  –  zboŜowo-pastewny  słaby  oraz  14.  –  gleby
przeznaczone pod zalesienie. Gleby kompleksu 7. są piaszczyste, ubogie
w  składniki  pokarmowe,  trwale  za  suche.  Są  to  gleby  Ŝytnio-
ziemniaczane,  dające  niskie  plony,  a  ekonomiczna  opłacalność  ich
uprawy  jest  zerowa  lub  ujemna.  Gleby  najsłabszych  kompleksów
występują na obszarze gminy Tczew niewielkimi, izolowanymi płatami.
Kompleks  2z.  uŜytków  zielonych  średnich  obejmuje  łąki  dwukośne,
kompleks  3z.  uŜytków  zielonych  słabych  i  bardzo  słabych  obejmuje
uŜytki na glebach zbyt suchych lub zbyt wilgotnych. 
Rozległe  obszary  łąk  i  pól  o  wysokim  potencjale  agroekologicznym
stanowią  cenną  rolniczą  przestrzeń  produkcyjną,  w  obszarze,  której
dominują  gleby  klas  I  do  III.  Rozproszona zabudowa  zagrodowa  nie
stanowi ograniczenia dla upraw polowych, a niejednokrotnie jest jednym
z elementów krajobrazu kulturowego wsi.       
Mając powyŜsze na uwadze, gmina Tczew za główny kierunek rozwoju
przyjęła  funkcję  rolniczą  jako  kontynuacja  staniu  istniejącego,
szczególnie  na  obszarze  umiarkowanego  i  ograniczonego  rozwoju,  ze
sprecyzowanymi  warunkami  realizacji  nowej  zabudowy  zagrodowej.
Mając  jednak  na  uwadze  równieŜ  potrzeby  rozwoju  gospodarczego
gminy, obszar o dynamicznym rozwoju gospodarczym zlokalizowany w
bezpośrednim sąsiedztwie głównych tras komunikacyjnych sprzyjających
rozwojowi  tego typu funkcji,  posiada  więcej  terenów przeznaczonych
pod zainwestowanie, co równowaŜy potrzeby ekonomiczne, społeczne i
ekologiczne rozwoju przedmiotowego obszaru.          
Schemat  występowania  gleb  klas  I-III  przestawiono  na  załączniku
graficznym Nr 28.
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3.3.2. Obszary leśne 
Zbiorowiska  leśne  w  gminie  Tczew  zajmują  łącznie  ok.  14%  jej
powierzchni, a ich rozmieszczenie jest nierównomierne. Skupiają się one
głównie w południowej części gminy, w rejonie doliny Szpęgawy. Na
pozostałym obszarze występują niewielkie kępy drzewostanów, głownie
na terenach porolnych.
Tereny leśne ze względu na wartości przyrodnicze moŜna podzielić na
lasy ochronne i pozostałe. Lasy o funkcji ochronnej: wokół i w miastach,
glebochronne i wodochronne zajmują łączną  powierzchnię  ok.1848 ha,
co  stanowi  76%  wszystkich  obszarów  leśnych  oraz  11%  całej
powierzchni gminy Tczew.
Drugi  podział  kompleksów  leśnych  dotyczy  potencjalnej  produkcji
biomasy i wyróŜnia cztery grupy- od posiadających największy potencjał
produkcji  biomasy  w  ciągu  sezonu  wegetacyjnego,  po  najniŜszy.
Pierwszą grupę zbiorowisk tworzą zespoły grądów i łęgów. Lasy łęgowe
na  obszarze  gminy  Tczew występują  sporadycznie,  głównie  w  dnach
dolin cieków, czasem równieŜ na ich zboczach, w miejscach wysięków
wód gruntowych. Grądy występują z reguły w rozproszeniu. Drugą grupę
tworzą zbiorowiska acydofilnych dąbrów, czyli ubogich lasów dębowo-
bukowych, z udziałem sosny. 
Trzecia grupa zbiorowisk to bory świeŜe, bory i  brzeziny bagienne, a
takŜe zarośla wierzbowe i olsy. Występują na terenie gminy w postaci
małych płatów, nad ciekami i zbiornikami wodnymi. 
Ostatnią grupę układów leśnych stanowią bory suche i nasadzenia drzew
iglastych  na  siedliskach  porolnych.  Zbiorowiska  porolne  występują
powszechnie. 
W studium wszystkie zbiorowiska terenów leśnych objęte są ochroną, nie
przeznacza  się  Ŝadnych  obszarów  do  odlesienia,  a  wręcz  w  celu
zwiększenia  wskaźnika  lesistości  gminy  wprowadza  się  zalesienia  na
gruntach  o  małej  przydatności  rolniczej.  Wielkość  obszarów  pod
zalesienia wynosi ok. 600 ha, i są to często elementy pełniące równieŜ
funkcję  korytarzy  ekologicznych  łączących  lokalne  ekosystemy.  W
związku z tym lesistość  gminy Tczew zwiększy się do niemal 18% w
stosunku do całej powierzchni. 
Mając powyŜsze na uwadze, na obszarze gminy Tczew wszystkie tereny
leśne zachowują swój status i nie zmieniają przeznaczenia.   
Schemat  pokrycia  lasami  gminy  Tczew  przestawiono  na załączniku
graficznym Nr 29.
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3.3.3. Wody 
Na  obszarze  gminy  Tczew  sieć  hydrograficzną  tworzą  wody
powierzchniowe, podziemne oraz podskórne kształtujące lokalne warunki
hydrogeologiczne.  
Wody powierzchniowe w gminie  Tczew zajmują  ok.  5% powierzchni
gminy. Schemat sieci hydrologicznej podano załączniku graficznym Nr9.
Z większych obiektów hydrograficznych powierzchniowych znajdują się:
Wisła  (dwa  odcinki),  Motława,  Szpęgawa  i  kilka  znacznej  wielkości
jezior. Wykorzystanie ich wód ograniczają zanieczyszczenia  oraz, poza
Wisłą, stosunkowo niewielkie przepływy. 
Z  wód  głębinowych  występuje  głównie  czwartorzędowe  piętro
wodonośne, wody w utworach trzeciorzędowych są  słabo rozpoznane.
Piętro trzeciorzędowe reprezentowane jest przez oligoceński i mioceński
poziom wodonośny. Gmina posiada 12 lokalnych ujęć wody, jedno ujecie
w  Dąbrówce  jest  nowoprojektowane.  Ujęcia  te  w  100%  pokrywają
zapotrzebowanie  ludności  na  wodę.  Wykaz  ujęć  wody  przedstawiony
został w tabeli nr 30.  
Gmina Tczew nie jest połoŜona w zasięgu głównych zbiorników wód
podziemnych (GZWP). 
Na  całym  obszarze  gminy  wyodrębnić  moŜna  inne  wody  podskórne
kształtujące  lokalne  warunki  hydrogeologiczne.  Dotyczy  to  drobnych
ekosystemów hydrogenicznych – leśnych, torfowiskowych, łąkowych i
itp. 
Ochrona  obszarów  wodnych  ustalona  w  studium  polega  przede
wszystkim  na  znacznym  ograniczeniu  zabudowy  wzdłuŜ  głównych
cieków  i  zbiorników  wodnych,  biorąc  jednocześnie  pod  uwagę
zagroŜenie  powodzią,  walory  krajobrazowe,  przyrodnicze  itp.  oraz  na
zakazie zabudowy na lokalnych ekosystemach hydrogenicznych.         

3.4. Ochrona systemów ekologicznych  
Kolejną formą ochrony przyrody w gminie Tczew jest wyznaczenie systemów
osnowy ekologiczne rangi krajowej, regionalnej, subregionalnej i lokalnej oraz
określenie zasad ich ochrony .
3.4.1. Korytarze ekologiczne – to forma ochrony polegająca na wyznaczeniu

i  wytworzeniu  ciągów  przyrodniczych  pasmowych  sprzyjających
swobodnemu  przepływowo  świeŜego  powietrza,  materii  i  energii,
migracji zwierząt i roślin:

1. Korytarz ekologiczny doliny Wisły
Odgrywa on bardzo waŜną rolę w krajowym systemie przepływu
energii i rozprzestrzeniania się materii nieoŜywionej oraz zwierząt
i roślin. Wisła jest główną osią w systemie ekologicznym kraju i
posiada  cechy  unikatowego  w  skali  europejskiej  „korytarza
ekologicznego”,  który  jest  połączony  z  europejskimi
makrosystemami  przyrodniczymi  poprzez  wędrówki  awifauny  i
ichtiofauny.  DuŜe  doliny  rzeczne,  a  taką  jest  dolina  Wisły,
stanowią naturalne, liniowe struktury przyrodnicze, dzięki którym
moŜliwe  jest  przemieszczanie  się  gatunków  roślin  i  zwierząt,
pomiędzy poszczególnymi typami środowisk. Swobodna migracja
powoduje  wzrost  bioróŜnorodności  terenów  połoŜonych  wzdłuŜ
doliny.  Korytarz  ekologiczny  doliny  Wisły  obejmuje  w  gminie
Tczew  koryto  rzeki  wraz  z  terenami  zalewowymi  do  wału
przeciwpowodziowego.  Znaczenie  ekologiczne  korytarza
ekologicznego zmniejsza zanieczyszczenie wód Wisły i miejscami
silna dewastacja brzegu. 
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2. Korytarz ekologiczny doliny rzek Szpęgawy/Motławy
Korytarz ekologiczny doliny rzek Szpęgawy/Motławy z sąsiednimi
kompleksami leśnymi oraz korytarze mniejszych form dolinnych,
jak  Struga  Subkowska  (Drybok)  i  tzw.  kanał  „Czarlinka”  w
północnej części gminy tworzą subregionalny i regionalny korytarz
ekologiczny.  Korytarz  ten,  pomimo  znacznych  przekształceń
antropogenicznych  (w  dolnym  odcinku  uregulowane,
skanalizowane koryto, zmeliorowane dno doliny), pełni istotne w
skali  regionu funkcje,  przedewszystkim z racji  roli dla migracji
zwierząt  i  roślin.  W  obrębie  gminy  występują  bariery
antropogeniczne  w  ciągu  korytarza,  głównie  w  postaci
infrastruktury  komunikacyjnej  drogi  krajowej  nr  1  i magistrali
kolejowej Trójmiasto – Tczew.

3.4.2. Lokalne systemy ekologiczne:
Lokalne składowe systemu osnowy ekologicznej gminy Tczew tworzą:
− mikropłaty  ekologiczne  drobnych  kompleksów  leśnych  i
semileśnych:  enklawy  leśne  i  semileśne  w  krajobrazie  rolniczym
wysoczyzny  morenowej,  róŜnicujące  jego  strukturę  biotyczną  i
modyfikujące  przebieg  procesów  przyrodniczych,  o  istotnej  roli
krajobrazowo-fizjonomicznej;
− mikropłaty  ekologiczne  terenów  zieleni  wiejskiej:  parków,
cmentarzy itp. -  pełnią istotną funkcję ekologiczną jako siedliska wielu
gatunków  drzew  rodzimych  i  obcych,  siedliska  ptactwa  i  innych
drobnych zwierząt oraz waŜną funkcję krajobrazową;
− mikropłaty ekologiczne hydrogenicznych zagłębień  terenu,  w tym
zbiorników  wodnych:  obejmują  wyróŜniające  się  w  środowisku
zurbanizowanym,  urbanizowanym i  podmiejskim – rolniczym tereny
hydrogeniczne  z  zaroślami  i  szuwarami.  Są  to  tereny  podmokłe  i
bagienne, jak wilgotne łąki, torfowiska, trzcinowiska itp. O duŜej roli w
róŜnicowaniu  nisz  ekologicznych  i  w  całościowo  ujmowanym
funkcjonowaniu  środowiska  przyrodniczego,  a  zwłaszcza  w zakresie
bioróŜnorodności i regulacji bilansu wodnego;
− korytarz  ekologiczny  Strugi  Subkowskiej  i  korytarze ekologiczne
drobnych  cieków  i  rowów  melioracyjnych  z  nasadzeniami  drzew  i
krzewów  oraz  rozwijającą  się  roślinnością  szuwarową,  stymulujące
powiązania ekologiczne, wzmacniające ciągłość przestrzenną osnowy;
− zgrupowania i aleje drzew i krzewów.

3.4.3. Zasady ochrony systemów ekologicznych
Systemy  ekologiczne  gminy  Tczew  podlegają  ochronie  w  sensie
terytorialnym wraz z podjęciem działań pielęgnacyjnych (podtrzymanie
aktualnego  stanu),  restytucyjnych  (przywracanie  naturalnego  stanu
struktur  przyrodniczych)  i  rewaloryzacyjnych  (wzrost
bioróŜnorodności,  zmiana  funkcji).  Osnowę  naleŜy  wzmocnić  przez
poprawę  ciągłości  przestrzennej (wprowadzenie nowych elementów i
eliminacja  barier  antropogenicznych)  oraz  przez  wzbogacenie
bioróŜnorodności.
Mając powyŜsze na uwadze studium wyznacza i chroni lokalne uŜytki
ekologiczne jako element wzbogacający bioróŜnorodność przyrodniczą.
Ponadto  wprowadza  zalesiania  jako  elementy  łączący  poszczególne
lokalne ekosystemy uzupełniając łańcuch korytarzy ekologicznych,  a
takŜe  wyklucza  nową  zabudowę  w  korytarzach  poza  zabudową
istniejąca  i  realizowaną  na  podstawie  obowiązujących  miejscowych
planów zagospodarowania przestrzennego. Tereny zdegradowane np.
wyrobiska przeznacza się pod rekultywację w kierunku leśnym, rolnym
oraz zieleni urządzonej. 
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3.5. Zasady ochrony środowiska przyrodniczego jednostek
osadniczych
Większość wsi z obszaru gminy Tczew posiada duŜe lub umiarkowane 
moŜliwości  rozwoju  (progi  ekofizjograficzne).  W związku  z  tym,  iŜ  gmina
podzielona jest na 3 obszary o zróŜnicowanej dynamice rozwoju, na kaŜdym z
tych obszarów potrzeba nowego zainwestowania jest róŜna, ale adekwatna do
przyjętego kierunku. 
Nowe  zainwestowanie  lokalizowane  jest  w  obrębie  istniejących  struktur
osadniczych  (często  stanowi  uzupełnienie  zabytkowych  układów
ruralistycznych) lub w ich bezpośrednim sąsiedztwie.          
Kształtowanie ekologicznych warunków Ŝycia ludzi sprowadza się m.in. do 
uregulowania  gospodarki  wodno-ściekowej  (modernizacja  istniejących
oczyszczalni ścieków, skanalizowanie wsi, modernizacja systemu zaopatrzenia
w  wodę  wszystkich  gospodarstw  itp.).  Przy  projektowaniu  nowych  osiedli
mieszkaniowych  naleŜy  obowiązkowo  wprowadzić  obszary  ogólnodostępnej
zieleni  urządzeń.  Projektowana  zabudowa  przy  trasach  komunikacji
samochodowej  i  kolejowej  w  zagospodarowaniu  winna  uwzględniać
zastosowanie technicznych ekranów akustycznych lub wprowadzenie w miarę
istnienia rezerw terenowych pasów wielowarstwowej zieleni izolacyjnej w celu
ograniczenia uciąŜliwości akustycznej  i  aerosanitarnej. Przy trasie autostrady
A1, w rejonie węzłów drogowych, studium wprowadza funkcję produkcyjną z
preferencją  dla lokalizacji usług związanych z obsługą  podróŜnych. Studium
praktycznie  wyklucza  lokalizację  zabudowy mieszkaniowej  w bezpośrednim
sąsiedztwie autostrady A1.  
W  kształtowaniu  terenów  zainwestowanych  naleŜy  uwzględnić  tworzenie
buforowych  pasów  wielowarstwowej  zieleni  o  funkcjach  aerosanitarnej,
akustycznej i krajobrazowej. 

3.6.  Zasady ochrony środowiska przyrodniczego kompleksów
turystycznych
W  celu  zabezpieczenie  trwałego  ekologicznie  i  efektywnego  ekonomicznie
uŜytkowania przyrodniczych walorów rekreacyjnych w gminie Tczew, studium
wprowadza  ochronę  ekosystemów  jeziornych  przed  eutrofizacją  poprzez
stosowanie zasad gospodarki rolnej określonej w pkt. 3.7 w Kierunkach. 
Kolejnym elementem jest dostosowanie obciąŜenia rekreacyjnego do naturalnej
chłonności  środowisk.  PoniewaŜ  w gminie  brak jest  naturalnych elementów
przyrodniczych sprzyjających rozwojowi turystyki i  rekreacji (mała lesistość,
płytkie i małe zbiorniki wód powierzchniowych). W związku z tym ogranicza
się  rozwój  turystyki,  szczególnie  turystyki  pobytowej  i  rekreacyjnej  (domki
letniskowe).  Jedyna  formą  turystyki,  która  jednocześnie  przyczyni  się  do
propagandy  walorów  przyrodniczych  gminy  nie  powodując  degradacji
środowiska, jest turystyka kwalifikowana (sieci szlaków pieszych, rowerowych,
konnych, kajakowych itp.), która została szczegółowo omówiona w pkt. 7.3 w
Uwarunkowaniach.  
Kolejną dopuszczalną formą turystyki, która w gminie moŜe być realizowana ze
względu na jej warunki przyrodnicze jest rekreacja weekendowa realizowana w
wyznaczonych  miejscach  na  obrzeŜach  lasów  (parkingi  leśne  dla  osób
uprawiających turystykę pieszą).       
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3.7. Zasady ochrony środowiska przyrodniczego kompleksów
agroekologicznych
Gmina Tczew charakteryzuje się duŜym potencjałem agroekologicznym. 
Studium wprowadza następujące zasady gospodarki rolnej, w oparciu o  formę
tzw. rolnictwa ekologicznego:
1. Kształtowanie  struktury  krajobrazu  rolniczego  w  sposób  stymulujący

utrzymanie  lub  wzrost  róŜnorodności  biologicznej,  przez  róŜnicowanie
warunków siedliskowych roślin i przez stwarzanie warunków ostojowych
dla moŜliwie jak największej liczby gatunków zwierząt.

2. Na  obszarach  uŜytkowanych  rolniczo  pozostawianie  nie  przeorywanych
pasów gruntu wokół oczek wodnych i  wszelkiego typu mokradeł, w celu
umoŜliwienia  rozwoju  półnaturalnych  zbiorowisk  roślinnych,  które
spontanicznie  tworzą  się  w  wyniku  braku  bezpośredniego  uŜytkowania
(zarośla,  szuwary,  ugrupowania roślinności  bagiennej)  lub  pod wpływem
koszenia i wypasu. 

3. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki łąkowej, a zwłaszcza nie
zastępowanie półnaturalnych łąk przez pola i intensywne uŜytki zielone, które
ze względu na sposób uprawy przyczyniają się m.in. do eutrofizacji i innych
zanieczyszczeń wód powierzchniowych. 

4. Ochrona ekosystemów półnaturalnych (np. łąk) w warunkach normalnego
uŜytkowania gospodarczego duŜych obszarów. 

5. Ochrona zadrzewień i zakrzewień śródpolnych oraz dąŜenie do ich większego
udziału powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i
krzewów na miedzach, wokół oczek wodnych i innych miejsc nie nadających
się do rolniczego wykorzystania.

6. Ochrona  wszystkich  torfowisk  w  kompleksach  pól  uprawnych  przez
zaniechanie odwodnień i zapobieganie eutrofizacji.

7. Tworzenie  barier  biologicznych,  przeciwdziałających  rozprzestrzenianiu
się  zanieczyszczeń  przez  migrację  wodną  oraz  powstawaniu  erozji
wietrznej i wodnej.

8. Zaniechanie osuszania łąk, torfowisk i  mokradeł (unikanie nadmiernych
melioracji).

9. Rekultywacja  drobnych  terenów  zdewastowanych  zgodnie  z  zasadą
kształtowania  zróŜnicowanych  warunków  środowiskowych,  stosując
głównie kierunek rekultywacji np. fitomelioracyjny i krajobrazowy.

10. Przestrzeganie  w  gospodarce  rolniczej  zasad  biotechniki,  zapewniając
wydolność  środowiska  naturalnego,  odnawialność  zasobów
przyrodniczych,  trwałość  świata  roślinnego  i  zwierzęcego  oraz
róŜnorodność i indywidualność przyrody i krajobrazu.

3.8. Zasady ochrony środowiska przyrodniczego kompleksów
agroekologicznych w przypadku lokalizacji elektrowni
wiatrowych 
Gmina Tczew połoŜona jest w rejonie o korzystnych warunkach wietrznych dla
lokalizacji  elektrowni  wiatrowych.  Najkorzystniejsze warunki  dla  lokalizacji
elektrowni  wiatrowych  w  gminie  Tczew  występują  w  jej  centralnej,
wysoczyznowej części, na wierzchowinach Pojezierza Starogardzkiego. 
Przy  zamierzeniu  inwestycyjnym  związanym  z  elektrowniami  wiatrowymi
naleŜy brać pod uwagę szczególnie trzy czynniki warunkujące ich lokalizacje:
są to uwarunkowania ekologiczne, krajobrazowe i gospodarcze.
Biorąc pod uwagę w/w uwarunkowania i zasięg terenów chronionych prawnie,
nie  dopuszcza  się  lokalizacji  elektrowni  wiatrowych  na  terenach  rolnych
Pojezierza  Starogardzkiego.  Lokalizacja  elektrowni  wiatrowych  na  terenie
wysoczyzny nie jest korzystna z punktu widzenia uwarunkowań gospodarczych
i ekonomicznych, gdyŜ w tym rejonie nie ma odbiornika energii elektrycznej.
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3.9. Strefy ograniczonego uŜytkowania wzdłuŜ tras linii
przesyłowych WN oraz ropo- i gazociągów
Przebieg obiektów infrastruktury w postaci np. linii energetycznych wysokiego
napięcia,  ropociągu  i  gazociągu  warunkuje  zagospodarowanie  terenów
przyległych. 
W przypadku linii elektroenergetycznych 220kv i 400kV studium określa strefę
o szerokości po 30,0 m od skrajnych przewodów, wyłączoną z zabudowy, a w
przypadku  linii  110kV,  strefę  o  szerokości  40m (po  20m od głównej  osi),
których  kaŜdorazowe zagospodarowanie wymaga uzyskania zgody zarządcy
sieci.  Pod  linią  nie  naleŜy  sadzić  roślinności  wysokiej,  zalesienia  terenów
rolnych  w  pasie  technologicznym  linii  mogą  być  przeprowadzone  w
uzgodnieniu  z  właścicielem  linii,  który  określi  maksymalną  wysokość
sadzonych drzew i krzewów. Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrębie
pasa  technologicznego  linii  i  w  jego  najbliŜszym sąsiedztwie  powinny  być
zaopiniowane przez właściciela linii. Dla linii elektroenergetycznych musi być
zapewniony dostęp w celu wykonania prac eksploatacyjnych.            
Gazociąg wysokiego ciśnienia DN500 zgodnie z przepisami  Rozporządzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunków technicznych
jakim  powinny  odpowiadać  sieci  gazowe  (Dz.  U.  Nr  97,  poz.  1055  z
późniejszymi  zm.)  posiada  strefę  kontrolowaną  po  4,0  m na  stronę  od  osi
gazociągu, w której nie moŜna prowadzić Ŝadnej działalności mogącej zagrozić
trwałości  gazociągu.  W  przypadku  gazociągu  w/c  DN  400  zgodnie  z
Rozporządzenia Ministra Przemysłu i Handlu  z dnia 14 listopada 1995 r. w
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz.
U. Nr 139, poz. 686) obowiązują ograniczenia w zabudowie zgodnie z zał. nr 2.
Gazociąg  ten  posiada  strefę  ochronną,  w  której  m.in.  nie  wolno  urządzać
składowisk materiałów, postoju cięŜkiego sprzętu mechanicznego, lokalizować
szklarni i tuneli foliowych.     
Wszelkie  zamierzenia inwestycyjne w zakresie  budownictwa nadziemnego i
podziemnego w strefie ochronnej od gazociągu naleŜy kaŜdorazowo uzgodnić z
eksploatatorem gazociągu.
Strefa bezpieczeństwa ropociągu naftowego o szerokości min. 40,0 m, obejmuje
teren, w obrębie którego wszelkie zamierzenia inwestycyjne naleŜy realizować
zgodnie  z  przepisami  szczegółowymi  oraz  kaŜdorazowo  uzgodnić  z
Przedsiębiorstwem Eksploatacji Rurociągów Naftowych „Przyjaźń”. Strefa ta
ma być uŜytkowana rolniczo, wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzeń,
składów materiałów itp. Nie naleŜy sadzić drzew w odległości mniejszej niŜ 5m
od rurociągu naftowego i kabla światłowodowego. Tereny działek budowlanych
powinny znajdować się poza strefą bezpieczeństwa rurociągu naftowego. 
Schemat stref ograniczonego uŜytkowania pokazano na załączniku graficznym
Nr 30.

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
233



Gmina Tczew    KIERUNKI     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

Gmina Tczew
Studium uwarunkowań

i kierunków zagospodarowania przestrzennego
2009 – 2019

 

SCHEMAT STREF OGRANICZONEGO U śYTKOWANIA
 

OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 30.

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
234



Gmina Tczew    KIERUNKI     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

4.0. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków
oraz dóbr kultury współczesnej

4.1 Ogólna problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
W studium określa się  zasady ochrony w zakresie  dziedzictwa kulturowego
wyznaczając budynki i obiekty zabytkowe oraz inne elementy (parki, krajobraz
kulturowy,  budowle  inŜynieryjne,  elementy  małej  architektury,  itp.)
charakteryzujące się historycznymi  wartościami, które są  istotne dla ochrony
historii  i  tradycji  danego regionu. Obiekty objęte ochroną  w studium moŜna
podzielić na: 
a) obiekty  nieruchome  objęte  prawną  ochroną  znajdujące  się  w  Rejestrze

Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
b) obiekty archeologiczne objęte prawną  ochroną  znajdujące się w Rejestrze

Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
c) obiekty zabytkowe umieszczone w ewidencji zabytków gminy, 
d) inne  obiekty  i  urządzenia  zabytkowe  niezewidencjonowane  posiadające

wartość kulturową, w tym układy zabytkowej zabudowy ruralistycznej. 
Dodać naleŜy, Ŝe niekwestionowaną wartością kulturową są rozległe panoramy
pól,  łąk  i  lasów  stanowiące  świadectwo  wielopokoleniowej  działalności
gospodarczej  człowieka  rolniczo-leśnej  w  harmonii  ze  środowiskiem
przyrodniczym.
Główną zasadę ochrony wartości kulturowych powinna stanowić obok ochrony
zabytkowej  substancji  materialnej,  równieŜ,  a  przede  wszystkim  ochrona
krajobrazu kulturowego. Jedynym skutecznym instrumentem takiej ochrony jest
zahamowanie przypadkowej rozproszonej urbanizacji, polegającej na budowie
budynków  jednorodzinnych  w  otoczeniu  terenów  rolniczych  w  oparciu  o
wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Aby ten
cel  osiągnąć  naleŜy  rozpocząć  wykonywanie  miejscowych  planów
zagospodarowania  przestrzennego  dla  całych  obrębów  łącznie  z  terenami
rolnymi.  Kolejną  skuteczną  formą  ochrony  wartości  kulturowych  jest
świadomość  własnej  tradycji  w  społeczności  lokalnej.  A  więc  ochrona
zabytków  w  szerokim  rozumieniu  tego  słowa,  która  powinna  polegać  na
ochronie materii  i  na krzewieniu wiedzy o historii i  toŜsamości społeczności
lokalnej.  W  duŜym  uproszczeniu  moŜna  zaryzykować  tezę,  Ŝe  skuteczna
ochrona  dziedzictwa  kulturowego  zaistnieje  wtedy,  gdy  harmonia  między
materią  i  duchowością,  czyli  pomiędzy  dwoma  elementami  kształtującymi
istotę  ludzką  stanie  się  faktem.  Obok  działań  polegających  na  ochronie
zabytkowych wartości kulturowych, waŜnym elementem opieki nad zabytkami
jest przywrócenie walorów zabytkowych  obiektom i całym załoŜeniom, które
uległy  degradacji  wskutek  często  nieświadomej  działalności  człowieka.
Zaliczają  się  do  tych  zabytków  (bardzo  często  zdewastowane)  załoŜenia
dworsko-parkowe oraz szereg innych obiektów i budowli  zabytkowych. Aby
przywrócić  zdewastowane obiekty  do ich dawnej  świetności  naleŜy  ponieść
duŜo większe nakłady, co z kolei ma szansę na sukces, w przypadku podjęcia
działań  polityczno-ekonomicznych  (często  na  szczeblu  państwowym)
sprzyjających takiej działalności.  
W  studium  wyznaczono  obszary  podlegające  ochronie  z  punktu  widzenia
wartości  kulturowych:  archeologiczne  i  obszary  ochrony  zabytków
nieruchomych.  Obszary  ochrony  zabytków  nieruchomych postrzegane  są  w
przestrzeni.  Obszary  ochrony  archeologicznej  zostały  wyznaczone  przez
archeologów i najczęściej są trudno zauwaŜalne w krajobrazie. W związku z
tym oznaczenia i klasyfikacja w studium obiektów nieruchomych i obiektów
archeologicznych są odrębne. 
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4.2 Ochrona zabytków nieruchomych
4.2.1 Formy i ogólne zasady ochrony zabytków nieruchomych

Ochrona  zabytków  nieruchomych  związana  jest  z  historycznym
osadnictwem  zachowanym  do  naszych  czasów,  tworzącym  zwarte  lub
rozproszone  zespoły  zabudowy  z  występującymi  w  tych  obszarach
najcenniejszymi  obiektami  wpisanymi  do  rejestru  Wojewódzkiego
Konserwatora  Zabytków,  czyli  objętymi  ochroną  prawną.  WaŜnym
elementem ochrony form zabudowy, tj. ochrony obiektów nieruchomych,
jest ich odbiór w przestrzeni, a więc z pewnej odległości na tle naturalnego
krajobrazu przyrodniczego. Zabudowa wraz z otoczeniem stanowi wartość
kulturową,  regionalną  i  jest  świadectwem  działalności   człowieka  na
przestrzeni dziejów. W studium wyznaczono i przyjęto następujące zasady
oznaczeń obszarów chronionych i uŜyto niŜej wymienionych symboli. 
Symbolem „K” z kolejnym numerem obrębu oznacza się występujące w
studium obszary ochrony konserwatorskiej. Poszczególne strefy ochrony
konserwatorskiej oznacza się w zaleŜności od rodzaju i stopnia ochrony. Są
to  obszary  „R”  z  kolejnym  numerem  (strefy  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  wpisane  do  Rejestru  Zabytków),  „S” z  kolejnym
numerem  (strefy  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układów  zabudowy
ruralistycznej),  „Z”  z  kolejnym  numerem  (strefy  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej zespołów podworskich), „P” z kolejnym numerem (strefy
pośredniej ochrony konserwatorskiej) i „E” z kolejnym numerem (strefy
ochrony ekspozycji).
Odrębną  grupę  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  stanowią  zabytkowe
cmentarze lub ich relikty niewpisane do Rejestru ,znajdujące się w gminnej
ewidencji zabytków. Oznaczono je symbolem „CM” z kolejnym numerem.

4.2.1.1 Zasady  ochrony  zabytków  w  ścisłych  strefach  ochrony
konserwatorskiej wpisanych do Rejestru Zabytków – R
Obszary  te  zostały  oznaczone  w  studium  symbolem  „R” z
kolejnym numerem. Ochrona obiektów i obszarów zabytkowych
w tych strefach polega na ścisłym przestrzeganiu zapisów, które
zostały określone w decyzji o wpisie do Rejestru Zabytków. 
W  gminie  Tczew  występują  niŜej  wymienione  strefy  ścisłej
ochrony  konserwatorskiej  obejmujące  obiekty  wpisane  do
Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków:
- K5/R1 – strefa obejmująca kościół p.w. Św. Michała (wraz z
otoczeniem i dawnym cmentarzem) w Dalwinie,
-  K9/R1 – strefa obejmująca kościół  p.w.  Św. Trójcy (wraz z
otoczeniem i dawnym cmentarzem) w Lubiszewie,
- K9/R2 – strefa obejmująca zagrodę poniatówki w Lubiszewie,
- K10/R1 – strefa obejmująca zespół podworski (wraz z dawnym
cmentarzem) w Łukocinie,
- K14/R1 – strefa obejmująca kościół p.w. Macierzyństwa NMP
(wraz z otoczeniem i dawnym cmentarzem) w Miłobądzu,
- K17/R1 – strefa obejmująca zespół podworski w Stanisławiu,
- K18A/R1 – strefa obejmująca kościół p.w. Św. Andrzeja Boboli
w SwaroŜynie,
- K19/R1  –  strefa  obejmująca  zespół  podworski  w
Szczerbięcinie,
- K22/R1 – strefa obejmująca zespół podworski  i  kościół p.w.
Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy w Turzu,
- K24/R1 – strefa obejmująca zespół podworski w Zajączkowie. 

Schemat występowania stref ścisłej ochrony konserwatorskiej wpisanych
do Rejestru Zabytków przedstawiono na załączniku graficznym nr 31. 
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4.2.1.2 Zasady  ochrony  zabytków  w  ścisłych  strefach  ochrony
konserwatorskiej układów zabudowy ruralistycznej – S
Obszary  te  zostały  oznaczone  w  studium  symbolem  „S” z
kolejnym  numerem.  Strefy  te  obejmują  historyczne  zespoły
zabudowy z  zachowanymi  obiektami  zabytkowymi  wpisanymi
do  gminnej  ewidencji  zabytków  lub  figurujące  w  ewidencji
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (tzw. Białych Kartach)
lub teŜ z obiektami niewpisanymi do ewidencji a posiadającymi
cechy  zabytkowe.  Do  tej  strefy  zalicza  się  równieŜ  obszary
rozproszonej  zabudowy  ruralistycznej,  których  elementami
kulturowymi są zarówno zabytkowe obiekty jak i niezabudowana
przestrzeń pomiędzy rozproszoną zabudową. 
Obszary objęte strefami ścisłej ochrony konserwatorskiej naleŜy
w  pierwszej  kolejności  przeznaczyć  do  sporządzenia
miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego, w
których  w  uzgodnieniu  z  Wojewódzkim  Konserwatorem
Zabytków,  zostaną  określone  szczegółowe  zasady
zagospodarowania  terenów  niezainwestowanych  w  zakresie
intensywności zabudowy, gabarytu, geometrii dachu, kolorystyki,
itp. Natomiast istniejącą zabudowę naleŜy poddać rewaloryzacji
zgodnie  z  wytycznymi  konserwatorskimi.  Wszelkie  działania
inwestycyjne  prowadzone  w  strefach  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  mają  prowadzić  do zachowania zabytkowych
układów ruralistycznych i przywrócenia walorów historycznych
zabudowy zdegradowanej. Granice stref wyznaczone w studium
naleŜy  uściślić  kaŜdorazowo  przy  sporządzaniu  planów
miejscowych,  konsultując  je  z  Wojewódzkim  Konserwatorem
Zabytków. 
W  przypadku  braku  obowiązującego  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  za  obowiązujące  uznaje  się
niŜej  określone  zasady  zagospodarowania  przestrzennego
określone  w  podpunktach  a)  –  d)  oraz  w  ustaleniach
szczegółowych określonych w pkt. 4.2.2 w Kierunkach. 
Zasady  ochrony  w  tych  obszarach  powinny  polegać  przede
wszystkim na ochronie obiektów zabytkowych obejmującej bryłę
budynku,  gabaryty,  formę,  detal  architektoniczny  i  tradycyjny
materiał  budowlany.  Ochrona  powinna  równieŜ  zmierzać  do
przywrócenia  historycznej  formy  obiektów  zabytkowych
przebudowanych,  które  poprzez  przebudowę  utraciły  walory
historyczne  i  bardzo  często  estetyczne.  Elementami,  które
powinny w tej strefie podlegać ochronie są budynki mieszkalne,
budynki  gospodarcze, elementy małej architektury (ogrodzenia,
kapliczki  i  krzyŜe przydroŜne),  zieleń  i  historyczne zasady jej
kształtowania,  jak  równieŜ  historyczne  nawierzchnie  dróg  i
placów  oraz  wszelkie  inne  elementy  historyczne
charakterystyczne dla danego obszaru. Ochrona w/w elementów
obejmować powinna obiekty zachowane, częściowo zachowane
lub  niezachowane,  które  naleŜy  odtworzyć  (np.  historyczne
nawierzchnie  dróg  i  placów).  W  strefie  tej  naleŜy  równieŜ
zlikwidować obiekty substandardowe lub poddać je rehabilitacji,
czyli  działaniu  polegającym  na  nadaniu  im  formy  i  cech
współczesnych, a jednocześnie harmonijnie współistniejących w
sąsiedztwie obiektu lub zespołu zabytkowego. 
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W  strefach  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  obok  działań
związanych z ochroną zabytków dopuszcza się nową zabudowę
lub  nie  dopuszcza  się,  w  zaleŜności  od  indywidualnych  cech
kulturowych  występujących  w  danym  obszarze.  Dla  tych
obszarów,  dla  których  dopuszcza  się  nową  zabudowę  naleŜy
przestrzegać  ścisłych rygorów związanych z  gabarytem,  formą
architektoniczną,  detalem  architektonicznym  oraz  stosowanym
materiałem.  Wszystkie  w/w  zasady  powinny  dotyczyć
budynków,  elementów małej  architektury oraz zieleni.  Określa
się następujące zasady realizowania nowej zabudowy w strefach
ścisłej ochrony konserwatorskiej: 
a) Gabaryty  nowej  zabudowy  w  strefach  ścisłej  ochrony

konserwatorskiej: 
Obrys budynku powinien być  prostokątny z dopuszczeniem
ryzalitów bądź oficyn bocznych, równieŜ opartych na rzucie
prostokątnym.  Wielkość  obrysu  budynku  powinna  być
zbliŜona  do  historycznych  wielkości  i  dla  zabudowy
mieszkaniowej  powinna wynosić  10m x  14m (z  tolerancją
30%  i  z  zachowaniem  proporcji  długości  do  szerokości),
natomiast  dla  budynków  gospodarczych  powinna  wynosić
max 12m x 24m. 
Wysokość zabudowy nie powinna przekraczać 9m.

b) Forma  architektoniczna  nowej  zabudowy  w  strefach
ścisłej ochrony konserwatorskiej: 
NaleŜy  bezwzględnie  stosować  dachy  dwuspadowe  dla
zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza się stosowanie dachów
dwuspadowych  o  zróŜnicowanym  nachyleniu  połaci,
zwłaszcza przy zastosowaniu ścianki kolankowej. 

c) Detal architektoniczny i stosowane materiały budowlane w
strefach ścisłej ochrony konserwatorskiej: 
WaŜnym elementem w odbiorze i postrzeganiu zabytków jest
detal architektoniczny, stosowany materiał oraz kolorystyka.
Realizując  nowa  zabudowę  naleŜy  stosować  detale
wywodzące  się  z  miejscowej  tradycji,  np.  forma  i
wykończenie  szczytów  budynków,  występowanie
przybudówek drewnianych (w formie, np. werand, podcieni),
kształtowanie okapów wysuniętych  przed lico budynku lub
opartych na gzymsach; stosowanie naturalnych materiałów jak
drewno,  kamień,  cegła,  dachówka,  gont,  blacha  płaska  w
kolorze  czerni  i  wszelkich  odcieni  szarości  oraz  papy  na
budynkach  gospodarczych  o  małym  spadku  dachu  oraz
stosowanie  kolorystyki  odpowiadającej  naturalnym
materiałom,  tj.  kolorystyki  palety  ziemi.  NaleŜy  stosować
stolarkę  okienną  i  drzwiową,  której  proporcje  i  podziały
powinny  odpowiadać  historycznym  formom
charakterystycznym dla danego okresu. Istotnym elementem
realizacji  zabudowy  w  strefach  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  powinno  być  stosowanie  ogrodzeń
wywodzących  się  z  tradycji  zabudowy  ruralistycznej
(stosowanie  sztachet  drewnianych  i  innych  elementów
charakterystycznych  dla  danej  wsi).  W  strefach  ścisłej
ochrony  konserwatorskiej  naleŜy  wykluczyć  stosowanie
blachodachówki,  sidingu  oraz  ogrodzeń  prefabrykowanych
betonowych. 
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d) Kompozycja  ruralistyczna  w  obrębie  nieruchomości  w
strefach ścisłej ochrony konserwatorskiej:
Bardzo  istotnym  elementem  kształtowania  i  ochrony
historycznej zabudowy jest układ budynków na działce, który
wywodzi  się  z  dawnego  prostokątnego  podwórza
gospodarczego,  wokół  którego  wznoszono  budynki
mieszkaniowe i gospodarcze. Cechę tę bezwzględnie naleŜy
zachować  w  zespołach  historycznej  zabudowy  zabytkowej
oraz kontynuować w nowych zespołach zabudowy w obrębie
strefy. 

W  gminie  Tczew  występują  niŜej  wymienione  strefy  ścisłej
ochrony konserwatorskiej układów zabudowy ruralistycznej:
- K1/S1 w Bałdowie
- K3/S1 w Czarlinie
- K4/S1 w Czatkowych
- K5/S1 w Dalwinie
- K6/S1 w Dąbrówce Tczewskiej
- K9/S1 w Lubiszewie
- K10/S1 w Łukocinie
- K11/S1 w Maleninie
- K12/S1 w MałŜewie
- K14/S1 w Miłobądzu (dla wsi Miłobądz)
- K14/S2 w Miłobądzu (dla przysiółka Mały Miłobądz)
- K15/S1 w Rokitkach
- K18A/S1 w SwaroŜynie (dla wsi SwaroŜyn)
- K18C/S2 w SwaroŜynie (dla przysiółka Zwierzynek)
- K19/S1 w Szczerbięcinie
- K20/S1 w Śliwinach
- K21/S1 w Tczewskich Łąkach
- K22/S1 w Turzu
- K23B/S2 w Wedkowych (dla przysiółka Liniewko)
- K23A/S1 w Wędkowych (dla wsi Wędkowy)
- K24/S1 w Zajączkowie
Schemat  występowania  stref  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej
układów zabudowy ruralistycznej  przedstawiono na załączniku
graficznym nr 32.
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4.2.1.3 Zasady  ochrony  zabytków  w  ścisłych  strefach  ochrony
konserwatorskiej zespołów podworskich – Z
Obszary  te  zostały  oznaczone  w  studium  symbolem  „Z” z
kolejnym numerem.  Strefy  te  obejmują  zabytkowe  dwory  lub
pałace wraz z otaczającą zabudową i zielenią wchodzącą w skład
majątków (bez względu na stan zachowania)  oraz ich relikty.
Działania konserwatorskie na terenach podworskich powinny w
miarę  moŜliwości przywrócić  rangę  zabytku zgodną  z ideą  ich
powstawania.  W  związku  z  tym  naleŜy  poddać  zabiegom
konserwatorskim zachowane zabytkowe zabudowania dworskie.
Szczególnie  naleŜy  objąć  ochroną  zachowane dwory  i  pałace,
przy  czym działania  naleŜy  rozpocząć  od  zabezpieczenia tych
obiektów przed postępującą degradacją, dewastacją i rozpadem,
spowodowanym  często  brakiem  naleŜytego  zabezpieczenia
technicznego, w wyniku czego następuje degradacja obiektu na
skutek  działań  atmosferycznych.  Następnie  naleŜy  wykonać
prace inwentaryzacyjne i określić program prac konserwatorskich
obejmujących zakresem zabudowę  i  parki  dworskie.  Kolejnym
etapem  powinna  być  realizacja,  czyli  działania  inwestycyjne,
które  moŜna  podzielić  na  dalsze  etapy.  Zakres  prac
konserwatorskich  będzie  inny  dla  kaŜdego  z  załoŜeń
podworskich zaleŜnie od stopnia zachowania oraz od przyszłego
programu uŜytkowania. 
Podana wyŜej metoda dotycząca ochrony zespołów podworskich
powiedzie się tylko w jednym przypadku, tj. w takim, w którym
znajdzie  się  inwestor  z  odpowiednimi  środkami  finansowymi,
dostateczną  wraŜliwością  i  świadomością  ciąŜącej  na  nim
odpowiedzialności za dobro kulturowe. 
Dodać  naleŜy,  Ŝe  na  terenie  gminy  znajdują  się  obiekty
podworskie,  które  zostały  poddane  zabiegom konserwatorskim
lub zostały naleŜycie zabezpieczone przed naturalną degradacją,
ale są teŜ takie zespoły, które wręcz są przez właścicieli w sposób
świadomy  bądź  nieświadomy  niszczone.  Zasady  ochrony
zespołów  podworskich  szczegółowo  omówiono  w  kolejnych
punktach. 
W  gminie  Tczew  występują  niŜej  wymienione  strefy  ścisłej
ochrony konserwatorskiej zespołów podworskich:
- K1/Z1 w Bałdowie (przysiółek Knybawa)
- K2/Z1 w Boroszewie
- K5/Z1 w Dalwinie
- K7/Z1 w Gniszewie
- K12/Z1 w MałŜewie (wieś MałŜewo)
- K12/Z2 w MałŜewie (przysiółek MałŜewko)
- K13/Z1 w Mieścinie
- K17/Z1 w Stanisławiu
- K18B/Z2 w SwaroŜynie (przysiółek Waćmierek)
- K18A/Z1 w SwaroŜynie (wieś SwaroŜyn)
Schemat  występowania  stref  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej
zespołów podworskich przedstawiono na załączniku graficznym
nr 33.
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4.2.1.4 Zasady  ochrony  zabytkowych  cmentarzy  niewpisanych  do
Rejestru  Zabytków  znajdujących  się  w  gminnej  ewidencji
zabytków – CM
Obszary  te  zostały  oznaczone  w  studium symbolem „CM”  z
kolejnym numerem. 
W gminie zlokalizowanych jest 5 cmentarzy, niewchodzących w
skład zabytkowych zespołów zabudowy wpisanych do Rejestru
Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków.  Cmentarze  te  przez
długi  okres  powojenny  nie  były  otoczone  Ŝadną  opieką.  W
związku z tym uległy znacznej degradacji z powodu braku opieki
i konserwacji, a często z powodu celowej dewastacji dokonanej
przez  człowieka.  Przystępując  do  ochrony  zabytkowych
cmentarzy  w  pierwszej  kolejności  naleŜy  podjąć  działania
zatrzymujące  dalszy  proces ich dewastacji.  W związku z  tym
naleŜy  oznakować  ich  lokalizację  oraz  przeprowadzić
inwentaryzację  geologiczną,  pomiarową  i  fotograficzną
określającą ich stan zachowania. W następnej kolejności naleŜy
opracować program prac konserwatorskich w celu przystąpienia
do  konserwacji  i  rewitalizacji  w  zakresie  określonym w w/w
programie. 
W  gminie  Tczew  występują  niŜej  wymienione  zabytkowe
cmentarze niewpisane do Rejestru Zabytków znajdujące się  w
gminnej ewidencji zabytków:
- CM1 – cmentarz ewangelicki w SwaroŜynie z 2 poł. XIX w.

Stan zachowania: zdewastowany, zachowany układ cmentarza,
drzewostan.

- CM2  –  cmentarz  katolicki  w  SwaroŜynie  z  1937r.  Stan
zachowania: bardzo dobry, cmentarz czynny.

- CM3 – cmentarz ewangelicki w Boroszewie z XIX/XXw. Stan
zachowania:  zdewastowany,  zachowane  czytelne  granice
cmentarza, 2 nagrobki. 

- CM4 –  cmentarz  ewangelicki  w  Bałdowie  z  połowy  XIXw.
Stan zachowania: zdewastowany, zachowany kształt cmentarza,
1 nagrobek. 

- CM5  –  cmentarz  katolicki  w  Turzu  z  XIXw.  na  miejscu
niezachowanego  cmentarza  ewangelickiego.  Stan  zachowania
obecnego cmentarza: dobry, czynny. 

Schemat  występowania  zabytkowych  cmentarzy  niewpisanych
do  Rejestru  Zabytków  znajdujących  się  w  gminnej  ewidencji
zabytków przedstawiono na załączniku graficznym nr 34.
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4.2.1.5 Zasady  kształtowania  zabudowy  w  pośrednich  strefach
ochrony konserwatorskiej – P
Obszary  te  zostały  oznaczone  w  studium  symbolem  „P” z
kolejnym numerem. 
W gminie występują wiejskie ośrodki osadnictwa niewykazujące
lub wykazujące w minimalnym stopniu tendencje rozwojowe. Do
wsi niewykazujących tendencji rozwojowych zalicza się wsie o
charakterze  typowo  rolniczym,  w  których  nie  ma  potrzeby
przeznaczać  nowych terenów pod jakąkolwiek zabudowę  poza
nielicznymi przypadkami realizacji nowej zabudowy zagrodowej.
Drugą  grupą  osadnictwa  wiejskiego  są  wsie  wykazujące
dynamikę  rozwoju  w  mniejszym  lub  większym  stopniu  w
zaleŜności od uwarunkowań lokalnych i ponadlokalnych. W tych
wsiach  dopuszcza  się  realizację  nowej  zabudowy  w  formie
osiedli wiejskich lub osiedli podmiejskich. W celu zapewnienia i
koncentracji zabudowy dopuszcza się powstawanie nowych form
osadnictwa w bezpośrednim sąsiedztwie historycznych zespołów
zabudowy (tj.  stref  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej)  objętych
strefą  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej.  W  strefach
pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  będą  obowiązywały  inne
zasady kształtowania zabudowy niŜ  w strefach ścisłej  ochrony
konserwatorskiej,  aczkolwiek  nowa  zabudowa  i  zabudowa
zabytkowa  powinny  harmonizować  i  wzajemnie  korzystnie
oddziaływać  na  siebie.  W  strefach  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej  nie  zaleca  się  realizowania  zabudowy  na
zasadzie  stosowania  form  eklektycznych  historyzujących.   W
strefach tych  powinna być  realizowana zabudowa nowoczesna
przy  uŜyciu  współczesnych  materiałów,  a  jednocześnie
zabudowa o formach nawiązujących do regionalnej miejscowej
tradycji  i  o  gabarytach  zbliŜonych  do  gabarytów  historycznej
zabudowy. 
Określa  się  następujące  zasady  realizacji  nowej  zabudowy  w
strefach pośredniej ochrony konserwatorskiej:
a) Gabaryty nowej zabudowy w strefach pośredniej ochrony

konserwatorskiej: 
Gabaryty  naleŜy  określić  dla  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej  (na  terenie  gminy  dopuszcza  się  zabudowę
mieszkaniową  tylko  w  takiej  formie)  oraz  dla  zabudowy
usługowej,  którą  dopuszcza  się  jako  funkcję  uzupełniającą
związaną  z  obsługą  osiedli  mieszkaniowych.  Gabaryty
zabudowy  mieszkaniowej  powinny  być  zbliŜone  do
historycznych  przy  czym  dopuszcza  się  tu  stosowanie
współczesnych form w zakresie bryły budynku. Dla przykładu
moŜna  zaproponować  zabudowę  bryły  głównej  budynku
opartej  na  prostokątach  z  dopuszczeniem  werand,  np.  w
formie  wielobocznych  przybudówek.  Istotnym  elementem
kształtowania  przestrzeni  w  strefach  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej  powinien  być  obowiązek  stosowania
elementów  powtarzalnych  (np.  werand  wielobocznych,
zimowych przeszklonych ogrodów, itp.) w zespole zabudowy
(osiedlu). 
Wysokość  zabudowy  dla  zabudowy  mieszkaniowej  nie
powinna przekraczać 2 kondygnacji, tj. 9 m. 

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
246



Gmina Tczew    KIERUNKI     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

Nie naleŜy wynosić parterów budynków zbyt wysoko ponad
teren, maksymalnie 0,8 m (dotyczy to terenów zagroŜonych
podtapianiem). 
Gabaryty  zabudowy  o  funkcji  usługowej  powinny  być
określone  indywidualnie  i  wynikać  z  funkcji,  przy  czym
zasady  kształtowania  formy  architektonicznej,  detalu
architektonicznego  i  uŜyte  materiały  budowlane  obiektów
usługowych  powinny  obowiązywać  tak  jak  dla  zabudowy
mieszkaniowej (zostały określone w podpunktach b) i c)).

b) Forma  architektoniczna  nowej  zabudowy  w  strefach
pośredniej ochrony konserwatorskiej: 
Dopuszcza się stosowanie współczesnych form i materiałów
pokryć  dachów. Mogą tu występować dachy dwuspadowe o
zróŜnicowanych nachyleniach spadków, a takŜe posiadające
np.  połacie  przeszklone,  wszakŜe  spełniony  powinien  być
jeden  warunek,  tj.  powtarzalność  form  w  wyznaczonym
zespole zabudowy (szczegółowe ustalenia naleŜy określić na
etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania
przestrzennego). 

c) Detal architektoniczny i stosowane materiały budowlane w
strefach pośredniej ochrony konserwatorskiej: 
Detal  architektoniczny  powinien  nawiązywać  do  tradycji
miejscowej  lecz  nie  powinien  stanowić  dokładnej  repliki,
powinien być przetworzony i dostosowany do wykorzystania
współczesnych materiałów, tj. elementów stalowych, drewna,
szkła,  betonu,  blachy,  itp.  Kolorystyka  powinna  być
utrzymana w tonacji  naturalnej  wszelkich palet  barw ziemi
nawiązując  do  tradycji  historycznej,  z  wprowadzeniem
akcentów  kolorystycznych  i  materiałowych  stanowiących
elementy  dekoracji  –  detalu  architektonicznego.  W  tym
wypadku  powinna  równieŜ  obowiązywać  zasada
powtarzalności w obrębie zespołów zabudowy (osiedli). 
Istotnym  elementem  kształtowania  przestrzeni  są  wszelkie
elementy  małej  architektury,  które  mogą  być  róŜnorodne  i
współczesne  z  zachowaniem  zasady  ich  powtarzalności  w
obrębie zespołów zabudowy (osiedli). 

d) Kompozycja  ruralistyczna  w  obrębie  nieruchomości  w
strefach pośredniej ochrony konserwatorskiej:
Postuluje  się  zachowanie  historycznej  kompozycji
ruralistycznej  kształtowania  zabudowy  w  obrębie
nieruchomości  w  moŜliwym  zakresie,  polegającej  na
lokalizacji  budynku  mieszkalnego,  garaŜu  i  budynku
gospodarczego  w  formie  3  obiektów  wolnostojących  lub
połączonych  łącznikami  wokół  podwórza.  W  strefach
pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  naleŜy  wykluczyć
lokalizowanie garaŜy w piwnicach budynków. Intensywność
zabudowy określa się na max. 20% powierzchni działki. 

W gminie Tczew występują niŜej wymienione strefy pośredniej
ochrony konserwatorskiej:
- K1/P1 w Bałdowie
- K2/P1 w Boroszewie
- K2/P2 w Boroszewie
- K3/P1 w Czarlinie
- K4/P1 w Czatkowym
- K6/P1 w Dąbrówce Tczewskiej
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- K6/P2 w Dąbrówce Tczewskiej
- K6/P3 w Dąbrówce Tczewskiej
- K7/P1 w Gniszewie
- K8/P1 w Goszynie
- K9/P1 w Lubiszewie
- K9/P2 w Lubiszewie
- K11/P1 w Maleninie
- K11/P2 w Maleninie
- K11/P3 w Maleninie
- K12/P1 w MałŜewie
- K13/P1 w Mieścinie
- K14/P1 w Miłobądzu
- K14/P2 w Miłobądzu
- K14/P3 w Miłobądzu
- K15/P1 w Rokitkach
- K15/P2 w Rokitkach
- K17/P1 w Stanisławiu
- K17/P2 w Stanisławiu
- K17/P3 w Stanisławiu
- K18B/P2 w SwaroŜynie (przysiółek Waćmierek)
- K18B/P3 w SwaroŜynie (przysiółek Waćmierek)
- K18A/P1 w SwaroŜynie (wieś SwaroŜyn)
- K19/P1 w Szczerbięcinie
- K19/P2 w Szczerbięcinie
- K20/P1 w Śliwinach
- K21/P1 W Tczewskich Łąkach
- K21/P2 W Tczewskich Łąkach
- K21/P3 W Tczewskich Łąkach
- K22/P1 w Turzu
- K22/P2 w Turzu
- K22/P3 w Turzu
- K22/P4 w Turzu
- K23A/P1 w Wędkowym (wieś Wędkowy)
Schemat  występowania  stref  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej przedstawiono na załączniku graficznym nr 35.
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4.2.1.6 Zasady ochrony walorów krajobrazu kulturowego w strefach
konserwatorskich ochrony ekspozycji – E
Obszary  te  zostały  oznaczone  w  studium  symbolem  „E” z
kolejnym  numerem.  Strefy  te  obejmują  niezabudowane  lub
zabudowane pojedynczymi gospodarstwami zagrodowymi tereny
otwarte. 
Jak  juŜ  wspomniano  bardzo  istotnym elementem  kulturowym
kształtowania  przestrzeni  jest  sąsiedztwo  obszarów
zabudowanych eksponowanych na tle otwartych przestrzeni pól i
łąk. W tym celu w studium wyznacza się tereny przeznaczone
pod zabudowę oraz tereny w których wyklucza się jakąkolwiek
nową  zabudowę  –  tzw.  tereny  ekspozycji.  Wprowadzenie  w
strefach  konserwatorskich  ochrony  ekspozycji  rygoru
związanego  z  zakazem zabudowy stwarza  moŜliwość  ochrony
tradycyjnej  kultury  osadniczej  realizowanej  przez  wieki  na
terenach rolnych. W przypadku występowania w tych strefach
pojedynczych  zagród  dopuszcza  się  ich  zachowanie  i
realizowanie  działań  inwestycyjnych  w  granicach  zagród  na
zasadach  określonych  jak  dla  stref  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej układów ruralistycznych.
W  gminie  Tczew  występują  niŜej  wymienione  strefy
konserwatorskie ochrony ekspozycji:
- K1/E1 w Bałdowie
- K1/E2 w Bałdowie
- K1/E3 w Bałdowie
- K2/E1 w Boroszewie
- K4/E1 w Czatkowych
- K4/E2 w Czatkowych
- K5/E1 w Dalwinie
- K5/E2 w Dalwinie
- K5/E3 w Dalwinie
- K5/E4 w Dalwinie
- K6/E1 w Dąbrówce Tczewskiej
- K6/E2 w Dąbrówce Tczewskiej
- K8/E1 w Goszynie
- K8/E2 w Goszynie
- K9/E1 w Lubiszewie
- K9/E2 w Lubiszewie
- K10/E1 w Łukocinie 
- K10/E2 w Łukocinie 
- K10/E3 w Łukocinie 
- K11/E1 w Maleninie
- K11/E2 w Maleninie
- K12/E1 w MałŜewie
- K12/E2 w MałŜewie
- K12/E3 w MałŜewie
- K14/E1 w Miłobądzu
- K14/E2 w Miłobądzu
- K14/E3 w Miłobądzu
- K14/E4 w Miłobądzu
- K14/E5 w Miłobądzu
- K15/E1 w Rokitkach
- K18A/E1 w SwaroŜynie (wieś SwaroŜyn)
- K18A/E2 w SwaroŜynie (wieś SwaroŜyn)
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- K18B/E3 w SwaroŜynie (przysiółek Waćmierek)
- K18C/E4 w SwaroŜynie (przysiółek Zwierzynek)
- K19/E1 w Szczerbięcinie
- K19/E2 w Szczerbięcinie
- K20/E1 w Śliwinach
- K20/E2 w Śliwinach
- K21/E1 w Tczewskich Łąkach
- K21/E2 w Tczewskich Łąkach
- K22/E1 w Turzu 
- K22/E2 w Turzu 
- K22/E3 w Turzu 
- K23A/E1 w Wędkowych
- K23A/E2 w Wędkowych
- K23B/E3 w Wędkowych (przysiółek Liniewko)
Schemat  występowania  stref  konserwatorskich  ochrony
ekspozycji przedstawiono na załączniku graficznym nr 36.
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Tabela Nr 38. Zbiorcze zestawienie stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w
gminie  
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Lp. Nazwa Obrębu

Strefy ochrony konserwatorskiej
Ścisłej

wpisanej
do

Rejestru
Zabytków

Ścisłej
układów

zabudowy
ruralistyczn

ej

Ścisłej
zespołów

podworskich

Zabytko
wych

cmentar
zy

Pośredni
ej Ekspozycji

1 Bałdowo - K1/S1 K1/Z1 CM4 K1/P1
K1/E1,
K1/E2,
K1/E3

2 Boroszewo - - K2/Z1 CM3
K2/P1,
K2/P2

K2/E1

3 Czarlin - K3/S1 - - K3/P1 -

4 Czatkowy - K4/S1 - - K4/P1
K4/E1,
K4/E2

5 Dalwin K5/R1 K5/S1 K5/Z1 -

K5/E1,
K5/E2,
K5/E3,
K5/E4

6 Dąbrówka Tczewska - K6/S1 - -
K6/P1,
K6/P2,
K6/P3

K6/E1,
K6/E2

7 Gniszewo - - K7/Z1 - K7/P1 -

8 Goszyn - - - - K8/P1
K8/E1,
K8/E2

9 Lubiszewo K9/R1 K9/S1 - -
K9/P1,
K9/P2

K9/E1,
K9/E2

10 Łukocin K10/R1 K10/S1 - - -
K10/E1,
K10/E2,
K10/E3

11 Malenin - K11/S1 - -
K11/P1,
K11/P2,
K11/P3

K11/E1,
K11/E2,

12 MałŜewo - K12/S1
K12/Z1,
K12/Z2

- K12/P1,
K12/E1,
K12/E2

13 Mieścin - - K13/Z1 - K13/P1 -

14 Miłob ądz K14/R1
K14/S1,
K14/S2

- -
K14/P1,
K14/P2,
K14/P3

K14/E1,
K14/E2,
K14/E3,
K14/E4,
K14/E5

15 Rokitki - K15/S1 - -
K15/P1,
K15/P2,

K15/E1

16 Rukosin - - - - - -

17 Stanisławie K17/R1 - K17/Z1 -
K17/P1,
K17/P2,
K17/P3

-

18 SwaroŜyn K18A/R1
K18A/S1,
K18C/S2

K18A/Z1,
K18B/Z2

CM1,
CM2

K18A/P1
K18B/P2
K18B/P3

K18A/E1
K18A/E2
K18B/E3
K18C/E4

19 Szczerbęcin K19/R1 K19/S1 - -
K19/P1,
K19/P2

K19/E1,
K19/E2

20 Śliwiny - K20/S1 - - K20/P1
K20/E1,
K20/E2

21 Tczewskie Łąki - K21/S1 - -
K21/P1,
K21/P2,
K21/P3

K21/E1,
K21/E2

22 Turze K22/R1 K22/S1 - CM5

K22/P1,
K22/P2,
K22/P3,
K22/P4

K22/E1,
K22/E2,
K22/E3

23 Wędkowy -
K23B/S2,
K23A/S1

- - K23A/P1
K23A/E1
K23A/E2
K23B/E3

24 Zajączkowo K24/R1 K24/S1 - - - -
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4.2.2 Szczegółowe  zasady  ochrony  zabytków  nieruchomych
poszczególnych wsi

4.2.2.1 Bałdowo 
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Bałdowo
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K1”.  W  Bałdowie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K1/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Bałdowo,
- K1/Z1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu

dworsko-parkowego Knybawa,
- CM4  –  zabytkowy  cmentarz  niewpisany  do  Rejestru

Zabytków znajdujący się w gminnej ewidencji zabytków,
- K1/P1 – strefa pośredniej  ochrony konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Bałdowo,
- K1/E1,  K1/E2,  K1/E3  –  strefy  konserwatorskie  ochrony

ekspozycji.
Bałdowo to dawna wieś placowa z przysiółkiem Knybawa. Strefą
ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  objęta  została  historyczna
zabudowa  wiejska  z  zachowanymi  bardzo  licznymi  obiektami
zabytkowymi  o  funkcji  mieszkaniowej  i  gospodarczej. W
centrum,  w  pobliŜu  dobrze  zachowanego  zespołu  zabudowy
zagrodowej, znajdują się szczątki zabytkowego cmentarza (strefa
CM4)  ewangelickiego  z  połowy  XIXw.  Zasady  ochrony
zabytkowych cmentarzy omówiono w pkt. 4.2.1.4 w Kierunkach.
Wszystkie obiekty i elementy historyczne zabudowy, łącznie z
układem parcelacyjnym, zlokalizowane w strefie ścisłej ochrony
konserwatorskiej naleŜy chronić na zasadach omówionych w pkt.
4.2.1.2 w Kierunkach. 
Kolejną  strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  (K1/Z1)
wyznaczoną w obrębie Bałdowo obejmuje się zabytkowy zespół
dworsko-parkowy w przysiółku Knybawa. Zespół ten jest pięknie
połoŜony  na  wschodniej  skarpie  Strugi  Subkowskiej.  Niestety
obiekt  jest  w  bardzo  złym  stanie  technicznym.  Działania
konserwatorskie  powinny  polegać  przede  wszystkim  na
zabezpieczeniu obiektów przed dalszą  degradacją,  a  w dalszej
kolejności   na robotach konserwatorskich i  rewaloryzacyjnych
przywracających  dawną  świetność  zabytku  na  zasadach
określonych w pkt. 4.2.1.3 w Kierunkach.
PoniewaŜ  wieś  Bałdowo  dynamicznie  się  rozbudowuje  w
bezpośrednim sąsiedztwie zabytkowej  zabudowy wyznacza się
strefę  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  (K1/P1),  w  której
dopuszcza  się  realizację  współczesnych  form  zabudowy  na
zasadzie dobrego sąsiedztwa z historyczną zabudową. Zaleca się
oddzielić  granice  między  układem  historycznej  zabudowy
wiejskiej, a zabudową współczesną poprzez wprowadzenie pasa
niezabudowanego,  biegnącego  równolegle  do  historycznego
traktu komunikacyjnego, przeznaczonego np. pod funkcję zieleni
lub ogrodów przydomowych. Zasady kształtowania zabudowy w
strefach pośredniej ochrony konserwatorskiej omówiono w pkt.
4.2.1.5 w Kierunkach. 
W  celu  wyeksponowania  walorów  historycznej  zabudowy
wprowadza  się  strefy  konserwatorskiej  ochrony  ekspozycji
zlokalizowane wzdłuŜ doliny rzeki Knybawy (K1/E2, K1/E3) i
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kanału  „Czarlinka”  (K1/E1).  W  strefach  konserwatorskich
ochrony  ekspozycji  obowiązuje  zakaz  lokalizowania  nowej
zabudowy  za  wyjątkiem  pojedynczych  siedlisk  rolniczych.
Dopuszcza  się  działania  inwestycyjne  w  obrębie  istniejącej
zabudowy  o  ile  słuŜyć  będą  modernizacji,  adaptacji  lub
rewaloryzacji  istniejących  załoŜeń  i  podnosić  walory
krajobrazowe. 

4.2.2.2 Boroszewo 
Obszary objęte  ochroną  konserwatorską  w obrębie Boroszewo
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K2”.  W  Boroszewie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K2/Z1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu

dworsko-parkowego w Boroszewie,
- CM3  –  zabytkowy  cmentarz  niewpisany  do  Rejestru

Zabytków znajdujący się w gminnej ewidencji zabytków,
- K2/P1,  K2/P2 – strefy pośredniej  ochrony konserwatorskiej

układu ruralistycznego wsi Boroszewo,
- K22/P4 – strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej układu

ruralistycznego przysiółka Damaszka,
- K2/E1 – strefa konserwatorska ochrony ekspozycji.
Zabudowa na terenie obrębu Boroszewo jest typową zabudową
wsi  rozproszonej.  Na  przełomie  dziejów  nie  wykształciło  się
praktycznie  Ŝadne  skupisko  zabudowań  wiejskich.  Dopiero  w
okresie powojennym daje się  zauwaŜyć  niewielka koncentracja
zabudowy w rejonie załoŜenia podworskiego, który obecnie jest
bardzo przebudowany i stracił większość walorów historyczno-
kulturowych  oraz  estetycznych.  Całe  załoŜenie  podworskie
obejmuje się strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej K2/Z1. Po
przeprowadzeniu  działań  określonych  w  pkt.  4.2.1.3  w
Kierunkach zaleca się rewaloryzację, modernizację lub adaptację
obiektów  budowlanych  i  układu  załoŜenia  na  zasadach
ustalonych na podstawie powyŜszych analiz.  
Strefami  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  (K2/P1,K2/P2)
obejmuje się zabudowę istniejącą i projektowaną zlokalizowaną
w bezpośrednim sąsiedztwie załoŜenia podworskiego. W strefach
pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  działania  inwestycyjne
naleŜy  realizować  w  sposób  opisany  w  pkt.  4.2.1.5  w
Kierunkach.  W  obrębie  Boroszewo  zlokalizowana  jest  część
strefy  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  K22/P4  tworzącej
jeden zespół zabudowy ze wsią  Turze i została ona opisana w
punkcie dotyczącym wsi Turze. 
Strefą  konserwatorską  ochrony  ekspozycji  krajobrazu
kulturowego obejmuje się tereny pół i łąk, stanowiące przedpole
dla  zabudowy  podworskiej  widocznej  z  drogi  gminnej  z
MałŜewa. 
Na południowy-wschód od centrum wsi Boroszewo zachowały
się  szczątki  dawnego cmentarza  ewangelickiego  (oznaczonego
symbolem CM4), zdewastowanego (pozostały tylko 2 nagrobki) i
niszczejącego za sprawą rozrastającej się dziko zieleni. Cmentarz
naleŜy objąć ochroną przed degradacją i dokonać rewaloryzacji
na podstawie zaleceń podanych w pkt. 4.2.1.4 w Kierunkach.
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4.2.2.3 Czarlin 
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Czarlin
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K3”.  W  Czarlinie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K3/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Czarlin,
- K3/P1 – strefa pośredniej  ochrony konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Czarlin.
Historyczna  zabudowa  kształtuje  się   wzdłuŜ  dwóch  szlaków
komunikacyjnych drogi gminnej 200027G i drogi krajowej nr 22,
oraz w północno-zachodniej części obrębu w formie rozproszonej
zabudowy  zagrodowej.  Przebieg  tranzytowych  szlaków
komunikacyjnych  przez  teren  obrębu  spowodował,  Ŝe  wieś
przekształciła  się  w  osiedle  podmiejskie.  W  celu  ochrony
zachowanej  zabudowy  zabytkowej  i  układu  ruralistycznego
wyznacza  się  strefę  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  wzdłuŜ
drogi gminnej nr 200027G na północ od drogi krajowej nr 22. W
strefie  tej  naleŜy  dąŜyć  do  uporządkowania  przestrzeni  w
zakresie formy i układu przestrzennego zabudowy stosując się do
zasad wyznaczonych w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. 
Strefą  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  obejmuje  się
współczesną  zabudowę,  która  realizowana  jest  na  zasadzie
kontynuacji  zabytkowej  zabudowy  ulicowej  na  przedłuŜeniu
historycznego  szlaku  komunikacyjnego  (obecnej  drogi
dojazdowej  gminnej  nr  200027G)  w  kierunku  południowym.
Zasady  realizacji  zabudowy  w  strefach  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej omówiono w pkt. 4.2.1.5 w Kierunkach.

4.2.2.4 Czatkowy 
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Czatkowy
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K4”.  W  Czatkowych
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K4/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Czatkowy,
- K4/P1 – strefa pośredniej  ochrony konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Czatkowy,
- K4/E1, K4/E2 – strefy konserwatorskie ochrony ekspozycji.
Czatkowy podobnie jak Tczewskie Łąki  to  wieś  o unikalnych
walorach właściwych dla zabudowy zagrodowej wystepującej na
terenie  śuław  Gdańskich.  Zabudowa  ta  charakteryzuje  się
koncentracją  zagród wzdłuŜ  szlaków komunikacyjnych (często
przebiegających  równolegle  do  zbiorczych  rowów
melioracyjnych) w otoczeniu rozległego krajobrazu równinnego
śuław  Wiślanych,  poprzecinanych  licznymi  rowami
melioracyjnymi  tworzącymi  geometryczną  siatkę  linii
równoległych  i  prostopadłych.  W  Czatkowych  szlakiem
komunikacyjnym wzdłuŜ którego powstała zabudowa jest droga
powiatowa nr 2834G biegnąca z Tczewa w kierunku Pszczółek.
Lokalizacja wsi  Czatkowy w bezpośrednim sąsiedztwie miasta
Tczewa skutkuje duŜą presją inwestycyjną, co nie jest korzystne
dla występujących w tym obszarze wartości kulturowych. 
Aby  objąć  ochroną  zabytkowy charakter  wsi  oraz zahamować
dalszy  proces  urbanizacji  wyznacza  się  strefę  ścisłej  ochrony
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konserwatorskiej oznaczoną symbolem K4/S1. Zasady realizacji
zabudowy zostały określone w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. 
Strefą pośredniej ochrony konserwatorskiej (K4/P1) objęto teren
powojennej  zabudowy  i  dopuszczono  wprowadzenie  nowej
zabudowy  na  zasadzie  kontynuacji  historycznego  układu
ruralistycznego. Współczesna zabudowa zrealizowana w okresie
powojennym  bardzo  często  charakteryzuje  się  formami
dysharmonizującymi przestrzeń. W związku z tym naleŜy poddać
ją  zabiegom  rehabilitacji  w  celu  wytworzenia  ładu
przestrzennego  współgrającego  harmonijnie  z  zabytkowymi
formami architektury. 
Wyznacza się  dwie strefy konserwatorskie  ochrony ekspozycji
(K4/E1,  K4/E2)  obejmujące tereny rolne śuław Gdańskich,  w
których  wprowadza  się  zakaz  zabudowy.  Dodać  naleŜy,  ze
śuławy Gdańskie stanowią unikalną wartość kulturową sposobu
uprawy gruntów depresyjnych zlokalizowanych w rejonie ujścia
Wisły do Bałtyku. Ochroną obejmuje się teren śuław Gdańskich
wraz  z  siecią  rowów  melioracyjnych,  kanałami,  ciekami
wodnymi naturalnymi i wałami przeciwpowodziowymi. 

4.2.2.5 Dalwin 
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Dalwin
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K5”.  W  Dalwinie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K5/R1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  obiektów

wpisanych do Rejestru Zabytków,
- K5/Z1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu

dworsko-parkowego w Dalwinie,
- K5/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Dalwin,
- K5/E1,  K5/E2,  K5/E3,  K5/E4*  –  strefy  konserwatorskie

ochrony ekspozycji.
Dalwin  to  dawna  włościańska  wieś  folwarczna  z  zachowaną
rozproszoną  zabudową  i  reliktami  załoŜenia  podworskiego  w
sąsiedztwie zabytkowego kościoła p.w. Św. Mikołaja wpisanego
do Rejestru Zabytków pięknie połoŜonego na wyniesieniu przy
skrzyŜowaniu dróg, na osi widokowej drogi z Turza. 
Strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  (K5/R1)  obiektów
wpisanych  do  Rejestru  Zabytków  obejmuje  w  Dalwinie  cały
zespół sakralny (tj. neogotycki kościół, przykościelny cmentarz i
grobowiec, a takŜe otaczającą  zieleń) wpisany jest do Rejestru
Zabytków  pod  nr  1740  i  chroniony  prawnie  na  zasadach
określonych na karcie  decyzji  o  wpisie  do  Rejestru.  Wszelkie
działania na tym obszarze muszą być zgodne z warunkami w niej
określonymi  i  podlegają  uzgodnieniu  z  Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków. 
Zespół  podworski,  sąsiadujący  z  zespołem sakralnym stanowi
strefę  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  K5/Z1.  Po  parcelacji
zespół podworski uległ znacznej degradacji, a obecnie zachowały
się  ruiny  dworu,  relikty  zabudowań  folwarcznych  i
zdewastowany  park.  Zasady  ochrony  zespołów  podworskich
określono w pkt. 4.2.1.3 w Kierunkach.   
Strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układów  zabudowy
ruralistycznej  wsi  Dalwin  (K5/S1)  objęto  walor  rozproszonej
zabudowy  zagrodowej  z  cennymi  i  licznymi  zabytkowymi
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okazałymi  chałupami  oraz  budynkami  gospodarczymi  w
tradycyjnym układzie podwórza wiejskiego. Strefa ta obejmuje
zabudowania  zlokalizowane  wzdłuŜ  dróg  gminnych  do
przysiółka Świetlikowo, wsi Łukocina, Rukosina i Turza. Zaleca
się  ochronę  istniejących  zabytkowych  gospodarstw,  ich
rewaloryzację,  modernizację i  adaptację,  a takŜe dopuszcza się
lokalizowanie pojedynczych  nowych  gospodarstw na  zasadach
ściśle określonych w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. W studium nie
wyznacza się nowych terenów pod zabudowę. W strefie ścisłej
ochrony  konserwatorskiej  układu  ruralistycznego  Dalwina
zakazuje się lokalizowania nowej zabudowy. W związku z tym
nie występuje strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej. 
Wyznacza  się  natomiast  strefy  konserwatorskie  ochrony
ekspozycji  (oznaczone  symbolami  K5/E1,  K5/E2,  K5/E3,
K5/E4*)  uwypuklające  charakter  rozproszonej  zabudowy
zagrodowej nanizanej na historyczne szlaki komunikacyjne.  
* Część  strefy  K5/E4  zlokalizowana  jest  na  terenie  administracyjnie

naleŜącym do Turza  i  Rukosina,  poniewaŜ  celem jej  wprowadzenia  jest
ochrona  ekspozycji  Dalwina  i  Turza.  Oznaczona  została  symbolem
właściwym dla obrębu Dalwin, a zasady ochrony w tej strefie są takie same
dla obrębu Dalwin, Rukosin i Turze i określone zostały w pkt. 4.2.1.6 w
Kierunkach.

4.2.2.6 Dąbrówka Tczewska 
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Dąbrówka
Tczewska  zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K6”.  W
Dąbrówce  Tczewskiej  występują  niŜej  wymienione  strefy
ochrony konserwatorskiej:
- K6/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Dąbrówka Tczewska,
- K6/P1 do K6/P3 – strefy pośredniej ochrony konserwatorskiej

układu ruralistycznego wsi Dąbrówka Tczewska,
- K6/E1, K6/E2 – strefy konserwatorskie ochrony ekspozycji.
Zabudowa  na  terenie  obrębu  Dąbrówka  jest  zabudową  wsi
placowej  o czytelnych podziałach i  zachowanym historycznym
układzie  okazałych  gospodarstw  chłopskich,  z  zabytkowym
młynem oraz z dobrze zachowanymi kapliczkami przydroŜnymi i
starą  stacją  transformatorową.  Centrum  wsi  wraz  z  w/w
elementami obejmuje się strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej
(oznaczonej  symbolem K6/S1) układu zabudowy ruralistycznej
Dąbrówki Tczewskiej. Zaleca się ochronę układu przestrzennego
i  zachowanych  podziałów  parcelacyjnych  we  wsi,  a  takŜe
przeprowadzenie  wszelkich  działań  konserwatorskich  na
istniejącej  zabudowie,  słuŜących ochronie jej  gabarytu,  formy,
detalu  i  innych  elementów  stanowiących  o  jej  wartości.
Lokalizowanie  nowej  zabudowy  dopuszcza  się  w  formie
uzupełnień układu przestrzennego wsi wzdłuŜ istniejących ulic.
Działania na istniejącej zabudowie jak i forma nowej zabudowy
powinna być realizowana zgodnie z warunkami określonymi w
pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach.
Strefami  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  obejmuje  się
obszary  (od  K6/P1  do  K6/P3)  przeznaczone  w  studium  pod
zabudowę,  bezpośrednio  sąsiadujące  ze  strefą  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej układu zabudowy ruralistycznej.  Wchodzący w
skład strefy K6/P1 zespół poPGR-owski połoŜony na północnym
krańcu wsi, znajdujący się w stanie całkowitej ruiny zaleca się
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poddać modernizacji lub adaptacji (zaleŜnie od zainteresowania
inwestorskiego)  w  celu  podniesienia  jego  walorów.  Wszelkim
opustoszałym  zagrodom  naleŜy  przywrócić  świetność  przez
wprowadzenie do nich  z powrotem funkcji mieszkaniowej. W
strefie  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  K6/P3  równieŜ
znajduje się zespół poPGR-owski, który naleŜy objąć działaniami
rehabilitacyjnymi. Zaleca się oddzielić granice między układem
historycznej  zabudowy  wiejskiej,  a  zabudową  współczesną
poprzez wprowadzenie pasa niezabudowanego, np. pod funkcję
zieleni  lub  ogrodów  przydomowych.  Zasady  kształtowania
zabudowy  w  strefach  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej
omówiono w pkt. 4.2.1.5 w Kierunkach. 
We  wsi  wyznacza  się  dwie  strefy  konserwatorskie  ochrony
ekspozycji  K6/E1  i  K6/E2  w  których  obowiązuje  zakaz
zabudowy.  Część  strefy  K6/E2  obejmuje  Zajączkowo,  jednak
wyznacza  się  ją  w  celu  ochrony  ekspozycji  Dąbrówki
Tczewskiej.

4.2.2.7 Gniszewo 
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Gniszewo
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K7”.  W  Gniszewie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K7/Z1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu

podworskiego w Gniszewie,
- K7/P1 – strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej reliktów

układu ruralistycznego  i obszar zabudowy współczesnej wsi
Gniszewo przylegającej do zespołu podworskiego.

Gniszewo to dawna wieś o zabudowie rozproszonej i niewielkich
zachowanych  walorach  kulturowych.  ZałoŜenie  podworskie
zostało zaadoptowane na potrzeby szkoły. W związku z tym do
naszych  czasów nie  dotrwały  Ŝadne elementy  kulturowe poza
przekształconym w opisany powyŜej sposób budynkiem dworu.
Historyczne  zagrody  bardzo  często  były  przebudowywane,  a
współczesna zabudowa rozwija się w sposób bardzo chaotyczny,
z zastosowaniem róŜnorodnych, niespójnych form. 
W celu uporządkowania chaosu przestrzennego wprowadza się
strefę  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  (K7/Z1)  obejmującą
załoŜenie  podworskie  oraz  strefę  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej  (K7/P1),  która  ma  za  zadanie  spowodować
koncentrację  realizowanej  współcześnie  zabudowy  w  sposób
nawiązujący  do  tradycyjnej  zabudowy  ulicowej.  Zasady
kształtowania zabudowy w tych strefach określono w pkt. 4.2.1.3
i 4.2.1.5  w Kierunkach.

4.2.2.8 Goszyn
 Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Goszyn
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K8”.  W  Goszynie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K8/P1 – strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej reliktów

załoŜenia folwarcznego wsi Goszyn,
- K8/E1, K8/E2* – strefy konserwatorskie ochrony ekspozycji.
Goszyn  to  mała  wieś  folwarczna  z  zachowanymi  reliktami
zabudowy  podworskiej  (zdewastowanej  i  przebudowanej w
okresie  PRL-owskim).  W  bezpośrednim  sąsiedztwie  dawnego
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dworu zachowało się kilka czworaków, które zostały uzupełnione
„nowoczesną” zabudową blokowiskową.
Goszyn  nie  wykazuje  dynamiki  rozwoju,  w  związku  z  czym
wyznaczona strefa pośredniej  ochrony konserwatorskiej  ma  za
zadanie wprowadzenie obowiązku porządkowania i rehabilitacji
istniejącej  zabudowy  w  celu  wytworzenia  harmonijnego  ładu
przestrzennego. Zasady kształtowania zabudowy w tych strefach
określono w pkt. 4.2.1.5  w Kierunkach.
Wyznaczone  w  studium  strefy  konserwatorskie  ochrony
ekspozycji mają zatrzymać dalszy ewentualny proces degradacji
wsi.
* Na terenie obrębu Goszyn zlokalizowana jest część strefy konserwatorskiej

ochrony ekspozycji wsi MałŜewo oznaczonej symbolem K12/E2.

4.2.2.9 Lubiszewo
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w obrębie  Lubiszewo
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K9”.  W  Lubiszewie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K9/R1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu

sakralnego wpisanego do Rejestru Zabytków,
- K9/R2  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zagrody

wpisanej do Rejestru Zabytków,
- K9/S1*  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Lubiszewo,
- K9/P1,  K9/P2,  K17/P2  –  strefy  pośredniej  ochrony

konserwatorskiej układu ruralistycznego wsi Lubiszewo,
- K9/E1, K9/E2 – strefy konserwatorskiej ochrony ekspozycji.
Wieś  Lubiszewo  stanowi  jeden  z  najstarszych  układów
ruralistycznych w gminie. Zabudowa zlokalizowana w układzie
placowym koncentruje się wokół placu centralnego, przy którym
zlokalizowany  jest  zabytkowy  kościółek  i  wzdłuŜ  drogi  na
południe od placu i załoŜenia sakralnego. W celu ochrony całego
załoŜenia  przestrzennego  wsi,  obejmuje  się  ją  strefą  ścisłej
ochrony  konserwatorskiej  (K9/S1).  Zasady  kształtowania
zabudowy  w  ścisłych  strefach  ochrony  konserwatorskiej
omówiono w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach.
W strefie  ścisłej  ochrony konserwatorskiej  K9/S1 znajduje się
obiekt  wpisany  do  Rejestru  Wojewódzkiego  Konserwatora
Zabytków. Jest to zespół sakralny kościoła p.w. Św. Trójcy wraz
z dawnym cmentarzem (strefa K9/R1) wpisany do Rejestru pod
nr  601.  Wszelkie  działania  na  terenie  obszaru  wpisanego  do
Rejestru muszą być zgodne z warunkami określonymi w decyzji
o wpisie do Rejestru i  podlegają  uzgodnieniu z Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków. 
Strefami  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  (oznaczono  je
symbolami  K9/P1,K9/P2,K17/P2*)  obejmuje  się  obszary
przeznaczone  w  studium  pod  projektowaną  zabudowę
mieszkaniową, bezpośrednio sąsiadujące ze strefą ścisłej ochrony
konserwatorskiej  układu  zabudowy  ruralistycznej.  Zaleca  się
oddzielić  układ  historycznej  zabudowy  wiejskiej  strefy  ścisłej
ochrony konserwatorskiej K9/S1 od zabudowy współczesnej stref
pośredniej ochrony konserwatorskiej poprzez wprowadzenie pasa
niezabudowanego,  np.  pod  funkcję  zieleni  lub  ogrodów
przydomowych.  Zasady  kształtowania  zabudowy  w  strefach
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pośredniej ochrony konserwatorskiej określono w pkt. 4.2.1.5  w
Kierunkach.
W  Lubiszewie  wyznacza  się  dwie  strefy  konserwatorskie
ochrony  ekspozycji  K9/E1  i  K9/E2**.  W  obu  strefach
obowiązuje  całkowity  zakaz  zabudowy.  W  strefie  K9/E1
zlokalizowane  są  pojedyncze  zagrody  wiejskie,  dla  których
dopuszcza  się  działania  inwestycyjne na zasadach określonych
jak dla strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej polegające m.in.
na adaptacji i rewaloryzacji.
* Obszar pośredniej strefy konserwatorskiej  K17/P2 znajduje się w obrębie

geodezyjnym Stanisławie lecz przestrzennie powiązany jest z zabudową wsi
Lubiszewo.

** Strefa  konserwatorska  ochrony  ekspozycji  K9/E1  obejmuje  teŜ  część
obszaru obrębu geodezyjnego Stanisławie, ze względu na to, Ŝe wyznacza
się ją w celu ochrony ekspozycji zabudowy wsi Lubiszewo. Z tych samych
przyczyn strefa konserwatorskiej  ochrony ekspozycji K9/E2 obejmuje teŜ
część obszaru obrębu geodezyjnego Rokitki. 

4.2.2.10 Łukocin
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Łukocin
zostały  oznaczone  ogólnym symbolem „K10”.  W Łukocinie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K10/R1 –  strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  zespołu

podworskiego  w  Łukocinie  wpisanego  do  Rejestru
Zabytków,

- K10/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu
ruralistycznego wsi Łukocin,

- K10/E1, K10/E2, K10/E3, K5/E3 – strefy konserwatorskie
ochrony ekspozycji.

Układ zabudowy na terenie obrębu Łukocin jest typowy dla wsi
rozproszonej.  Dominującym  elementem  przestrzennym  jest
załoŜenie podworskie wpisane pod numerem 1204 do Rejestru
Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków.  W skład  załoŜenia
wchodzi  pałac,  który  został  w  ostatnich  latach  poddany
zabiegom konserwatorskim oraz park o swobodnym układzie
zieleni  wymagający  rewaloryzacji  i  niewielki  zdewastowany
cmentarz  z  grobowcami  właścicieli  majątku.  Zaleca  się
przeprowadzenie  działań  rewaloryzacyjnych,  szczególnie  w
zakresie  konserwacji  parku  i  bezpośredniego  otoczenia
załoŜenia,  w  którym  zostały  w  późniejszym  okresie
zlokalizowane  substandardowe  zabudowania  gospodarcze.
Działania  inwestycyjne  w  strefach  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  obiektów wpisanych do Rejestru muszą być
zgodne  z  warunkami  określonymi  w  decyzji  o  wpisie  do
Rejestru  i  podlegają  uzgodnieniu  z  Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków.
Łukocin  charakteryzuje  się  duŜą  ilością  zachowanej  dawnej
zabudowy  zagród  wiejskich  (łącznie  z  budynkami  typu
“poniatówka”), która wkomponowana w rozległy pejzaŜ pól i
łąk stanowi cenny walor kulturowy polskiej Wsi Kociewskiej i
w studium została objęta strefa ścisłej ochrony konserwatorskiej
(K10/S1). NaleŜy chronić istniejące zabytkowe gospodarstwa z
dopuszczeniem  ich  rewaloryzacji,  modernizacji  i  adaptacji.
Zakazuje  się  realizacji  nowej  zabudowy  poza  obszarem
istniejących  zagród,  w  których  dopuszcza  się  działania
inwestycyjne  określone  jak  dla  stref  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej zawarte w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach
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W studium nie wyznacza się nowych terenów pod zabudowę.
W  związku  z  tym  nie  występuje  strefa  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej.  
W celu wyeksponowania rozproszonej w charakterze ulicowym
zabudowy ruralistycznej, obszar terenów rolnych obejmuje się
strefami  konserwatorskimi  ochrony  ekspozycji  (K10/E1,
K10/E2, K10/E3, K5/E3*), gdzie obowiązuje całkowity zakaz
zabudowy.  W  przypadku  występowania  w  tych  strefach
pojedynczych  zagród,  dopuszcza  się  ich  zachowanie  i
realizowanie  działań  inwestycyjnych  w  granicach  zagród  na
zasadach  określonych  jak  dla  stref  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej układów ruralistycznych. 
* Strefa  konserwatorska  ochrony  ekspozycji  K5/E3  zlokalizowana  jest

częściowo w obrębie Dalwin  i  częściowo w obrębie Łukocin  i  została
oznaczona i opisana w punkcie dotyczącym obrębu Dalwin.

4.2.2.11 Malenin
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Malenin
zostały  oznaczone  ogólnym symbolem „K11”.  W Maleninie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K11/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Malenin,
- K11/P1,  K11/P2,  K11/P3  –  strefy  pośredniej  ochrony

konserwatorskiej układu ruralistycznego wsi Malenin,
- K11/E1,  K11/E2  –  strefy  konserwatorskie  ochrony

ekspozycji.
Układ  zabudowy  na  terenie  obrębu  Malenin  koncentruje  się
głównie na wschód od autostrady A1, wzdłuŜ drogi nr 2800G i
tworzy do dziś  zachowany,  czytelny układ wsi  owalnicowej.
Układ przestrzenny wsi wraz z duŜymi kubaturowo budynkami
o niezaprzeczalnych walorach kulturowych obejmuje się strefą
ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu  zabudowy
ruralistycznej wsi (K11/S1). Zasady kształtowania zabudowy w
ścisłych strefach ochrony konserwatorskiej  omówiono w pkt.
4.2.1.2 w Kierunkach.
Strefami  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  (K11/P1,
K11/P2, K11/P3) obejmuje się tereny przeznaczone w studium
pod  zabudowę  mieszkaniową  sąsiadujące  bezpośrednio  ze
strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  na  jej  zapleczu.  Dla
obszarów  tych  zaleca  się  oddzielić  układ  historycznej
zabudowy wiejskiej  (strefy  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej)
od  zabudowy  współczesnej  poprzez  wprowadzenie  pasa
niezabudowanego  (np.  pod  funkcję  zieleni  lub  ogrodów
przydomowych)  oraz wprowadzić  uzupełnienia i  kontynuację
zabytkowej  zabudowy zagrodowej  tworzącej  pasmowy układ
wzdłuŜ  drogi  powiatowej  2800G.  Zasady  kształtowania
zabudowy  w  strefach  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej
określono w pkt. 4.2.1.5  w Kierunkach.
Wyznacza się dwie strefy konserwatorskie ochrony ekspozycji
(K11/E1, K11/E2) dla których obowiązuje zakaz wprowadzania
nowej  zabudowy.  W  strefach  tych  dopuszcza  się  działania
inwestycyjne  w  granicach  istniejących  gospodarstw  na
zasadach określonych w pkt. 4.2.1.6 w Kierunkach. 
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4.2.2.12 MałŜewo
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w obrębie  MałŜewo
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem „K12”.  W MałŜewie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K12/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi MałŜewo,
- K12/Z1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu

podworskiego w MałŜewie,
- K12/Z2  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu

podworskiego w MałŜewku,
- K12/P1 – strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej układu

ruralistycznego wsi MałŜewo,
- K12/E1, K12/E2, K12/E3 – strefy konserwatorskie ochrony

ekspozycji.
W  obrębie  MałŜewo  zlokalizowana  jest  zabudowa  w
rozproszonym  układzie  ulicowym  przy  drogach  nr  2808G i
2809G  naleŜąca  do  wsi  MałŜewo  i  przysiółka  MałŜewko.
Układ malowniczej zabudowy ruralistycznej obejmuje się strefą
ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  (K12/S1).  W  tej  strefie
dopuszcza się  wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej
tylko na terenach wyznaczonych w studium. Pozostały obszar
strefy,  w  którym  obowiązuje  zakaz  lokalizowania  nowej
zabudowy,  naleŜy  zachować  w  obecnym  kształcie,
dopuszczając działania inwestycyjne w granicach istniejących
zagród na zasadach określonych w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. 
W MałŜewie ponadto zlokalizowane są 2 zespoły podworskie, a
raczej  ich  pozostałości  w  przysiółku  MałŜewko  i  we  wsi
MałŜewo (tu zachowały się tylko nieliczne relikty parku), które
obejmuje  się  strefami  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej
zespołów podworskich (K12/Z1, K12/Z2). Zespół podworski w
MałŜewie  jest  tak  przekształcony,  Ŝe  jego walory  kulturowe
praktycznie  się  nie  zachowały.  Relikty  zabudowy  i  parku
powinny  zostać  poddane  modernizacji  i  adaptacji.  Zespół
podworski  w  MałŜewku  został  przekształcony  w  PGR,  co
przyczyniło  się  do  degradacji  jego  zabudowy.  Zachowany,
częściowo  rozebrany,  częściowo  przebudowany  dwór  i
zaniedbany  park  podworski  naleŜy  poddać  rewaloryzacji,
natomiast zabudowę poPGRowską modernizacji i rehabilitacji.
Zasady  przeprowadzania  działań  inwestorskich  na  terenie
zespołów podworskich omówiono w pkt. 4.2.1.3 w Kierunkach.
Wyznacza się jedną strefę pośredniej ochrony konserwatorskiej
(K12/P1)  w  sąsiedztwie  zespołu  podworskiego  w  MałŜewku
obejmującą  wyznaczone  w  studium  i  planach  miejscowych
tereny  pod  projektowaną  zabudowę  mieszkaniową  oraz
istniejącą  zabudowę  wielorodzinną.  Istniejącą  zabudowę
blokowi  skową  naleŜy  poddać  modernizacji  i  rehabilitacji,  a
nową  zabudowę  kształtować  na zasadach określonych w pkt.
4.2.1.5 w Kierunkach. 
Strefy konserwatorskie ochrony ekspozycji  (K12/E1, K12/E2,
K12/E3) naleŜy chronić niedopuszczając wprowadzania nowej
zabudowy  na  ich  obszarze,  a  wszelkie  konieczne  działania
inwestycyjne  w  granicach  istniejących  gospodarstw  naleŜy
prowadzić  zgodnie z zasadami  określonymi  w pkt.  4.2.1.6 w
Kierunkach.
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4.2.2.13 Mieścin
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Mieścin
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem „K13”.  W Mieścinie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K13/Z1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu

podworskiego w Mieścinie,
- K13/P1 – strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej układu

ruralistycznego wsi Mieścin.
Na  terenie  wsi  Mieścin  występuje  nieliczna  rozproszona
zabudowa  zagrodowa  w  sąsiedztwie  dawnego  załoŜenia
dworsko-parkowego.  Dawny  zespół  folwarczny  uległ
przekształceniu,  rozbudowie  i  dewastacji  w  okresie  PRL-u.
Zachował  się  zaniedbany zabytkowy park podworski  wraz z
reliktami  bramy.  Cała  istniejąca  na  terenie  załoŜenia
podworskiego  zabudowa  jest   późniejsza.  Teren  załoŜenia
podworskiego  obejmuje  się  strefą  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej (K13/Z1) i postuluje się zrewaloryzowanie go
na zasadach określonych w pkt. 4.2.1.3 w Kierunkach. 
Strefą pośredniej ochrony konserwatorskiej (K13/P1) obejmuje
się sąsiadujące ze strefą ścisłej ochrony tereny dawnego PGR-u,
zabudowy  mieszkaniowej  istniejącej  i  teren  wyznaczony  w
studium  pod  projektowaną  zabudowę  mieszkaniową.  NaleŜy
przeprowadzić  działania  rehabilitacji  szczególnie  terenu
poPGR-owskiego.  Nową  zabudowę  naleŜy  wprowadzać  na
zasadach spójności z istniejącą zabudową mieszkaniową i dąŜyć
do jej rewaloryzacji i modernizacji na zasadach określonych w
pkt. 4.2.1.5 w Kierunkach. 

4.2.2.14 Miłobądz
Obszary objęte  ochroną  konserwatorską  w obrębie  Miłobądz
zostały  oznaczone ogólnym symbolem „K14”.  W Miłobadzu
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K14/R1 –  strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  zespołu

sakralnego wpisanego do Rejestru Zabytków,
- K14/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Miłobądz,
- K14/S2  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

zabudowy ruralistycznej przysiółka Miłobadz Mały,
- K14/P1,  K14/P2,  K14/P3  –  strefy  pośredniej  ochrony

konserwatorskiej układu ruralistycznego wsi Miłobądz,
- K14/E1,  K14/E2,  K14/E3*,  K14/E4,  K14/E5  –  strefy

konserwatorskie ochrony ekspozycji.
Historyczny układ wsi Miłobądz tworzy zabudowa o układzie
wielodroŜnicy, skoncentrowana wokół węzła komunikacyjnego
utworzonego  przez  drogę  krajową  nr  1  i  drogi  lokalne.  Na
północ  od  centrum  wsi  znajduje  się  Zakład  Doświadczalny
Instytut  Sadownictwa  (dawne  Malinowo),  który  powstał  na
bazie  dwóch  dawnych  zespołów  folwarcznych.  Większość
zabytkowej,  wartościowej   zabudowy  została  w  tym  czasie
przebudowana,  przekształcona i  zdewastowana,  zachował  się
jedynie  jej  układ  komunikacyjny  z  reliktami  zabudowań
historycznych.  W  Miłobądzu  znajduje  się  bardzo  cenny,
zabytkowy zespół sakralny  kościoła p.w. Macierzyństwa NMP.
Strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu  zabudowy
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ruralistycznej  Miłobądza  (K14/S1)  obejmuje  się  historyczny
układ  przestrzenny  wsi.  Wprowadzenie  stref  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej układów zabudowy ruralistycznej ma chronić
zachowane  wartości  kulturowe,  zabytki  i  inne  elementy
kulturowe  oraz  kształtować  nową  zabudowę  zgodnie  z
zasadami  wyznaczonymi  w  pkt.  4.2.1.2  w  Kierunkach,  w
którym  określa  się  takŜe  warunki  prowadzenia  działań
inwestorskich na zabudowie istniejącej.
W strefie  ścisłej  ochrony konserwatorskiej  układu zabudowy
ruralistycznej wyodrębnia się dodatkowo strefę ścisłej ochrony
konserwatorskiej  zespołu  sakralnego  (oznaczoną  symbolem
K14/R1) kościoła p.w. Macierzyństwa NMP (wraz z plebanią i
zabytkowym  cmentarzem)  wpisanego  do  Rejestru  Zabytków
pod nr 147.  Działania inwestycyjne w strefach ścisłej ochrony
konserwatorskiej  obiektów wpisanych do Rejestru muszą być
zgodne  z  warunkami  określonymi  w  decyzji  o  wpisie  do
Rejestru  i  podlegają  uzgodnieniu  z  Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków.  
Drugą strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej układu zabudowy
ruralistycznej  (K14/S2)  obejmuje  się  zespół  zabudowy
przysiółka Miłobądz Mały. W Małym Miłobądzu zachowały się
relikty czworaków w bardzo złym stanie technicznym lecz o
zachowanej historycznej formie i gabarycie, który zasługuje na
ochronę  i  poddanie  zabiegom  konserwatorskim.  Wszelkie
działania  inwestycyjne  w  strefach  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  naleŜy  prowadzić  zgodnie  z  zasadami
określonymi w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. 
Wyznacza się trzy strefy pośredniej ochrony konserwatorskiej
(oznaczone symbolami K14/P1, K14/P2, K14/P3) wzdłuŜ dróg
lokalnych,  przy  których  znajdują  się  pojedyncze  zagrody
wiejskie  i  w  obszarach,  w  których  dopuszcza  się  nową
zabudowę  uzupełniającą  stanowiącą  kontynuację  historycznej
zabudowy ulicowej. Strefa K14/P3 obejmuje takŜe zabudowę
zlokalizowaną administracyjnie na terenie obrębu Zajączkowo,
gdyŜ  przestrzennie  powiązana  jest  ona  z  zabudową  obrębu
Miłobądz i połoŜona przy drodze relacji Miłobądz – Dąbrówka
Tczewska  bez  bezpośredniego  kontaktu  z  zabudową
Zajączkowa.  Zasady  kształtowania  zabudowy  w  strefach
pośredniej ochrony konserwatorskiej określono w pkt. 4.2.1.5
w Kierunkach.
Wyznacza  się  równieŜ  pięć  stref  konserwatorskich  ochrony
ekspozycji  i  oznacza  symbolami  K14/E1,  K14/E2,  K14/E3*,
K14/E4,  K14/E5  wprowadzając  zakaz  lokalizowania  nowej
zabudowy, a prowadzenie inwestycji w granicach istniejących
zagród dopuszcza się na warunkach określonych w pkt. 4.1.2.6
w  Kierunkach.  Strefa  konserwatorska  ochrony  ekspozycji
K14/E5  obejmuje tereny  rolne  śuław Gdańskich,  w  których
wprowadza  się  zakaz  zabudowy.  Dodać  naleŜy,  ze  śuławy
Gdańskie stanowią unikalną wartość kulturową sposobu uprawy
gruntów depresyjnych zlokalizowanych w rejonie ujścia Wisły
do Bałtyku. Ochroną obejmuje się teren śuław Gdańskich wraz
z  siecią  rowów melioracyjnych,  kanałami,  ciekami  wodnymi
naturalnymi i wałami przeciwpowodziowymi.
* Część  strefy  K14/E3  zlokalizowana  jest  na  terenie  administracyjnie

naleŜącym  do  Zajączkowa  i  poniewaŜ  celem  jej  wprowadzenia  jest
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ochrona ekspozycji Miłobądza, oznaczona została symbolem właściwym
dla obrębu Miłobadz.

4.2.2.15 Rokitki
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Rokitki
zostały  oznaczone  ogólnym symbolem „K15”.  W Rokitkach
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K15/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Rokitki,
- K15/P1,  K15/P2  –  strefy  pośredniej  ochrony

konserwatorskiej układu ruralistycznego wsi Rokitki,
- K15/E1,  K9/E2*  –  strefy  konserwatorskie  ochrony

ekspozycji.
Rokitki  to wieś  pięknie połoŜona,  o niezwykłych  otwarciach
widokowych na skarpę Jeziora Rokitki i Kanał Młyński. Jednak
bliskość  miasta  Tczewa  wpływa  na  wzrost  dynamiki
powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej, za sprawą której
miejscowość  stopniowo traci  charakter  wiejski  i  przekształca
się  w  osiedle  podmiejskie.  W  celu  ochrony  zachowanych
wartości  kulturowych  strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej
układów zabudowy ruralistycznej (K15/S1) obejmuje się układ
przestrzenny  wsi.  Zaleca  się  rewaloryzację  istniejącej
zabudowy (szczególnie współczesnych osiedli wielorodzinnych
zaburzających zabytkowy charakter wsi) i wprowadzanie nowej
na zasadach określonych w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. 
Strefami  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  (K15/P1,
K15/P2)  obejmuje  się  tereny  wyznaczone  w  studium  pod
projektowaną  zabudowę  mieszkaniową  bezpośrednio
sąsiadujące ze strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej.  Zasady
kształtowania  zabudowy  w  strefach  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej określono w pkt. 4.2.1.5  w Kierunkach.
W  Rokitkach  wyznacza  się  dwie  strefy  konserwatorskie
ochrony ekspozycji  (oznaczone symbolami  K15/E1,  K9/E2*)
wprowadzając  zakaz  lokalizowania  nowej  zabudowy,  a
prowadzenie  inwestycji  w  granicach  istniejących  zagród
dopuszcza  się  na  warunkach  określonych  w  pkt.  4.1.2.6  w
Kierunkach.
* Część  strefy  K9/E2  zlokalizowana  jest  na  terenie  administracyjnie

naleŜącym do Lubiszewa, poniewaŜ celem jej wprowadzenia jest ochrona
ekspozycji  Lubiszewa, dlatego oznaczona została symbolem właściwym
dla obrębu Lubiszewo.

4.2.2.16 Rukosin
Zabudowa na terenie wsi  Rukosin zlokalizowana jest wzdłuŜ
drogi  wojewódzkiej  nr  244.  Wieś  nie  posiada  cennych
kulturowo obiektów ani załoŜeń, jedynie relikty przebudowanej
lub  zrujnowanej  XIX-wiecznej  zabudowy mieszkaniowej.  Ze
względu na bliskość  węzła  autostrady A1 w Stanisławiu,  na
terenie  Rukosina  w  studium wyznacza  się  w  pobliŜu  węzła
tereny pod zabudowę przemysłową. 
Biorąc pod uwagę w/w uwarunkowania dla obrębu Rukosin nie
wyznacza się obszarów objętych ochroną konserwatorską poza
strefami  konserwatorskimi  ochrony  ekspozycji,  które
podkreślają  historyczne  walory  kulturowe  wsi  sąsiednich,  tj.
Łukocina (strefa konserwatorska ochrony ekspozycji K10/E3),
Dalwina  i  Turza  (strefa  konserwatorska  ochrony  ekspozycji
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K5/E4).  Zasady  kształtowania  zabudowy  w  wymienionych
strefach zostały określone w punktach dotyczących Dalwina,
Łukocina i Turza.
W  związku  z  powyŜszym  Ŝadna  ze  stref  ochrony
konserwatorskiej  nie  została  oznaczona  ogólnym  symbolem
„K16”. 

4.2.2.17 Stanisławie
Obszary objęte ochroną konserwatorską w obrębie Stanisławie
zostały oznaczone ogólnym symbolem „K17”. W Stanisławiu
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K17/R1 –  strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  zespołu

podworskiego wpisanego do Rejestru Zabytków,
- K17/Z1 – strefa ścisłej ochrony konserwatorskiej zabudowy

podworskiej,
- K17/P1,  K17/P2*,  K17/P3  –  strefy  pośredniej  ochrony

konserwatorskiej układu ruralistycznego wsi Stanisławie,
- K9/E1, K9/E2 – strefy konserwatorskie ochrony ekspozycji.
Stanisławie  to  dawna  wieś  folwarczna  z  dynamicznie
rozwijającą się współczesną zabudową i jednym z największych
w  gminie  załoŜeń  dworsko-parkowych.  Zabudowa  zespołu
folwarcznego ulegała stopniowej degradacji po przejęciu przez
spółdzielnię  rolniczą.  Obecnie  dwór  i  park naleŜy  do  Domu
Pomocy Społecznej w Stanisławiu i został poddany zabiegom
konserwatorskim. Na terenie dawnego majdanu zlokalizowane
są relikty zabytkowej zabudowy gospodarczej oraz współczesna
zabudowa poPGR-owska. Dwór wraz z załoŜeniem parkowym
objęty  jest  strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu
podworskiego wpisanego do Rejestru Zabytków pod nr 1194 i
oznaczony  symbolem  K17/R1.  Działania  inwestycyjne  w
strefach ścisłej ochrony konserwatorskiej  obiektów wpisanych
do Rejestru muszą  być  zgodne z  warunkami  określonymi  w
decyzji  o  wpisie  do  Rejestru  i  podlegają  uzgodnieniu  z
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.  
Pozostały obszar dawnej zabudowy folwarcznej wraz z terenem
obejmuje  się  strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu
podworskiego (K17/Z1). Zasady kształtowania zabudowy tych
strefach określono w pkt. 4.2.1.3  w Kierunkach.
Wyznacza się trzy strefy pośredniej ochrony konserwatorskiej
(oznaczone  symbolami  K17/P1,  K17/P2*,  K17/P3),  które
obejmują pojedyncze zagrody wiejskie i tereny niezabudowane,
w  których  dopuszcza  się  nową  zabudowę  uzupełniającą
stanowiącą  kontynuację  historycznej  zabudowy.  Zasady
kształtowania  zabudowy  w  strefach  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej określono w pkt. 4.2.1.5  w Kierunkach.
Na  terenie  obrębu  Stanisławie  zlokalizowane  są  dwie  strefy
konserwatorskie  ochrony  ekspozycji  (K9/E1,  K9/E2),  które
stanowią  naturalne  otoczenie  dla  historycznej  zabudowy wsi
Lubiszewa.  Zasady  kształtowania  ewentualnej  zabudowy  w
tych  strefach  zostały  opisane  w  punkcie  dotyczącym
Lubiszewa. 
* Obszar strefy pośredniej ochrony konserwatorskiej K17/P2 znajduje się w

obrębie  geodezyjnym  Stanisławie  lecz  przestrzennie  powiązany  jest  z
zabudową wsi Lubiszewo i na jego terenie obowiązują zasady określone
w punkcie dotyczącym Lubiszewa.
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4.2.2.18 SwaroŜyn
W obrębie SwaroŜyn ukształtowały się trzy historyczne zespoły
zabudowy: wieś SwaroŜyn, przysiółek Waćmierek i przysiółek
Zwierzynek. 
A) Wieś SwaroŜyn
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  we  wsi  SwaroŜyn
zostały oznaczone ogólnym symbolem „K18A”. W SwaroŜynie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K18A/R1 – strefa ścisłej ochrony konserwatorskiej zespołu

sakralnego wpisanego do Rejestru Zabytków,
- K18A/S1 – strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi SwaroŜyn,
- K18A/Z1 – strefa ścisłej ochrony konserwatorskiej zespołu

podworskiego w SwaroŜynie,
- CM1 –  zabytkowy  cmentarz  w sąsiedztwie  kościoła  p.w.
Św.  Andrzeja  Boboli  niewpisany  do  Rejestru  Zabytków
znajdujący się w gminnej ewidencji zabytków,

- CM2 – cmentarz z 1937r. niewpisany do Rejestru Zabytków
znajdujący się w gminnej ewidencji zabytków,

- K18A/P1  –  strefa  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej
układu ruralistycznego wsi SwaroŜyn,

- K18A/E1,  K18A/E2  –  strefy  konserwatorskie  ochrony
ekspozycji.

Historycznie ukształtowany ulicowy układ zabudowy we wsi
SwaroŜyn rozrósł się w okresie powojennym o osiedle domów
jednorodzinnych  w  północnej  części  wsi  oraz  domów
wielorodzinnych  –  w  zachodniej.  Centrum  SwaroŜyna
koncentruje  się  wokół  zespołu  sakralnego  kościoła  pw.  Św.
Andrzeja Boboli  z  cmentarzem ewangelickim oraz  załoŜenia
folwarcznego  z  zachowanym  dworem  (z  substandardową
dobudówką  o  gabarycie  zbliŜonym do dworu)  i  podworskim
parkiem. Pozostałe zabudowania folwarczne, dworzec wraz z
domami  kolejowymi  zachowały  się  w  nieprzebudowanej
formie,  lecz  nienajlepszym  stanie  technicznym.  Cały
historycznie ukształtowany układ przestrzenny wsi  SwaroŜyn
obejmuje  się  strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu
zabudowy  ruralistycznej  oznaczonej  symbolem  K18A/S1.
NaleŜy  przystąpić  do  rewaloryzacji  zabudowy zabytkowej  w
celu przywrócenia jej dawnej świetności oraz zlokalizowanej w
tej  strefie  zabudowy  współczesnej  w  celu  wprowadzenia
harmonizującego ładu przestrzennego. Zasady przeprowadzania
działań  inwestycyjnych  na  istniejącej  zabudowie  i
kształtowania  nowej  w  strefach  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej określono w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. 
W  obszarze  strefy  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu
zabudowy ruralistycznej wsi SwaroŜyn (K18A/S1) wyznaczono
strefę  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  zespołu  sakralnego
wpisanego  do  Rejestru  Zabytków  i  oznaczono  ją  symbolem
K18A/R1.  Strefa  ta  obejmuje  neogotycki  kościół  p.w.  Św.
Andrzeja  Boboli  wpisany  wraz  z  przykościelną  plebanią  do
Rejestru Wojewódzkiego konserwatora Zabytków pod nr 1308.
Działania  inwestycyjne  w  strefach  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  obiektów wpisanych do Rejestru muszą być
zgodne  z  warunkami  określonymi  w  decyzji  o  wpisie  do
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Rejestru  i  podlegają  uzgodnieniu  z  Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków.  
Znajdujący się w niedalekim sąsiedztwie zabytkowego kościoła
cmentarz  (oznaczony symbolem CM1) został zdewastowany i
zachował się tylko jego układ i drzewostan. Cmentarz naleŜy
objąć ochroną przed dalszą degradacją i dokonać rewaloryzacji
na podstawie zasad określonych w pkt. 4.2.1.4 w Kierunkach.
Drugi cmentarz znajdujący się na terenie obrębu SwaroŜyn to
zabytkowy cmentarz załoŜony w 1937r. (oznaczony  symbolem
CM2), który jest czynny i zachowany w bardzo dobrym stanie
technicznym.  Nie jest konieczna jego rewaloryzacja, a jedynie
zabiegi  konserwacyjne  w  celu  utrzymania  go  w  dobrej
kondycji.
W  obszarze  strefy  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu
zabudowy ruralistycznej wsi SwaroŜyn (K18A/S1) wyznaczono
kolejną  strefę  ścisłej  ochrony konserwatorskiej  – dla zespołu
podworskiego  w  SwaroŜynie  i  oznaczono  ją  symbolem
K18A/Z1. Obejmuje się  nią  teren dawnego załoŜenia wraz z
przebudowanym dworem i zaniedbanym parkiem podworskim
(w  celu  poddania  tych  obiektów  rewaloryzacji)  oraz
pozostałymi  zabudowaniami  gospodarczymi,  które  naleŜy
poddać  rehabilitacji  i  adaptacji.  Zasady  kształtowania
zabudowy  w  strefach  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej
zespołów podworskich określono w pkt. 4.2.1.3 w Kierunkach. 
Strefą  pośredniej  ochrony konserwatorskiej  układu zabudowy
ruralistycznej  wsi  SwaroŜyn  (K18A/P1)  obejmuje  się  tereny
sąsiadujące bezpośrednio z zabudową zabytkową ścisłych stref
ochrony konserwatorskiej, które przeznacza się  w studium (i
obowiązującym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego)  pod  zabudowę  mieszkaniowo-usługową.
Zasady  kształtowania  zabudowy  na  tym  terenie  zostały
określone  w  obowiązującym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego. 
W  SwaroŜynie  wyznacza  się  dwie  strefy  konserwatorskie
ochrony  ekspozycji  (oznaczone  symbolami  K18A/E1,
K18A/E2) w otoczeniu zabytkowej zabudowy od strony węzła
autostrady A1 i drogi krajowej nr 22. Zasady kształtowania na
tym terenie  ewentualnej  zabudowy zostały  określone  w  pkt.
4.1.2.6 w Kierunkach.
B) Przysiółek Waćmierek
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  przysiółku
Waćmierek zostały oznaczone ogólnym symbolem „K18B”. W
Waćmierku  występują  niŜej  wymienione  strefy  ochrony
konserwatorskiej:
- K18B/Z2 – strefa ścisłej ochrony konserwatorskiej zespołu

podworskiego w Waćmierku,
- K18B/P2,  K18B/P3  –  strefa  pośredniej  ochrony

konserwatorskiej  układu  ruralistycznego  przysiółka
Waćmierek,

- K18B/E3 – strefa konserwatorska ochrony ekspozycji.
W  Waćmierku  zabudowa  wykształciła  się  wokół  załoŜenia
podworskiego z parkiem.  Do chwili obecnej zachował się dwór
i park oraz okazałe poPGR-owskie zabudowania gospodarcze,
które zastąpiły historyczne budynki. Całe załoŜenie podworskie
obejmuje się strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej i oznacza
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symbolem  K18B/Z2.  Niszczejący  dwór  i  zdegradowany
zabytkowy  park  naleŜy  zabezpieczyć  i  poddać  działaniom
prowadzącym  do  rewaloryzacji,  a  budynki  poPGR-owskie
poddać rehabilitacji stosując zasady określone w pkt. 4.2.1.3 w
Kierunkach. 
Wyznacza się dwie strefy pośredniej ochrony konserwatorskiej
(oznaczone symbolami  K18B/P2,  K18B/P3)  w bezpośrednim
sąsiedztwie  zabytkowego  załoŜenia  podworskiego.  W strefie
K18B/P2  w  studium  (i  obowiązującym  miejscowym  planie
zagospodarowania  przestrzennego),  wyznacza  się  tereny  pod
zabudowę  mieszkaniową.  W  strefie  K18B/P3  zlokalizowana
jest zabudowa poPGR-owska, którą naleŜy zrewaloryzować, a
nową kształtować  stosując zasady określone w pkt. 4.2.1.5 w
Kierunkach.
Wyznacza  się  jedną  strefę  ochrony  ekspozycji  (oznaczoną
symbolem  K18B/E3)  od  strony  południowej  załoŜenia
podworskiego,  skąd  rozciąga  się  widok  na  zabudowania
podworskie i jezioro. W strefie ochrony ekspozycji obowiązuje
zakaz  zabudowy  i  zasady  określone  w  pkt.  4.2.1.6  w
Kierunkach.  
Nie  wyznacza  się  natomiast  stref  konserwatorskich  ochrony
ekspozycji  z pozostałych kierunków. Teren zlokalizowany po
przeciwnej  –  północnej  stronie  drogi  krajowej  „berlinki”
przeznaczony jest w studium pod funkcję produkcyjną. Jest on
do  kilkunastu  metrów  obniŜony  w  stosunku  do  załoŜenia
podworskiego i nie stanowi jego przestrzennego sąsiedztwa, w
związku z czym nie stanowi istotnej ekspozycji dla załoŜenia
podworskiego.  Podobnie  jest  z  terenem  przeznaczonym w
studium pod funkcję  produkcyjną  zlokalizowanym po stronie
południowej  drogi  krajowej  nr  22,  sąsiadującym  ze  strefą
pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  K18B/P2,  którego
równieŜ  nie  obejmuje  się  strefą  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej.  Wynika  to  równieŜ  z  uwarunkowań
topografii  terenu,  polegających  na  oddzieleniu  terenów
przemysłowych  od  załoŜenia  podworskiego  naturalnym
wzniesieniem. 
C) Przysiółek Zwierzynek
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  przysiółku
Zwierzynek zostały oznaczone ogólnym symbolem „K18C”. W
Zwierzynku  występują  niŜej  wymienione  strefy  ochrony
konserwatorskiej:
- K18C/S1 – strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  układu

ruralistycznego przysiółka Zwierzynek,
- K18C/E4 – strefa konserwatorska ochrony ekspozycji.
Przysiółek  Zwierzynek  to  kilka  zabytkowych  zagród  pięknie
połoŜonych na południowym stoku pradoliny rzeki Szpęgawy.
Pomimo  tego,  Ŝe  przysiółek  ten  przecina  autostrada  A1
przebiegająca na słupach ponad doliną  rzeczną,  zachował on
swój  naturalny malowniczy klimat.  W celu wyeksponowania
walorów  kulturowo-krajobrazowych  przysiółka  Zwierzynek
obejmuje  się  go  strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej
(K18C/S1)  układów  zabudowy  ruralistycznej.  Zasady
kształtowania zabudowy w tych strefach zostały określone w
pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. 
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W celu ochrony krajobrazu kulturowego wyznacza się 1 strefę
konserwatorską  ochrony  ekspozycji  (K18C/E4),  w  której
obowiązuje zakaz zabudowy i zasady określone w pkt. 4.2.1.6
w Kierunkach. 

4.2.2.19 Szczerbięcin
Obszary objęte ochroną konserwatorską w obrębie Szczerbięcin
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K19”.  W
Szczerbięcinie  występują  niŜej  wymienione  strefy  ochrony
konserwatorskiej:
- K19/R1 –  strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  zespołu

podworskiego wpisanego do Rejestru Zabytków,
- K19/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Szczerbięcin,
- K19/P1,  K19/P2  –  strefy  pośredniej  ochrony

konserwatorskiej układu ruralistycznego wsi Szczerbięcin,
- K19/E1, K19/E2, K19/E3 – strefy konserwatorskie ochrony

ekspozycji.
Ulicowy układ zabudowy Szczerbięcina zbiega się do centralnie
zlokalizowanego  dawnego  zespołu  dworsko-parkowego.  Po
dawnym  dworze,  w  wyniku  poŜaru,  zachowała  się  jedynie
oficyna,  która  wraz  z  pozostałą  zabudową  zagrodową  wsi
ulegała stopniowym przekształceniom i  degradacji  w okresie
PRL-u  oraz  obecnie.  Najcenniejszym  elementem kulturowo-
krajobrazowym obrębu jest zachowany w dość dobrym stanie
podworski park z cennym starodrzewem (3 pomniki przyrody)
zlokalizowany  nad  niewielka  sadzawką.  Zespół  dworsko-
parkowy z  reliktami  dworu objęty jest  strefą  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  obiektów wpisanych do Rejestru Zabytków,
która oznaczona jest symbolem K19/R1. ZałoŜenie wpisane jest
do Rejestru Wojewódzkiego  Konserwatora Zabytków pod nr
109.  Wszelkie  działania  inwestycyjne  w  strefach  ścisłej
ochrony  konserwatorskiej   obiektów  wpisanych  do  Rejestru
muszą  być  zgodne  z  warunkami  określonymi  w  decyzji  o
wpisie  do Rejestru i  podlegają  uzgodnieniu z  Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków.  
Strefą  ścisłej  ochrony konserwatorskiej  K19/S1 obejmuje się
układ zabudowy ruralistycznej wsi Szczerbięcin w celu ochrony
jeszcze  mało  przekształconej  zabudowy  i  jej  układu
przestrzennego.  Zasady  kształtowania  zabudowy  w  strefach
ścisłej  ochrony konserwatorskiej  określono w pkt. 4.2.1.2  w
Kierunkach.
Wyznacza się dwie strefy pośredniej ochrony konserwatorskiej
(oznaczonej  symbolami  K19/P1,  K19/P2)  w  bezpośrednim
sąsiedztwie  strefy  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej.  Na  tych
terenach  dopuszcza  się  uzupełnienia  zabytkowego  układu
zabudowy  istniejącej  wzdłuŜ  drogi  powiatowej  2801G  (w
strefie  K19/P2) oraz realizowanie nowej  zabudowy w strefie
K19/P2 na zasadach określonych w pkt. 4.2.1.5 w Kierunkach. 
Strefami  konserwatorskimi  ochrony ekspozycji  (oznaczonymi
symbolami K19/E1, K19/E2, K19/E3) obejmuje się tereny rolne
Szczerbięcina  w  celu  uwypuklenia  historycznej  zabudowy
ruralistycznej na tle rolniczego krajobrazu kulturowego (wraz z
ciekami  wodnymi  i  alejami  drzew  wzdłuŜ  dróg  polnych).
Zasady  kształtowania  ewentualnej  zabudowy  w  strefach
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konserwatorskich ochrony ekspozycji określono w pkt. 4.2.1.6
w Kierunkach.

4.2.2.20 Śliwiny
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Śliwiny
zostały  oznaczone  ogólnym symbolem „K20”.  W  Śliwinach
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K20/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Śliwiny,
- K20/P1 – strefy pośredniej ochrony konserwatorskiej układu

ruralistycznego wsi Śliwiny.
Śliwiny to niewielka wieś folwarczna o układzie rozproszonej
zabudowy zlokalizowanej głównie wzdłuŜ tradycyjnego szlaku
komunikacyjnego  (obecnej  drogi  gminnej  nr  200025G). Nie
występują tu cenne zabytki, a historyczna zabudowa zagrodowa
zachowała  się  jedynie  w  postaci  przekształconej  i
zdegradowanej, natomiast jej układ i połoŜenie w malowniczym
krajobrazie powinien podlegać zachowaniu. Szczególnie warta
ochrony jest historyczna zabudowa folwarczna zlokalizowana
przy  skrzyŜowaniu  dróg  gminnych,  dlatego  obejmuje  się  ją
strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  (K20/S1)  układów
zabudowy  ruralistycznej.  Zasady  kształtowania  zabudowy  w
strefach  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  określono  w  pkt.
4.2.1.2  w Kierunkach. 
Pozostałą  zabudowę  istniejącą  zlokalizowaną  wzdłuŜ  drogi
gminnej 200025G wraz z terenami wyznaczonymi w studium
pod  zabudowę  mieszkaniową  (które  zostały  objęte
miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego)
obejmuje się strefą pośredniej ochrony konserwatorskiej. Ma to
na  celu  utrzymania  charakteru  i  skali  nowej  zabudowy  w
otoczeniu  krajobrazu  rolniczego  Wsi  Kociewskiej.  Zasady
kształtowania  zabudowy  w  strefach  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej określono w pkt. 4.2.1.5  w Kierunkach. 
Wprowadza się dwie strefy ochrony ekspozycji podkreślające
pasmowy  układ  zabudowy  wzdłuŜ  drogi  wijącej  się  w
pofałdowanym  terenie  polodowcowym  Pojezierza
Starogardzkiego.  

4.2.2.21 Tczewskie Łąki
Obszary objęte ochroną konserwatorską  w obrębie Tczewskie
Łąki  zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K21”.  W
Tczewskich Łąkach występują niŜej wymienione strefy ochrony
konserwatorskiej:
- K21/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Tczewskie Łąki,
- K21/P1,  K21/P2,  K21/P3  –  strefy  pośredniej  ochrony

konserwatorskiej  układu  ruralistycznego  wsi  Tczewskie
Łąki,

- K21/E1,  K21/E2  –  strefy  konserwatorskie  ochrony
ekspozycji.

Tczewskie Łąki charakteryzują  się  przewagą  terenów rolnych
krajobrazu  równinnego  śuław  Wiślanych z  historycznie
ukształtowaną  zabudową  ulicową  wzdłuŜ  szlaków
komunikacyjnych  (często  przebiegających  równolegle  do
zbiorczych rowów melioracyjnych,  np.  droga  2807G biegnie
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wzdłuŜ  Motławy).  Istniejąca  zabudowa  to  w  większości
zabytkowe zagrody i zabudowa produkcyjna związana z uprawą
rolną  oraz  zabudowania  poPGR-owskie  dysponujące obecnie
niewykorzystaną bazą  budynków. We wsi znajdują się liczne
elementy  kulturowe,  tj.  historyczne  zagrody,  które  powinny
zostać objęte ochroną i konserwacją (np. charakterystyczne dla
śuław  Wiślanych  “holenderki”).  Cały  ukształtowany
historycznie  układ  wsi  obejmuje  się  ścisłą  ochroną
konserwatorską  (i  oznacza  symbolem  K21/S1)  i  aby
zahamować niekontrolowany proces urbanizacji obszaru śuław
Gdańskich  wprowadza  się  zasady  kształtowania  zabudowy
określone w pkt. 4.2.1.2 w Kierunkach. 
W  Tczewskich  Łąkach  wyznacza  się  trzy  strefy  pośredniej
ochrony  konserwatorskiej  i  oznacza  je  symbolami  K21/P1,
K21/P2,  K21/P3.  Strefą  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej
oznaczoną  symbolem  K21/P1  obejmuje  się  tereny
zdegradowanej  zabudowy  poPGR-owskiej  wymagające
rehabilitacji,  nowopowstałą  zabudowę  wielorodzinną  i
pozostałą  mieszkaniowo-usługową  niespójną  z  zabudową
zabytkową.  W  strefie  K21/P2  realizowana  jest  zabudowa
mieszkaniowa w układzie odbiegającym od historycznej zasady
realizowania zabudowy o charakterze pasmowym na śuławach
Wiślanych.  Strefa  K21/P3  obejmuje  obszar  połoŜony  przy
drodze  powiatowej  nr  2834G  prowadzącej  z  Pszczółek  do
miasta  Tczewa,  gdzie  obserwuje  się  duŜą  dynamikę
inwestycyjną ze względu na bliskie sąsiedztwo miasta Tczewa.
Podobnie  jak  w  strefie  K21/P2  w  strefie  K21/P3  został
zagubiony  charakter  historycznego,  pasmowego,  wąskiego
układu zabudowy. Zasady kształtowania zabudowy określa się
jak w pkt. 4.2.1.5 w Kierunkach.
Cały  obszar  rolny  na  terenie  Tczewskich  Łąk  obejmuje  się
strefami  konserwatorskimi  ochrony  ekspozycji   oznaczonymi
symbolami K21/E1, K21/E2, w których wprowadza się zakaz
zabudowy.  Dodać  naleŜy,  ze  śuławy  Gdańskie  stanowią
unikalną  wartość  kulturową  sposobu  uprawy  gruntów
depresyjnych  zlokalizowanych  w  rejonie  ujścia  Wisły  do
Bałtyku. Ochroną obejmuje się teren śuław Gdańskich wraz z
siecią  rowów  melioracyjnych,  kanałami,  ciekami  wodnymi
naturalnymi i wałami przeciwpowodziowymi. 

4.2.2.22 Turze
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  w  obrębie  Turze
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K22”.  W  Turzu
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K22/R1 –  strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  zespołu

podworskiego  wraz  z  kościołem  p.w.  Matki  Boskiej
Nieustającej Pomocy wpisanych do Rejestru Zabytków,

- K22/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu
ruralistycznego wsi Turze,

- CM5  –  zabytkowy  cmentarz  niewpisany  do  Rejestru
Zabytków znajdujący się w gminnej ewidencji zabytków,

- K22/P1,  K22/P2,  K22/P3,  K22/P4  –  strefy  pośredniej
ochrony konserwatorskiej układu ruralistycznego wsi Turze,

- K22/E1, K22/E2, K22/E3 – strefy konserwatorskie ochrony
ekspozycji.
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Turze historycznie składało się z dwóch wsi – Turza Wielkiego
i Turza Małego, które z upływem czasu stały się  jedną wsią
osadniczą składającą się ze zwartej zabudowy skoncentrowanej
wokół dawnego dworu i kościoła (turze Wielkie) przechodzącą
w pasmowy układ ulicowy ciągnący się wzdłuŜ drogi (dawne
Turze Małe). Cennym elementem kulturowym wsi jest zespół
dworsko-parkowy,  wpisany w całości  do Rejestru Zabytków.
Na terenie zespołu dworsko-parkowego znajduje się  budynek
dawnego dworu,  w którym mieści  się  obecnie przedszkole  i
Szkoła Podstawowa. Z zespołem podworskim sąsiaduje zespół
sakralny  kościoła  p.w.  Matki  Boskiej  Nieustającej  Pomocy,
który  wraz  z  zespołem  dworsko-parkowym  tworzy  jedno
załoŜenie przestrzenne. Cały zespół jest malowniczo połoŜony
nad jez. Damaszka, a park starannie utrzymywany przez księŜy.
Całe  załoŜenie  objęte  jest  strefą  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej obiektów wpisanych do Rejestru Zabytków i
oznaczone symbolem K22/R1, a w Rejestrze Wojewódzkiego
Konserwatora  Zabytków  zostało  wpisane  pod  nr  1189.
Wszelkie  działania  inwestycyjne  w  strefach  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  obiektów wpisanych do Rejestru muszą być
zgodne  z  warunkami  określonymi  w  decyzji  o  wpisie  do
Rejestru  i  podlegają  uzgodnieniu  z  Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków.  
Znajdujący się w niedalekim sąsiedztwie zabytkowego kościoła
cmentarz  katolicki  (oznaczony  symbolem  CM5)  powstał na
miejscu  dawnego  cmentarza  ewangelickiego,  po  którym nie
zachowały  się  Ŝadne relikty.  Obecny cmentarz jest  czynny  i
zachowany  w  bardzo  dobrym  stanie  technicznym.  Nie  jest
konieczna jego rewaloryzacja, a jedynie zabiegi konserwacyjne
w celu utrzymania go w dobrej kondycji.
Historycznie  ukształtowane  zabudowania  wsi  Turze,
rozmieszczone w ulicowym układzie zabudowy wzdłuŜ  drogi
wojewódzkiej  nr  224  i  powiatowej  nr  2802G,  obejmuje się
strefą  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu  zabudowy
ruralistycznej i oznacza symbolem K22/S1. Strefę wyznacza się
w  celu  narzucenia  obowiązku  rewaloryzacji  zabudowy,
przywrócenia  ładu  przestrzennego  i  uwypuklenia  walorów
naturalnych  Turza,  które  uległy  zanikowi  przez  chaotyczne
wprowadzanie  zabudowy  współczesnej,  niespójnej  z
tradycyjną. Zasady kształtowania zabudowy w strefach ścisłej
ochrony  konserwatorskiej  określono  w  pkt.  4.2.1.2   w
Kierunkach. 
We wsi Turze wyznacza się cztery strefy pośredniej ochrony
konserwatorskiej  oznaczone  symbolami  K22/P1,  K22/P2,
K22/P3, K22/P4. Obejmują one tereny wyznaczone w studium
pod zabudowę bezpośrednio sąsiadujące z układem historycznej
zabudowy  ujętej  w  strefę  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej.
Zabudowę  strefy  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  zaleca
się  oddzielić od strefy ścisłej ochrony poprzez wprowadzenie
pasa niezabudowanego,  np.  pod funkcję  zieleni  lub ogrodów
przydomowych. W obszarze strefy K22/P4 zlokalizowana jest
zabudowa przysiółka Damaszka oraz Dom Pomocy Społecznej
z reliktami zabytkowego parku. Teren zajmowany przez Dom
Pomocy  Społecznej  wraz  z  zabytkowym  parkiem  naleŜy
zinwentaryzować i przebadać dąŜąc do uwypuklenia i ochrony
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elementów  kulturowych  historycznego  załoŜenia.  Zasady
kształtowania  zabudowy  w  strefach  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej określono w pkt. 4.2.1.5  w Kierunkach.
W celu ochrony krajobrazu kulturowego wsi Turze wyznacza
się  trzy  strefy  konserwatorskie  ochrony  ekspozycji,  które
oznacza się symbolami K22/E1, K22/E2, K22/E3 i w których
obowiązuje  zakaz  zabudowy  oraz  zasady  określone  w  pkt.
4.2.1.6 w Kierunkach. 

4.2.2.23 Wędkowy
Na terenie obrębu Wędkowy zlokalizowana jest wieś Wędkowy
oraz przysiółek Liniewko. 
A) Wieś Wędkowy
Obszary  objęte  ochroną  konserwatorską  we  wsi  Wędkowy
zostały  oznaczone  ogólnym  symbolem  „K23A”.  W
Wędkowych  występują  niŜej  wymienione  strefy  ochrony
konserwatorskiej:
- K23A/S1 – strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Wędkowy,
- K23A/P1  –  strefa  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej

układu ruralistycznego wsi Wędkowy,
- K23A/E1,  K23/E2  –  strefy  konserwatorskie  ochrony

ekspozycji.
Wędkowy to dawna wieś folwarczna o rozproszonym układzie
zabudowy. Historycznie jej  centrum stanowił  dawny folwark,
przez którego środek przepływała rzeka Szpęgawa. Zachowały
się nieliczne relikty budynków oraz malowniczy krajobraz. W
kierunku północnym od strony załoŜenia folwarcznego rozciąga
się rozproszona zabudowa zagrodowa nanizana na malowniczą
krętą  drogę  gruntową  w otoczeniu pofałdowanego krajobrazu
Pojezierza  Starogardzkiego.  W  duŜej  części  zabudowa  ta
zachowała  się  w  jej  dawnym  kształcie,  stanowiąc  przykład
kolonizacji międzywojennego państwa Polskiego, realizowanej
w  formie  typowej  zagrody  Poniatówki.  Zarówno  załoŜenie
folwarczne jak i  zabudowania wiejskie wzdłuŜ  historycznego
szlaku  komunikacyjnego  obejmuje  się  ścisłą  strefą  ochrony
konserwatorskiej  układu  ruralistycznego  wsi  Wędkowy
(K23A/S1). Zasady kształtowania zabudowy w strefach ścisłej
ochrony  konserwatorskiej  określono  w  pkt.  4.2.1.2   w
Kierunkach.
W wsi  zlokalizowany został  duŜy zakład  produkcyjny,  który
wybudowano na wzór zachodnich inwestycji realizowanych z
dala  od  duŜych  centrów  przemysłowych,  w  formie  parku
technologicznego.  Produkcja  w  tym zakładzie  odbywa  się  z
zachowaniem wszelkich rygorów środowiskowych. Dla potrzeb
funkcji  produkcyjnej  gmina  sporządziła  miejscowy  plan
zagospodarowania  przestrzennego,  w  którym  obok  funkcji
produkcyjnej  umieszczono  mieszkaniową,  zaspokajającą
potrzeby socjalno-bytowe dla pracowników zakładu. W pewien
sposób forma tej zabudowy powinna nawiązywać  do tradycji
zabudowań  dla  pracowników,  których  pracodawcami  byli
dawni  właściciele  majątków,  dlatego  obszar  osiedla
przyfabrycznego  został  objęty  strefą  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej K23A/P1. Zasady kształtowania zabudowy w
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strefach pośredniej ochrony konserwatorskiej określono w pkt.
4.2.1.5  w Kierunkach.
W  Wędkowych  wyznacza  się  dwie  strefy  konserwatorskie
ochrony  ekspozycji  pozwalające  zachować  widok  na  dawny
folwark  i  historyczny  układ  ulicowy  rozproszonej  zabudowy
zagrodowej Poniatówek. 
B) Przysiółek Liniewko
Obszary objęte ochroną konserwatorską w przysiółku Liniewko
zostały oznaczone ogólnym symbolem „K23B”.  W Liniewku
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K23B/S2 – strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  układu

ruralistycznego przysiółka Liniewko,
- K23B/E3 – strefa konserwatorska ochrony ekspozycji.
Liniewko  to  mały  dawny  folwark,  z  którego  zachowały się
zabudowania pracowników folwarku oraz zagrody osadników
poniatówki.  Zarówno  teren  jak  i  budynki  są  bardzo
zdewastowane  aczkolwiek  daje  się  wyraźnie  odczytać  układ
zabudowy,  gabaryty  budynków  oraz  detal  architektoniczny.
Biorąc  pod  uwagę  połoŜenie  Liniewka  w  otoczeniu  lasów,
zachowaną  zabudowę  obejmuje  się  strefą  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej  układu  zabudowy  ruralistycznej  Liniewka
(K23B/S2)  wraz  z  otoczeniem,  które  obejmuje  się  strefą
ochrony ekspozycji. Zasady kształtowania zabudowy w strefach
ścisłej  ochrony konserwatorskiej określono w pkt. 4.2.1.2  w
Kierunkach, a w strefach konserwatorskich ochrony ekspozycji
w pkt. 4.2.1.6 w Kierunkach. 

4.2.2.24 Zajączkowo
Obszary objęte ochroną konserwatorską w obrębie Zajączkowo
zostały oznaczone ogólnym symbolem „K24”. W Zajączkowie
występują niŜej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej:
- K24/R1 –  strefa ścisłej  ochrony konserwatorskiej  zespołu

podworskiego wpisanego do Rejestru Zabytków,
- K24/S1  –  strefa  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu

ruralistycznego wsi Zajączkowo,
- K14/P3*  –  strefa  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej

układu ruralistycznego wsi Miłobądz,
- K14/E3,  K6/E2**  –  strefy  konserwatorskie  ochrony

ekspozycji.
Zajączkowo  to  wieś  folwarczna  o  rozproszonym  układzie
zabudowy. Zachowało się załoŜenie folwarczne wraz z dworem
i  reliktami  zabudowań  gospodarczych.  Niestety  sposób
uŜytkowania,  stan  techniczny,  powstająca  nowa  zabudowa
przyczyniają  się  do  nieustannej  degradacji  całego  załoŜenia,
pomimo Ŝe zostało objęte prawną formą ochrony i wpisane do
Rejestru  Zabytków  z  numerem  1620.  W  studium  zespół
podworski  oznacza  się  jako  strefa  ścisłej  ochrony
konserwatorskiej obiektów wpisanych do Rejestru Zabytków i
oznacza symbolem K24/R1. Wszelkie działania inwestycyjne w
strefach ścisłej ochrony konserwatorskiej  obiektów wpisanych
do Rejestru muszą  być  zgodne z  warunkami  określonymi  w
decyzji  o  wpisie  do  Rejestru  i  podlegają  uzgodnieniu  z
Wojewódzkim  Konserwatorem  Zabytków.   Natomiast  strefą
ścisłej  ochrony  konserwatorskiej  układu  zabudowy
ruralistycznej  (K24/S1)  obejmuje się  zabudowę  bezpośrednio
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sąsiadującą  z  załoŜeniem podworskim.  Zasady  kształtowania
zabudowy  w  strefach  ścisłej  ochrony  konserwatorskiej
określono w pkt. 4.2.1.2  w Kierunkach.
Kolejną  strefą  ochrony  konserwatorskiej  układu  Zajączkowa
jest  strefa  pośredniej  ochrony  konserwatorskiej  oznaczona
symbolem K14/P3,  która obejmuje  ulicowy układ  zabudowy
stanowiący przedłuŜenie historycznej zabudowy wsi Miłobadz,
tworząc jedną strukturę przestrzenną. Dlatego oznaczenie  i opis
tej strefy został zamieszczony w przy omówieniu wsi Miłobądz.
Na terenie obrębu wyznacza się  dwie strefy konserwatorskie
ochrony ekspozycji oznaczone K14/E3 i K6/E2. Jedna z nich
(K14/E3)  eksponuje  widok  na  ulicowy  układ  zabudowań
wiejskich  wsi  Miłobądz  i  Zajączkowo,  a  druga  (K6/E2)
eksponuje  widok  na  załoŜenie  podworskie  w  Zajączkowie  i
panoramę  wsi  owalnicowej  Dąbrówka  Tczewska.  Zasady
kształtowania  ewentualnej  zabudowy  w  strefach
konserwatorskich ochrony ekspozycji określono w pkt. 4.2.1.6
w Kierunkach.
* Strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej oznaczona symbolem K14/P3

znajdująca  się  na  terenie  administracyjnie  naleŜącym  do  obrębu
Zajączkowo,  przestrzennie  powiązana  jest  z  zabudową  wsi  Miłobądz.
Zasady kształtowania zabudowy w tej strefie zostały określone w punkcie
dotyczącym Miłobądza.

** Strefy  konserwatorskie  ochrony  ekspozycji  K14/E3  i  K6/E2
zlokalizowane są na terenie administracyjnie naleŜącym do Zajączkowa.
Jednak  poniewaŜ  celem  ich  wprowadzenia  jest  ochrona  ekspozycji
zabudowy Miłobądza (za pomocą strefy K14/E3) i Dąbrówki Tczewskiej
(za  pomocą  strefy  K6/E2),  dlatego  oznaczone  zostały  symbolami
właściwymi dla w/w obrębów.

4.2.3 Podsumowanie
Określone w pkt. 4.2.1 i 4.2.2 Kierunków zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego,  zabytków  i  dóbr  kultury  współczesnej  naleŜy  traktować
jako  główne  wytyczne  ochrony  zabytków.  Na  etapie  opracowywania
miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego  naleŜy  je
kaŜdorazowo  zweryfikować  w  oparciu  o  analizę  i  badania
konserwatorskie  poprzedzone  szczegółową  inwentaryzacją
urbanistyczno-architektoniczną stanu istniejącego. W oparciu o dokonaną
analizę i inwentaryzację naleŜy zweryfikować szczegółowy przebieg stref
ochrony konserwatorskiej.
Określone  w  studium  zasady  ochrony  zabytków  stanowić  powinny
podstawę  (szczególnie  jeśli  chodzi  o  strefy  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej)  dla  określenia  w  miejscowych  planach
zagospodarowania  przestrzennego  parametrów  i  form  kształtowania
zabudowy.  Nowa  zabudowa  w  strefach  pośredniej  ochrony
konserwatorskiej  charakteryzująca  się  formą  i  detalem
charakterystycznym  dla poszczególnych nowych osiedli w celu nadania
im indywidualnych cech harmonizujących z elementami kulturowymi.
Projekty  miejscowych  planów  zaleca  się  sporządzać  w  pierwszej
kolejności dla obszarów wyznaczonych w studium obejmujących tereny
o najwyŜszych walorach kulturowych. Zaleca się realizować miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w następującej kolejności:
1. Tczewskie Łąki
2. Czatkowy
3. Turze
4. Miłobądz
5. Lubiszewo
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6. Malenin
7. SwaroŜyn
8. Bałdowo
9. Rokitki
10. Stanisławie
11. Dalwin
12. Szczerbięcin
13. Dąbrówka Tczewska
14. Rukosin
15. Czarlin
16. Gniszewo
17. Boroszewo
18. MałŜewo
19. Łukocin
20. Mieścin
21. Goszyn
22. Śliwiny
23. Zajączkowo
24. Wędkowy
NaleŜy  zwrócić  uwagę,  ze  opracowywane  miejscowe  plany
zagospodarowania  przestrzennego  powinny  obejmować  obszary
zabudowane,  przeznaczone  pod  zabudowę  i  rolne,  w  celu  realizacji
inwestycji z zachowaniem ładu przestrzennego oraz w celu zahamowania
dzikiego  inwestowania  w  oparciu  o  wydawane  decyzje  o  warunkach
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.
W celu  wypracowania skutecznej  formy ochrony  zabytków w gminie
Tczew władze gminne powinny w szybkim terminie opracowywać plan
ochrony zabytków.
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4.3 Ochrona zabytków archeologicznych
Na terenie gminy Tczew znajdują się 203 stanowiska archeologiczne. WyróŜnia
się dwie podstawowe grupy stanowisk archeologicznych:
I. stanowiska o własnej formie krajobrazowej – na terenie gminy Tczew

występują 4 stanowiska naleŜące do tej kategorii, są to grodziska wpisane
do Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

II. stanowiska płaskie – są to stanowiska niewidoczne na powierzchni ziemi,
tj.  osady,  obozowiska,  cmentarzyska  płaskie  i  inne  ślady  bytowania
człowieka zachowane pod powierzchnią ziemi. Na terenie gminy jest łącznie
199  stanowisk  płaskich,  w  tym  7  stanowisk  wpisanych do  Rejestru
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (5 osad: w Rokitkach, Śliwinach,
Boroszewie, Turzu i 2 cmentarzyska płaskie: w Rukosinie i Miłobądzu).

4.3.1 Zasady ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do
Rejestru Zabytków

1) Stanowiska archeologiczne o własnej formie krajobrazowej –
grodziska
Na  terenie  gminy  Tczew  zlokalizowane  są  4  stanowiska
archeologiczne  o  własnej  formie  krajobrazowej.  Wszystkie  są
wpisane do Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków:
• GR/1  –  Grodzisko  w  SwaroŜynie

(Waćmierku)  datowane  na  okres  wczesnośredniowieczny,
jest  w całości  pokryte  lasem.  Nie  obserwuje się  ingerencji
człowieka  w  zachowane  szczątki.  Grodzisko  objęte  jest
ochroną  prawną  na podstawie decyzji  o wpisie do Rejestru
Zabytków  nr nr 25/Archeol. z dn. 25.11.1968r. 

• GR/2  –  Grodzisko  w  Miłobądzu
wraz  z  podgrodziem  datowane  na  okres
wczesnośredniowieczny  znajduje  się  na  terenie  rolnym  w
okolicach wsi Miłobadz i linii kolejowej CE-65 (na odcinku
Gdańsk  –  Tczew).  Stanowisko  jest  zachowane  w  dobrym
stanie.  Przeprowadzone  badania  archeologiczne,  w  ramach
badań  terenu  związanych  z  modernizacją  istniejącej  linii
kolejowej,  pozwoliły  stwierdzić,  Ŝe  zasięg  grodziska  jest
większy niŜ wykazały wcześniejsze badania. Grodzisko objęte
jest  ochroną  prawną  na  podstawie  decyzji  o  wpisie  do
Rejestru Zabytków nr 248/Archeol. z dn. 08.12.1972r. 

• GR/3  –  Grodzisko  w  Lubiszewie
datowane  na  okres  średniowieczny,  połoŜone  na
niezalesionym  cyplu  otoczonym  stawami  rybnymi  jest
zachowane w  dobrym stanie.  Nie  obserwuje  się  ingerencji
człowieka  w  zachowane  szczątki.  Grodzisko  objęte  jest
ochroną  prawną  na podstawie decyzji  o wpisie do Rejestru
Zabytków  nr 109/Archeol. z dn. 27.11.1970r.

• GR/4  –  Grodzisko  w  Śliwinach
datowane  na  okres  wczesnośredniowieczny,  występuje  w
krajobrazie  jako  zalesione  wzgórze.  Grodzisko  zostało
naruszone  przez  linię  kolejową  nr  203  (relacji  Tczew  –
Chojnice),  która  przebiega  przez  jego  środek.  Grodzisko
objęte jest ochroną prawną na podstawie decyzji o wpisie do
Rejestru Zabytków nr  26/Archeol. z dn. 26.11.1968r.
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2) Stanowiska archeologiczne płaskie
Na terenie gminy Tczew zlokalizowane jest 7 stanowisk płaskich,
które  wpisano  do  Rejestru  Wojewódzkiego  Konserwatora
Zabytków. Pięć z nich to zabytkowe osady:
• OR/1 – Osada w Turzu datowana są

na okres wpływów rzymskich. Osada ustanowiona decyzją Nr
247/Archeol.  z  dn.  08.12.1972r.  znajduje się  na północ  od
zespołu  podworskiego,  ponad  drogą  wojewódzką  nr  224.
Osada objęta jest ochroną prawną na podstawie w/w decyzji o
wpisie do Rejestru Zabytków.

• OR/2 – Osada w Turzu datowana są
na okres wpływów rzymskich. Osada ustanowiona decyzją Nr
246/Archeol.  z  dn.  07.12.1972r.  znajduje  się  w  pobliŜu  J.
Damaszka, na południowy-zachód od zespołu podworskiego.
Osada objęta jest ochroną prawną na podstawie w/w decyzji o
wpisie do Rejestru Zabytków.

• OR/3  –  Osada  w  Boroszewie
datowana  na  okres  późnośredniowieczny,  znajduje  się  na
terenie rolnym w bliskim sąsiedztwie zespołu podworskiego.
Osada  objęta  jest  ochroną  prawną  na  podstawie  decyzji  o
wpisie  do  Rejestru  Zabytków  Nr  244/Archeol.  Z  dn.
07.12.1972r.

• OR/4  –  Osada  w  Rokitkach
datowana na  okres  wczesnej  epoki  Ŝelaza,  znajduje się  na
niewielkim  wyniesieniu  znajdującym  się  obecnie  ponad
powierzchnią  wody  stawów  rybnych.  Osada  objęta  jest
ochroną  prawną  na podstawie decyzji  o wpisie do Rejestru
Zabytków Nr 129/Archeol. Z dn. 13.03.1971r.

• OR/5 – Osada w Śliwinach datowana
jest na okres epoki kamienia. Teren stanowiska jest rozległy,
gdyŜ  zawarto  w  nim  kilka  punktów  osadniczych
rozproszonych  wokół  późniejszego  grodziska  (takŜe
wpisanego do rejestru Zabytków).  Tak jak teren grodziska,
osada jest przecięta linią kolejową nr 203, co stanowi znaczną
w  nią  ingerencję.  Osada  objęta  jest  ochroną  prawną  na
podstawie  decyzji  o  wpisie  do  Rejestru  Zabytków  Nr
173/Archeol. z dn. 22.11.1971r.

Pozostałe dwa stanowiska płaskie wpisane do Rejestru Zabytków to
cmentarzyska płaskie:

• CMR/1  –  Cmentarzysko  płaskie  w
Rukosinie datowane na okres wczesnej epoki Ŝelaza, znajduje
się w bezpośrednim sąsiedztwie drogi wojewódzkiej nr 224.
Osada  objęta  jest  ochroną  prawną  na  podstawie  decyzji  o
wpisie  do  Rejestru  Zabytków  Nr  245/Archeol.  z  dn.
07.12.1972r.

• CMR/2  –  Cmentarzysko  płaskie  w
Miłob ądzu datowane  na  okres  wpływów  rzymskich,  jest
przecięte  drogą  powiatową  nr  2805G.  W  obrębie
cmentarzyska, po wschodniej stronie drogi, zlokalizowana jest
ruralistyczna zabudowa zagrodowa. Osada objęta jest ochroną
prawną na podstawie decyzji o wpisie do Rejestru Zabytków
Nr 310/Archeol. z dn. 06.12.1976r.
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Szczegółowe  zasady  ochrony  zabytków  archeologicznych
objętych formą prawną w postaci decyzji o wpisie do Rejestru
Zabytków opisane są  w w/w decyzjach.  Obiekty  te  podlegają
ścisłej  ochronie  i  nie  dopuszcza  się  Ŝadnych  działań
inwestycyjnych  na  terenach  objętych  ochroną  konserwatorską,
ani  w  ich  sąsiedztwie.  W przypadku  występowania  istniejącej
zabudowy  na  obszarze  ochrony  archeologicznej  wpisanym do
Rejestru  Zabytków,  istniejącą  zabudowę  dopuszcza  się
pozostawić,  a  wszelkie  działania  inwestycyjne  polegające  na
rozbudowie,  dobudowie  lub  przebudowie  wymagają  zgody
Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków  (i  Muzeum
Archeologicznego).  W  przypadku  wyraŜenia  zgody  w/w
organów,  roboty  te  muszą  obywać  się  pod  ścisłym nadzorem
konserwatorskim.  Lokalizacja  jakichkolwiek  działań
inwestycyjnych w sąsiedztwie obszarów ochrony archeologicznej
wpisanych  do  Rejestru  Zabytków  wymaga  przeprowadzenia
szczegółowych  badań  archeologicznych  określających  zasięg
stanowiska w celu ustalenia strefy ochronnej. Generalnie, teren
na którym zlokalizowane są stanowiska archeologiczne wpisane
do  Rejestru  Zabytków  naleŜy  pozostawić  w  dotychczasowym
uŜytkowaniu, tj. rolnym lub leśnym. 
Schemat  występowania stanowisk archeologicznych wpisanych
do Rejestru Zabytków przedstawiono na załączniku graficznym
nr 37.
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Załącznik graficzny NR 37.

4.3.2 Zasady ochrony stanowisk archeologicznych niewpisanych
do Rejestru Zabytków
Na terenie gminy Tczew spośród 199 stanowisk płaskich, 192 są
niewpisane do Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
Są to obiekty archeologiczne z róŜnych okresów od epoki kamienia
po  okres  nowoŜytny,  jednak  wszystkie  nieodmiennie  stanowią
świadectwo  bytowania  człowieka  i  jego  rozwoju  na  przestrzeni
wieków.  W związku  z  tym wyszczególnić  moŜna  róŜne  rodzaje
stanowisk płaskich, tj. ślady osadnictwa, punkty  osadnictwa, osady
otwarte,  cmentarzyska  płaskie,  szczątki  obiektów  murowanych,
urządzeń produkcyjno-gospodarczych, załoŜeń dworskich. 
Pełny wykaz stanowisk archeologicznych występujących na terenie
gminy  Tczew  został  przedstawiony  w  tabeli  nr  13  w
Uwarunkowaniach.
Schemat  występowania stanowisk  archeologicznych niewpisanych
do Rejestru Zabytków przedstawiono na załączniku graficznym nr
38. Na załączniku graficznym oznaczono stanowiska archeologiczne
niewpisane do Rejestru Zabytków numerami: od 1 do 6, od 8 do 11,
od 13 do 39, 41, od 43 do 70, od 72 do 74, od 76 do 87, od 89 do
149, od 151 do 155, od 157 do 164, od 166 do 203. 

Na  terenie  gminy  Tczew  występują  192  zabytki  archeologiczne
niewpisane do Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
Stanowiska  archeologiczne  niewpisane  do  rejestru  Zabytków
zlokalizowane  są  na  terenach  niezabudowanych  lub  na  terenach
zabudowanych.  Wszystkie  niewpisane  do  Rejestru  stanowiska
archeologiczne  podobnie  jak  stanowiska  wpisane  do  Rejestru  są
świadectwem  kultury  materialnej  minionych  epok  i  podlegają
ochronie. Najcenniejszymi zabytkami archeologicznymi są te, które
wpisano  do  Rejestru  Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków
(zasady ich ochrony podano w pkt. 4.3.1 w Kierunkach).
Sposób  i  zakres  ochrony  zabytków  niewpisanych  do  Rejestru
Zabytków jest uzaleŜniony od zasobu stanowiska, jego wielkości,
głębokości, itp. W obrębie obszarów przeznaczonych w studium pod
zainwestowanie  zlokalizowane  są  stanowiska  archeologiczne
niewpisane  do  Rejestru  Zabytków.  Na  podstawie  badań
nieinwazyjnych przeprowadzonych przez Muzeum Archeologiczne,
Wojewódzki Konserwator Zabytków sformułuje moŜliwości i rodzaj
działań inwestycyjnych realizowanych na tych terenach lub określi
zakaz  ich  przeprowadzania.  Podsumowując  naleŜy  podkreślić,  Ŝe
wszelka  działalność  inwestycyjna  na  terenie  stanowisk
archeologicznych  wymaga  zaopiniowania  przez  Muzeum
Archeologiczne i pozytywnego uzgodnienia przez Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków. 
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Załącznik graficzny NR 38.

5.0.Kierunki rozwoju systemów komunikacji
Kierunki  rozwoju  systemów  komunikacji  istniejącej  lub  projektowanej  na
obszarze  gminy  Tczew  obejmują  3  formy  komunikacji  publicznej:  system
drogowy – komunikację kołową, kolejową oraz wodną.

5.1 System komunikacji kołowej
5.1.1 Drogi o znaczeniu ponadlokalnym

Drogi o znaczeniu ponadlokalnym moŜna podzielić na krajowe (w tym
autostrady), wojewódzkie i powiatowe. 
Łączna  długość  dróg  o  znaczeniu  ponadlokalnym  na  terenie  gminy
Tczew przedstawia się następująco:

- Autostrada A1 - 14 km
- drogi krajowe nr 91 i 22 - 22 km
- droga wojewódzka - 11 km 
- drogi powiatowe - 61 km

   Łącznie = 108 km
1) Autostrady

Przebiegająca  przez  teren  gminy  autostrada  A1  jest  istotnym
elementem  poprawiającym  stan  infrastruktury  drogowej,  gdyŜ
kumuluje  się  na  niej  ruch  kołowy,  a  tym  samym  następuje
odciąŜenie dróg o mniejszym znaczeniu, co zapobiega pogorszeniu
ich stanu i  poprawia bezpieczeństwo ich uŜytkowania. Autostrada
A1 została w całości zrealizowana na odcinku obejmującym gminę
Tczew i nie przewiduje się w najbliŜszym czasie Ŝadnych działań
inwestycyjnych uwzględniających autostradę.

2) Drogi krajowe
Stan techniczny dróg krajowych na odcinkach w gminie Tczew nie
jest zadowalający. Istniejące drogi krajowe przebiegające przez teren
gminy to: 
• nr  91 zgodnie  z  Zarządzeniem Nr  73  Generalnego Dyrektora

Dróg Krajowych i  Autostrad  z  dnia  02/12/2008  r.  w  sprawie
nadania numerów drogom krajowym zmienianego Zarządzeniami
nr  77  z  dnia  10.12.2009r.  i  nr  6  z  dnia  03.02.2010r.  droga
krajowa nr 1 uzyskała nowy przebieg: Gdańsk – Świecie – Toruń
– Łódź  – Piotrków Trybunalski  – Częstochowa – Wojtkowice
Kościelne  –  Dąbrowa  Górnicza  –  Tychy  –  Bielsko  Biała  –
Cieszyn – Boguszowice – Granica Państwa – Gliwice/Droga 4 –
Węzeł  „Gliwice-Sośnica”/  -  droga  925  /Węzeł  „Bełk”/  -
Pyrzowice – Podwarpie i funkcjonuje pod nazwą autostrada A1.
Natomiast odcinek Tczew – Węzeł „Nowe Marzy” (itd.) dawniej
oznaczony  jako  droga  krajowej  nr  1  zgodnie  z  w/w
rozporządzeniami przyjmuje nr 91. 

• nr  22  przebiegająca  z  Elbląga  do  zachodniej  granicy  kraju z
Niemcami. 

Stan  techniczny  dróg  krajowych  nie  jest  zadowalający,  jednak
oddanie  do  uŜytku  autostrady  A-1  biegnącej  w  gminie  Tczew
równolegle do drogi krajowej nr 91 znacznie ją odciąŜyło. Drogi są
stopniowo przebudowywane i remontowane przez zarządcę, co nie
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wpływa  zasadniczo  na  układ  przestrzenny  gminy  poza
powstawaniem dodatkowych węzłów lub przebudową istniejących.
Nie są planowane znaczące działania inwestycyjne poza bieŜącymi
remontami. 

3) Drogi wojewódzkie
Przez obszar gminy przebiega droga wojewódzka nr 224, która jest
przez zarządcę sukcesywnie remontowana, gdyŜ jej stan techniczny
jest  zły.  Nie  przewiduje  się  zmian  przebiegu  trasy  tej  drogi  w
ramach prowadzonych i planowanych działań remontowych. 

4) Drogi powiatowe
Na obszarze gminy znajduje się  17 odcinków dróg powiatowych,
wszystkie  są  utwardzone. Drogi  powiatowe nr  2223,  2713,  2714,
2800, 2801, 2802, 2803, 2804, 2805, 2806, 2808, 2809, 2810, 2817
są w złym stanie technicznym i wymagają remontów, co naleŜy do
zadań zarządcy tych dróg.

Podsumowując  naleŜy  stwierdzić,  Ŝe  w  studium nie  przewiduje  się
budowy nowych dróg o znaczeniu ponadlokalnym ani przeprowadzenia
innych  znaczących  działań  inwestycyjnych  wpływających  na
konieczność  wyznaczenia  nowych  tras,  poza  remontami  i
przebudowami  podnoszącymi  komfort  ruchu oraz bezpieczeństwo na
drogach.

5.1.2 Klasy dróg o znaczeniu ponadlokalnym:
W celu określenia  wymagań  technicznych i  uŜytkowych drogom na
terenie gminy Tczew nadano następujące klasy:   

- Autostrada A1: jest drogą krajową, która przyjmuje klasę ,,A” ,
- drogi krajowe nr  91 i 22 przyjmują klasę techniczną ,,GP”,
- droga wojewódzka nr 224 przyjmuje klasę ,,Z” ,    
- wszystkie drogi powiatowe przyjmują klasę ,,Z” .

5.1.3 Drogi gminne istniejące
Gmina posiada 31 dróg o statusie  drogi  gminnej  o  łącznej  długości
około 75,3 km z czego utwardzonych jest niecałe 36,86 km. Stan dróg
jest zróŜnicowany i gmina podejmuje pręŜne działania mające na celu
poprawę  tej  sytuacji.  Część  inwestycji,  która  została  zrealizowana
polegała na przebudowie: 

- drogi  gminnej  nr  200021  relacji  Turze-MałŜewko  i  została
zakończona  w 2008r. 

- odcinków dróg gminnych w Lubiszewie i została zrealizowana w
2005 r.

Większość dróg wymaga remontu i przebudowy lub wręcz utwardzenia,
co  zostało  określone  w  Strategii  Rozwoju  Lokalnego  Gminy.  Do
planowanych inwestycji zalicza się:

- budowa  drogi  z  Turza  do  Damaszki  (orientacyjny  termin
realizacji od 2008, inwestycja w toku), 

- budowa drogi  w Czarlinie  ul.  Spacerowa (orientacyjny termin
realizacji 2008/2009, inwestycja w toku), 

- budowa  ścieŜki  rowerowej  Szlak  Grzymisława  (orientacyjny
termin realizacji 2008/2010), 

- współudział w budowie i remontach dróg, dla których gmina nie
jest zarządcą (orientacyjny termin realizacji 2008/2013), 

- utwardzenie  nawierzchni  odcinków  dróg  na  osiedlach w
sołectwach gminy (orientacyjny termin realizacji 2007/20013), 

- budowa chodników oraz  ich  przebudowa (orientacyjny termin
realizacji 2008/2013), 
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- modernizacja  drogi  w  Rokitkach  ul.  Rokicka  i  Kasztanowa
(orientacyjny termin realizacji 2010), 

- budowa drogi w Lubiszewie ul. Spacerowa (orientacyjny termin
realizacji 2010/2011), 

- przebudowa  dróg  w  Rokitkach  (orientacyjny  termin  realizacji
2010/2013), 

- remont  drogi  w Czarlinie  (1,5  km)  ul.  Klonowa (orientacyjny
termin realizacji 2012). 

Przewiduje się takŜe remonty i budowę chodników, remonty nawierzchni
drogowej oraz instalację oświetlenia drogowego na terenie całej gminy.
Wszystkie  drogi  gminne  w  celu  określenia  wymagań  technicznych  i
uŜytkowych przyjmują klasę ,L”  lub ,,D” . 

5.1.4 Drogi gminne projektowane w studium
Biorąc  pod  uwagę  wielkość  terenów  przeznaczonych  pod  zabudowę
naleŜy  oszacować  ilość  dróg  wymaganych  dla  obsługi  zabudowy  na
terenach  wyznaczonych  w  studium.   Łączna  długość  projektowanych
dróg  o  znaczeniu  lokalnym  na  terenie  gminy  wyniesie 47,2km.
Niezbędną  ilość  dróg dla obsługi  projektowanej  w studium zabudowy
podano w tabeli nr 39. 
Podane w tabeli nr 39 ilości dróg dotyczą dróg osiedlowych, które mogą
stanowić  drogi  publiczne  lub  wewnętrzne.  Na  etapie  wykonywania
miejscowych  planów zagospodarowania  przestrzennego  władze  gminy
wyznaczą przebieg nowoprojektowanych dróg i mogą podjąć decyzję o
odpowiednim  ich  zakwalifikowaniu.  Wszystkie  projektowane  drogi
gminne przyjmą klasę „L”  lub ,,D” . 

5.1.5 Warunki prowadzenia działań inwestycyjnych w sąsiedztwie dróg o
znaczeniu ponadlokalnym – krajowych i wojewódzkich 
W  studium  wyznacza  się  tereny  pod  zabudowę  wzdłuŜ  dróg
ponadlokalnych i lokalnych. W celu prowadzenia działań inwestycyjnych
w sposób zapewniający ochronę przed uciąŜliwościami powodowanymi
zmasowanym  ruchem  tranzytowym  na  drogach  ponadregionalnych
krajowych i wojewódzkich naleŜy przestrzegać następujących zasad:
1) dla  terenów  przeznaczonych  pod  zabudowę  mieszkaniową  i

mieszkaniowo-usługową naleŜy  zachować  określone  w  Ustawie  z
dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U z 2007 nr 19, poz.
115 ze zmianami) odległości od dróg oraz dodatkowo wykonać ocenę
prognozowanego poziomu natęŜenia hałasu emitowanego przez ruch
pojazdów. W przypadku,  gdy określone w w/w ustawie odległości
okaŜą  się  niewystarczające  dla  zachowania  dopuszczalnych  norm
naleŜy ustanowić nieprzekraczalną linię zabudowy tak aby normy z
zakresu  natęŜenia  emitowanego  hałasu  nie  były  przekroczone.
Szczególną uwagę zwraca się na przeprowadzenie takich działań dla
terenów  zlokalizowanych  w  bezpośrednim  sąsiedztwie  dróg
krajowych,  gdyŜ  przekraczają  one  dopuszczalne  normy  dotyczące
hałasu.

2) dla terenów przeznaczonych w studium pod usługi i produkcj ę, tj.
usługi  samochodowe,  obiekty  handlowe,  składy,  magazyny  i  inne
generujące dodatkowy ruch samochodów naleŜy na etapie wstępnym,
czyli  przed  wydaniem  decyzji  o  warunkach  zabudowy  lub
przystąpieniem  do  sporządzania  planu  miejscowego,  opracować
koncepcję  obsługi  komunikacyjnej  danego  terenu.  Koncepcje  te
naleŜy uzgodnić z zarządcą odpowiedniej drogi.

3) dla obiektów z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
które  zostaną  zlokalizowane  w  strefie  uciąŜliwości  dróg,  zarządca
drogi  nie  będzie  ponosił  kosztów związanych  z  budową  urządzeń
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zabezpieczających  przed  hałasem  i  innymi  uciąŜliwościami
wynikającymi z sąsiedztwa drogi. Ochrona tych obiektów przed w/w
uciąŜliwościami  naleŜy  do zadań  własnych Gminy lub Inwestora  i
jego następców prawnych.

Tabela Nr 39. Wykaz projektowanych dróg dojazdowych i lokalnych, publicznych
gminnych i wewnętrznych dla obsługi projektowanej w studium zabudowy

Lp. Nazwa obrębu

Pow.
terenów
przezn.

pod
zabud.

[ha]

Pow.
Proj.
Dróg

Długość
proj.
Dróg1

Uwagi

[ha] [km]

1. Bałdowo 138 4,7 4,7
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 47ha.

2. Boroszewo 42 1,5 1,5
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 15ha.

3. Czarlin 120 4 4
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 29ha dla
zabudowy mieszk. I 55ha dla przem.

4. Czatkowy 24 0 0 Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg.
5. Dalwin 0 0 0 Nie wyznacza się nowych terenów pod zabudowę.

6.
Dąbrówka
Tczewska

106 4,8 4,8
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 48ha.

7. Gniszewo 31 0,1 0,1
Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg, oprócz

5ha terenu przezn. Pod zabudowę przemysłową.

8. Goszyn 1 0 0 Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg.

9. Lubiszewo 47 2,3 2,3
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 23ha.
10. Łukocin 0 0 0 Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg.
11. Malenin 20 0 0 Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg.

12. MałŜewo 11 0 0 Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg.

13. Mieścin 4 0 0 Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg.

14. Miłobądz 44 0,7 0,7
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 7ha.

15. Rokitki 53 5,2 5,2
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 51ha.

16. Rukosin 55 1,1 1,1
Tereny przeznacza się w całości pod zabudowę

przemysłową.

17. Stanisławie 357 6,3 6,3
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 22ha dla
zabudowy mieszk. I 207ha dla przem.

18. SwaroŜyn 359 8,6 8,6
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 34ha dla
zabudowy mieszk. I 262ha dla przem.

19. Szczerbięcin 24 0,4 0,4
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 4ha.
20. Śliwiny 22 0 0 Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg.
21. Tczewskie Łąki 55 0 0 Proj. Zabudowa zlokalizowana wzdłuŜ istn. Dróg.

22. Turze 78 1,8 1,8
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 18ha.

23. Wędkowy 44 1,7 1,7
Proj. Zabudowa zlokalizowana głównie wzdłuŜ istn. Dróg.

Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 14ha dla
zabudowy mieszk. I 21ha dla przem.

24. Zajączkowo 215 4 4
Proj. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana wzdłuŜ istn.
Dróg. Tereny nieobsługiwane przez drogi w ilości 203ha

dla zabudowy przem.
RAZEM 1850 47,2 47,2  
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1) W wykazie podano łączną długość dróg gminnych i wewnętrznych. KaŜdorazowo na etapie sporządzania planów miejscowych
gmina podejmować będzie decyzję o tym, które z dróg zaliczyć naleŜy do dróg publicznych.

5.2 System komunikacji kolejowej
Sieć kolejowa na terenie gminy składa się z 3 linii kolejowych:
- nr 009 relacji Gynia-Warszawa Wschodnia – ponadregionalna,
- nr 131 relacji Tczew-Chorzów – ponadregionalna,
- nr 203 relacji Tczew-Chojnice – regionalna.
Linia nr 009 wchodzi w skład trasy E65 o znaczeniu międzynarodowym (relacji
Gdynia-śilina),  która  na  terenie  Polski  łączy  Gdynię  z  Zebrzydowicami.
Natomiast  linia  131  wchodzi  w  skład  trasy  CE65  o  znaczeniu
międzynarodowym (relacji Gdynia-granica z Czechami), która na terenie Polski
łączy  Tczew  z  Pszczyną.  Trasy  E65  i  CE65,  jako  naleŜące  do  VI
paneuropejskiego  korytarza  transportowego,  związane  są  umowami
międzynarodowymi AGC (o głównych międzynarodowych liniach kolejowych)
i AGTC (o głównych międzynarodowych liniach transportu kombinowanego),
trasa E65 obiema umowami,  a trasa CE65 umową  AGTC. Obecnie linie nie
spełniają standardów określonych w tych umowach, w związku z czym podjęto
działania inwestycyjne mające na celu modernizacje obu linii na całej długości
ich przebiegu. Przedsięwzięcie podzielone jest na etapy. Działania w ramach
modernizacji trasy E65 na terenie gminy Tczew podzielone są na etapy:
- etap I – „Modernizacja linii kolejowej E65 na odcinku Warszawa – Gdynia.”
Projekt obejmuje m.in. przygotowanie dokumentacji projektowej i przetargowej
umoŜliwiającej modernizację linii na obszarach Lokalnych Centrów Sterowania
(LCS), w tym LCS w Tczewie. Okres realizacji: 11 sierpnia 2004 – 31 grudnia
2009. Etap zrealizowano. 
- etap II – „Modernizacja linii kolejowej E65 na odcinku Warszawa – Gdynia.”
Projekt  obejmuje  m.in.  wykonanie  robót  modernizacji na  151  km  linii  w
obszarach Lokalnych Centrów Sterowania (LCS) Nasielsk, Działdowo i Tczew.
Okres  realizacji:  26  sierpnia  2005  roku  –  31  grudnia  2010.  Prace
modernizacyjne w toku.
-  etap  III  –  „Modernizacja  linii  kolejowej  E65  na  odcinku  Warszawa  –
Gdynia.” Projekt obejmuje m.in. realizację rozbudowy systemu zasilania trakcji
elektrycznej  oraz  sterowania  ruchem  kolejowym  (uruchomienie  LCS  oraz
budowa europejskiego  systemu zarządzania  ruchem kolejowym)  na  odcinku
Warszawa Wschodnia – Gdynia. Planowany okres realizacji: 2008 – 2015.
Działania w ramach modernizacji trasy CE65 na terenie gminy Tczew zostały
zakończone. Prace z nimi związane podzielone były na etapy:
-  etap I  –  „Modernizacja linii  kolejowej  E65 na odcinku Tczew-Pszczyna.”

Projekt  obejmuje  wykonie  dokumentacji  m.in.  studium wykonalności,
raportu oddziaływania na środowisko. Okres realizacji: sierpień 2006 –
grudzień 2007. Etap zrealizowano.

- etap II – „Poprawa stanu infrastruktury kolejowej w Polsce.” 
Projekt  obejmuje  przywrócenie  sprawności  technicznej  zuŜytych  i
wyeksploatowanych  elementów  infrastruktury  na  wybranych  liniach
kolejowych, w tym wykonanie robót budowlanych na linii kolejowej nr
131 Chorzów Batory – Tczew. Okres realizacji: prace rozpoczęły się w
2005r i są na ukończeniu. 

W  zakresie  realizacji  w/w  działań,  obecnie  trwają  prace  związane  z
modernizacją  linii  nr  009 na odcinku  Tczew-Gdańsk i  prace remontowe na
węźle w mieście Tczew. Zły stan techniczny urządzeń wpływał bezpośrednio na
bezpieczeństwo i  na obniŜenie prędkości  osiąganej  przez pociągi.  Docelowo
zakłada  się  zakup  i  instalację  urządzeń  oraz  przełoŜenie  części  torów,  co
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pozwoli  na zwiększenie prędkości do 120km/h przez pociągi  towarowe i  od
160km/h do 200km/h przez pociągi pasaŜerskie, a takŜe umoŜliwi zwi ększenie
długości taboru do 750m. Planuje się wyposaŜenie linii w nowoczesne systemy
bezpieczeństwa  i  monitoringu  oraz  urządzenia  detekcji  stanów  awaryjnych
taboru kolejowego.

5.3 System komunikacji wodnej
Gmina  Tczew  ma  dostęp  do  drogi  wodnej  E-40  o  znacznym  potencjale
turystycznym i transportowym towarów. Trasa przebiega od Gdańska w górę
Wisły, dalej Bugiem do Brześcia, gdzie łączy się z drogą wodną E-70 łącząca
Belgię i Litwę przez Niemcy, Polskę, Obwód Kaliningradzki. 
Przy obecnym stanie rzek nie jest moŜliwe uŜywanie drogi wodnej E-40. Wisła,
jako jedna z tych rzek, nie jest odpowiednio przygotowana do wykorzystania w
transporcie wodnym. Konieczne są inwestycje infrastrukturalne, które poprawią
ten stan. Zakłada je stworzony w ramach Wspólnoty projekt „Intrasea” mający
doprowadzić  do  połączenia  wewnętrznych  dróg  wodnych  krajów
członkowskich z Bałtykiem. Bałtyk ma być morzem łączącym wszystkie drogi
wewnętrzne nad nim leŜące. Stanowi to ogromną szansę dla usprawnienia ruchu
towarowego przez teren Polski. Konieczne jest przystosowanie rzek, np. Wisły
przez  budowę  zapory  wodnej  w  Nieszawie,  która  doprowadziłaby  do
uregulowania  poziomu  wody  w  dolnej  części  Wisły  aŜ  do  Gdańska.  To
stworzyłoby  moŜliwość  Ŝeglugi  dla  jednostek  o  zanurzeniu  do  1,8m,  które
mogłyby kursować od Torunia do Gdańska, zawijając po drodze do Świecia,
Kwidzyna, Gniewu czy Tczewa.
Drogi  wodne  są  alternatywą  dla  obciąŜonej  sieci  drogowej,  w  zakresie
transportu towarów i posiadają niedoceniony potencjał turystyczny. 
Przepływające przez teren gminy cieki wodne ze względu na ich szerokość i
głębokość nie nadają się na cele komunikacji wodnej, ale moŜna wykorzystać je
w  celach  rekreacyjnych.  Na  terenie  gminy  moŜna  wyznaczyć  2  szlaki
turystyczne  kajakarskie  na  rzekach  Motława  i  Szpęgawa,  które   meandrują
przez  bogaty  krajobraz  pól  i  lasów.  Na  Szpegawie  wyznacza  się  szlak  od
Liniewka do Szpęgawska lub Rywałdu. Wyznaczenie tej trasy jest świetnym
argumentem dla  wykorzystania walorów historyczno-kulturowych przysiółka
Liniewko. Drugi  szlak kajakarski  wyznacza się  na Motławie na odcinku od
Lubiszewa, z przystankiem w Tczewskich Łąkach i dalej poprzez gminę Suchy
Dąb  wzdłuŜ  całej  Motławy  do  Wisły  i  Gdańska.  Taki  odcinek  szlaku
kajakowego na Motławie mógłby stanowić kontynuację projektowanego szlaku
kajakowego  na  terenie  gminy  Suchy  Dąb,  gdzie  projektowana  jest  baza
kajakowa. 
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6.0 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

6.1 Zaopatrzenie w wodę
Gmina zaopatrywana jest w wodę w 100% z 12 ujęć na jej obszarze, których
charakterystyka została przedstawiona w pkt.  3.1.  Długość  sieci rozdzielczej
(bez przyłączy)  wynosi  ok.  198 km.  W roku 2008 ilość  wody pobranej  ze
wszystkich  ujęć  wyniosła  620.000m³,  w  tym do  gospodarstw  domowych  i
rolnych dostarczono 404.000m³, a na cele produkcyjne 150.000m³. 
Wydajność ujęć wody na terenie gminy Tczew jest wystarczająca dla obecnych
potrzeb i  dysponuje znacznymi  rezerwami.  Woda w ujęciu Zajączkowo  ma
cechy źródlane i gmina dąŜy do ograniczenia jej wykorzystania na cele bytowe
z docelowym przeznaczeniem na cele lecznicze i  komercyjne.  Aby zastąpić
ujęcie w Zajączkowie, planuje się budowę nowego ujęcia wody w Dąbrówce
Tczewskiej. 
Istnieje równieŜ rezerwa wód podziemnych na granicy z gminą Subkowy, gdzie
planowane  jest  ujęcie  we  wsi  Narkowy,  które  po  zawarciu  stosownego
porozumienia międzygminnego,  moŜe być  wykorzystane przez mieszkańców
obrębu Bałdowo w gminie Tczew.
W tabeli nr 40 podano zapotrzebowanie na wodę  w wyniku planowanego w
studium rozwoju gminy w rozbiciu na obręby.
 W tabeli nr 41 podano zapotrzebowanie na wodę w poszczególnych obrębach z
uwzględnieniem liczby ludności i wydajności ujęć. 
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Tabela Nr 40. Zapotrzebowanie na wodę w wyniku planowanego w studium rozwoju
gminy w rozbiciu na obręby

Lp. Nazwa
obrębu

ZuŜycie wody1

Obecne Projektowane 
Suma Qśrd

           m³
Qśrd
m³

Qmaxd
m³
d

Qśrh
m³
h

Qmaxs
dm³

s

Qśrd
m³
d

Qmaxd
m³
d

Qśrh
m³
h

Qmaxs
dm³

s

 d

d
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 Bałdowo 96 144 6 34 305 457 19,00 109 401
2 Boroszewo 61 91 3,80 22 103 154 6,40 37 163
3 Czarlin 124 186 7,75 44 281 421 17,50 101 405
4 Czatkowy 50 75 3,12 18 9 13 0,50 3 59
5 Dalwin 45 67 2,80 16 - - - - 45
6 Dąbrówka

Tczewska 65 97 4,00 23 182 273 11,40 66 473

7 Gniszewo 45 67 2,80 16 63 94 4,00 22 108
8 Goszyn 30 45 1,90 10 2 3 0,12 1 32

9 Lubiszewo 60 90 3,75 21 92 138 5,75 33 152
10 Łukocin 39 58 2,40 14 - - - - 39

11 Malenin 56 84 3,50 20 31 46 2,00 11 87
12 MałŜewo 74 111 4,60 26 14 21 0,90 5 88

13 Miescin 40 60 2,50 14 7 10 0,40 2 47

14 Miłobądz 181 271 11,30 65 60 90 3,75 21 241
15 Rokitki 130 195 8,10 46 86 129 5,40 30 216

16 Rukosin 22 33 1,40 8 5 8 0,35 2 27
17 Stanisławie 145 217 9,00 52 266 399 16,60 95 411

18 SwaroŜyn 259 388 16,20 93 179 268 11,20 64 438
19 Szczerbięci

n
26 39 1,60 9 39 58 2,40 14 65

20 Śliwiny 22 33 1,40 8 32 48 2,00 5 54

21 Tczewskie
Łąki

51 76 3,20 18 48 72 3,00 17 99

22 Turze 152 228 9,50 54 114 171 7,10 41 266
23 Wędkowy 34 51 2,10 12 47 70 2,90 16 81
24 Zajączkowo 85 127 5,30 30 24 36 1,50 8 109

∑ 1866 2900 118 673 1989 2979 124 703 3855

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
292



Gmina Tczew    KIERUNKI     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

Tabela  Nr  41.  Zapotrzebowanie  na  wodę  w  poszczególnych  obrębach  z
uwzględnieniem liczby ludności i wydajności ujęć

Lp. Nazwa
obrębu

Ujęcie wody Liczba ludności

Nazwa
Produkcja

           m³
Rezerwa

              m³ Istn. Proj. Suma
d d

10 11 12 13 14 15
1 Bałdowo Czarlin 185 839 624 1987 2587
2 Boroszewo Boroszewo 160 640 397 672 1067
3 Czarlin Czarlin 185 839 807 1404 2211
4 Czatkowy Tczewskie Łąki 89 1415 327 57 384
5 Dalwin Szczerbięcin 102 514 294 - 294
6 Dąbrówka

Tczewska
Zajączkowo 19 541 423 1187 1610

7 Gniszewo Czarlin 185 839 296 372 668
8 Goszyn Boroszewo 160 640 195 12 207

9 Lubiszewo Lubiszewo 200 344 394 600 994
10 Łukocin Łukocin 203 181 259 - 259

11 Malenin Łukocin
Szczerbięcin

203
102

181
514 368 204 572

12 MałŜewo Boroszewo 
Turze DuŜe

160
80

640
640 438 93 531

13 Miescin Łukocin 203 181 265 48 313

14 Miłobądz Łukocin 203 181 1072 389 1461
15 Rokitki Miasto Tczew -2 -2 708 560 1268
16 Rukosin Rukosin 24 296 122 20 142
17 Stanisławie Lubiszewo 200 344 858 1152 2010

18 SwaroŜyn SwaroŜyn
Waćmierek

218
12

774
420 1529 776 2305

19 Szczerbięci
n

Szczerbięcin 102 514 173 245 424

20 Śliwiny Czarlin 185 839 142 211 353

21 Tczewskie
Łąki

Tczewskie Łąki 89 1415 335 312 647

22 Turze Turze Małe, Turze
DuŜe

45
80

819
640

902 675 1577

23 Wędkowy Boroszewo 160 640 170 235 405
24 Zajączkowo Zajączkowo 19 541 501 122 623

∑ 1337 7964 11865 11029 22894

1) Obliczenia zuŜycia wody zostały wykonane na podstawie wzorów na:
średnie dobowe zuŜycie wody Qśrd= M x λ x 1m³ x 1,1

                                                                                  1000dm³

maksymalne dobowe zuŜycie wody Qmaxd= Qśrd x 1,5
średnie godzinowe zuŜycie wody Qśrh= Qmaxd:24h
maksymalne godzinowe zuŜycie wody Qmaxh= Qśrd:10h
maksymalne sekundowe zuŜycie wody Qmaxs= (Qmaxh:1000)x60x60

gdzie:
- M = liczba mieszkańców
- λ - ilość wody zuŜywana przez 1 mieszkańca = 140dm³/dM
- rezerwa 10% = 1,1

- zwiększone zuŜycie wody dla produkcji: Gniszewo, MałŜewo, Miłobądz, Turze 10% = 1,1; Rokitki 20% = 1,2; Czarlin,
Wędkowy, Zajączkowo 30% = 1,3; Rukosin, Stanisławie, SwaroŜyn 50% = 1,5;
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2)  brak danych na temat wielkości produkcji i rezerwy wody na ujęciach miasta Tczewa

ZuŜycie wody w wyniku urbanizacji przewidywanej  w studium zwiększy się w
gminie  dwukrotnie.  Dla  oceny  stanu i  sposobu  docelowego  zaopatrzenia  w
wodę  wynikającego  z  programu  studium  naleŜy  dokonać  analizy  dla
poszczególnych ujęć w gminie:

1) ujęcie  Boroszewo –  obsługuje  obręb  Boroszewo  z
przysiółkiem Damaszka, Goszyn, Wędkowy i część MałŜewa. Obecnie
liczba mieszkańców w tych obrębach wynosi 397+195+(438:2)+170=981
osób,  wg  studium  liczba  mieszkańców  odpowiednio  wzrośnie  o
672+12+(93:2)+235=965  osób,  czyli  w  sumie  będzie  wynosić
981+965=1946 osób, co świadczy o tym, Ŝe niemal dwukrotnie zwiększy
się liczba osób korzystających z ujęcia. 
Obecne  zuŜycie  wody  z  ujęcia  w  Boroszewie  wynosi
61+30+(74:2)+34=162m³/d  ,co  jest  zgodne z  jego produkcją  wody  w
wysokości  ok.  160m³/d.  Ujęcie  moŜe  osiągnąć  wydajność  800  m³/d,
więc  obecna  rezerwa  pozwalająca  na  podłączenie  do  ujęcia  większej
liczby  uŜytkowników  wynosi  640m³/d.  PoniewaŜ  urbanizacja  tych
obrębów przewidziana  w  studium spowoduje  wzrost  zuŜycia  wody  o
103+0+(14:2)+47=157m³/d  to  łącznie  zuŜycie  wody  osiągnie  poziom
162+157=319  m³/d,  co  przekracza  obecną  produkcję  wody  na  ujęciu
dwukrotnie, ale jest znacznie mniejsze od jego rezerwy. W razie wzrostu
liczby uŜytkowników ujęcia moŜliwa jest jego eksploatacja w większym
stopniu bez konieczności modernizacji.
2) ujęcie Czarlin – obsługuje obręb Czarlin, Gniszewo, Śliwiny
i Bałdowo z przysiółkiem Knybawa. Obecnie liczba mieszkańców w tych
obrębach  wynosi  624+807+296+142=1869  osób,  wg  studium  liczba
mieszkańców  odpowiednio  wzrośnie  o  1987+1404+372+211=3974
osoby,  czyli  w  sumie  będzie  wynosić  1869+3974=5843  osób,  co
świadczy  o  tym,  Ŝe  ponad  dwukrotnie  zwiększy  się  liczba  osób
korzystających z ujęcia. 
Obecne  zuŜycie  wody  z  ujęcia  w  Czarlinie  wynosi
124+45+22+96=287m³/d ,co przekracza zanotowaną produkcję wody na
ujęciu (ok. 185m³/d) i świadczy o tym, Ŝe część obszarów korzysta z ujęć
w mieście Tczew (zuŜycie rzędu 100 m³/d)  oraz moŜe być  wynikiem
przepięć innych ujęć do tych obrębów na skutek awarii sieci. Ujęcie w
Czarlinie moŜe osiągnąć  wydajność  1024 m³/d,   więc obecna rezerwa
pozwalająca  na  podłączenie  do  ujęcia  większej  liczby  uŜytkowników
wynosi 839m³/d. PoniewaŜ urbanizacja obrębów podłączonych do tego
ujęcia  przewidziana  w  studium  spowoduje  wzrost  zuŜycia  wody  o
305+281+63+32=681m³/d (tj,  o  ok.  140%) to łącznie zuŜycie  wody z
ujęcia  w  Czarlinie  osiągnie  poziom  287-100+681=868m³/d,  co
przekracza  obecną  produkcję  wody  prawie  pięciokrotnie  i  jest
nieznacznie  mniejsze  od  jego  rezerwy.  W  razie  wzrostu  liczby
uŜytkowników ujęcia moŜliwa jest jego eksploatacja w większym stopniu
bez konieczności modernizacji. Przewiduje się, Ŝe część obrębu, obecnie
podłączona do sieci wodociągowej  miasta Tczewa zostanie przepięta do
ujęcia  Czarlni,  więc  łączne  zuŜycie  wody  na  ujęciu  wyniesie
681+100=691m³/d.
3) ujęcie Lubiszewo – obsługuje obręb Lubiszewo, Stanisławie
z przysiółkiem Szpęgawa. Obecnie liczba mieszkańców w tych obrębach
wynosi  394+858=1252  osoby,  wg  studium  liczba  mieszkańców
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odpowiednio wzrośnie o 600+1152=1752 osoby, czyli w sumie będzie
wynosić  1252+1752=3004  osób,  co  świadczy  o  tym,  Ŝe  ponad
dwukrotnie zwiększy się liczba osób korzystających z ujęcia. 
Obecne zuŜycie wody z ujęcia w Lubiszewie wynosi 60+145=205m³/d
,co jest zgodne z produkcją wody w wysokości ok. 200m³/d. Ujęcie moŜe
osiągnąć  wydajność  544m³/d,   więc  obecna  rezerwa  pozwalająca  na
podłączenie do ujęcia większej  liczby uŜytkowników wynosi 344m³/d.
PoniewaŜ urbanizacja tych obrębów przewidziana w studium spowoduje
wzrost  zuŜycia  wody  o  92+266=358m³/d  (tj,  o  ok.  80%)  to  łącznie
zuŜycie wody osiągnie poziom 205+358=563m³/d, co przekracza obecną
wydajność ujęcia prawie trzykrotnie i jest nieco większe od jego rezerwy.
W  razie  wzrostu  liczby  uŜytkowników  ujęcia  konieczne  będzie
podłączenie części nowourbanizowanych terenów do innego ujęcia. 
4) ujęcie Łukocin – obsługuje obręb Łukocin, część Malenina,
Mieścin  i  Miłobądz.  Obecnie  liczba  mieszkańców  w  tych  obrębach
wynosi  259+(368:2)+265+1072=1771 osoby,  wg  studium  liczba
mieszkańców odpowiednio  wzrośnie  o  0+(204:2)+48+389=539 osoby,
czyli w sumie będzie wynosić 1771+539=2310 osób, co świadczy o tym,
Ŝe liczba osób korzystających z ujęcia wzrośnie o ok. 1/3. 
Obecne  zuŜycie  wody  z  ujęcia  w  Łukocinie  wynosi
39+(56:2)+40+181=288m³/d ,co przekracza zanotowaną produkcję wody
w wysokości ok. 203m³/d. MoŜe to być wynikiem przepięć innych ujęć
do tych obrębów na skutek awarii sieci. Ujęcie moŜe osiągnąć wydajność
384 m³/d,  więc obecna rezerwa pozwalająca na podłączenie do ujęcia
większej  liczby uŜytkowników wynosi  181m³/d.  PoniewaŜ  urbanizacja
tych obrębów przewidziana w studium spowoduje wzrost zuŜycia wody o
0+(31:2)+7+60=82m³/d (tj. o ok. 30%) to łącznie zuŜycie wody osiągnie
poziom 288+82=370m³/d, co przekracza obecną produkcję wody niemal
dwukrotnie i jest nieznacznie mniejsze od jego rezerwy. W razie wzrostu
liczby uŜytkowników ujęcia moŜliwa jest jego eksploatacja w większym
stopniu bez konieczności modernizacji.
5) ujęcie Rukosin – obsługuje jedynie obręb Rukosin. Obecnie
liczba mieszkańców w tym obrębie wynosi 122 osoby, wg studium liczba
mieszkańców odpowiednio wzrośnie o 20 osób, czyli  w sumie będzie
wynosić  122+20=142  osoby,  co  świadczy  o  tym,  Ŝe  liczba  osób
korzystających  z  ujęcia  wzrośnie  bardzo  nieznacznie,  natomiast
przewiduje  się  przeznaczenie  znacznych  obszarów  w  obrębie  pod
produkcję. 
Obecne zuŜycie wody z ujęcia w Rukosinie wynosi 22m³/d ,co mieści się
w jego produkcji wody w wysokości ok. 24m³/d. Ujęcie moŜe osiągnąć
wydajność 320 m³/d,  więc obecna rezerwa pozwalająca na podłączenie
do  ujęcia  większej  liczby  uŜytkowników  wynosi  296m³/d.  PoniewaŜ
urbanizacja  tych  obrębów przewidziana  w studium spowoduje wzrost
zuŜycia wody o 5m³/d (tj. o ok. 20%) to łącznie zuŜycie wody osiągnie
poziom  22+5=27m³/d,  co  nieznacznie  przekracza  obecną  wydajność
ujęcia i jest znacznie mniejsze od jego rezerwy. W razie wzrostu liczby
uŜytkowników ujęcia moŜliwa jest jego eksploatacja w większym stopniu
bez konieczności modernizacji.
6) ujęcie SwaroŜyn i Waćmierek – ujęcia obsługują cały obręb
SwaroŜyn.  Przysiółki  Zabagno,  Młynki,  Zwierzynek  są  obsługiwane
przez ujęcie SwaroŜyn, a przysiółek Waćmierek przez ujęcie Waćmierek.
Obecnie  liczba  mieszkańców  w  tym obrębie  wynosi  1529  osób,  wg
studium liczba mieszkańców odpowiednio wzrośnie o 776 osób, czyli w
sumie  będzie  wynosić  1592+776=2368  osób,  co  świadczy  o  tym,  Ŝe
liczba osób korzystających z ujęcia wzrośnie o połowę.  NaleŜy takŜe
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wziąć  pod  uwagę  przeznaczenie  w  studium  znacznych  terenów  pod
przemysł, co równieŜ zwiększy zuŜycie wody. 
Obecne zuŜycie  wody z  ujęć  w SwaroŜynie  wynosi  259m³/d,  co  jest
zgodne z produkcja wody na ujęciach w SwaroŜynie ok. 218m³/d i w
Waćmierku  ok.  12  m³/d  (łącznie  218+12=230  m³/d).  Ujęcia  mogą
osiągnąć  wydajność  w SwaroŜynie  992m³/d  i  w Waćmierku  432m³/d,
więc obecna rezerwa pozwalająca na podłączenie do ujęć większej liczby
uŜytkowników wynosi  772m³/d  i  420m³/d.  PoniewaŜ  urbanizacja tych
obrębów przewidziana  w  studium spowoduje  wzrost  zuŜycia  wody  o
179m³/d  (tj.  o  ok.  70%)  to  łącznie  zuŜycie  wody  osiągnie  poziom
259+179=438m³/d, co przekracza obecną  wydajność  ujęć dwukrotnie i
jest  znacznie  mniejsze  od  ich  rezerw.  W  razie  wzrostu  liczby
uŜytkowników ujęć moŜliwa jest ich eksploatacja w większym stopniu
bez konieczności modernizacji.
7) ujęcie  Szczerbięcin –  obsługuje  obręby  Szczerbięcin  i
Dalwin z  przysiółkiem Świetlikowo i  część  obrębu Malenin.  Obecnie
liczba mieszkańców w tych obrębach wynosi 173+294+193=660 osób,
wg  studium  liczba  mieszkańców  odpowiednio  wzrośnie  o
245+0+102=347  osób,  czyli  w  sumie  będzie  wynosić  660+347=1007
osoby,  co  świadczy  o  tym,  Ŝe  liczba  osób  korzystających  z  ujęcia
wzrośnie  o  połowę.  Obecne  zuŜycie  wody z  ujęcia  w  Szczerbięcinie
wynosi 26+45+(56:2)=99m³/d ,co mieści się w jego produkcji wody w
wysokości ok. 102m³/d. Ujęcie moŜe osiągnąć wydajność 616m³/d,  więc
obecna rezerwa pozwalająca na podłączenie do ujęcia większej  liczby
uŜytkowników  wynosi  514m³/d.  PoniewaŜ  urbanizacja  tych  obrębów
przewidziana  w  studium  spowoduje  wzrost  zuŜycia  wody  o
39+0+(31:2)=54m³/d (tj. o ok. 50%) to łącznie zuŜycie wody osiągnie
poziom  99+54=153m³/d,  co  przekracza  obecną  wydajność  ujęcia  o
połowę i jest znacznie mniejsze od jego rezerwy. W razie wzrostu liczby
uŜytkowników ujęcia moŜliwa jest jego eksploatacja w większym stopniu
bez konieczności modernizacji.
8) ujęcie Tczewskie Łąki  – obsługuje obręby Tczewskie Łąki i
Czatkowy oraz pojedyncze gospodarstwa w Małym Miłobądzu (obręb
Miłobądz) i Zajączkowie Dworzec (obręb Zajączkowo). Obecnie liczba
mieszkańców w tych obrębach wynosi 327+335=662 osoby, wg studium
liczba mieszkańców odpowiednio wzrośnie o 57+312=369 osób, czyli w
sumie będzie wynosić 662+369=1031 osób, co świadczy o tym, Ŝe liczba
osób korzystających z ujęcia wzrośnie o połowę. Obecne zuŜycie wody z
ujęcia w Tczewskich Łąkach wynosi 50+26=76m³/d ,co mieści się w jego
produkcji  wody  w  wysokości  ok.  89m³/d.  Ujęcie  moŜe  osiągnąć
wydajność 1504m³/d, więc obecna rezerwa pozwalająca na podłączenie
do  ujęcia  większej  liczby  uŜytkowników wynosi  1415m³/d.  PoniewaŜ
urbanizacja  tych  obrębów przewidziana  w studium spowoduje wzrost
zuŜycia wody o 9+48=57m³/d (tj. o ok. 70%) to łącznie zuŜycie wody
osiągnie poziom 76+57=133m³/d, co przekracza obecną wydajność ujęcia
o połowę  i  jest  znacznie mniejsze od jego rezerwy.  W razie  wzrostu
liczby uŜytkowników ujęcia moŜliwa jest jego eksploatacja w większym
stopniu bez konieczności modernizacji.
9) ujęcie  Turze  DuŜe  i  Turze  Małe –  ujęcia  obsługują  cały
obręb  Turze  i  część  MałŜewa  (przysiółek  MałŜewko).  Turze  Małe
(zachodnia część  Turza wraz zabudową  popgrowską) jest obsługiwane
przez ujęcie Turze Małe, a Turze DuŜe (wschodnia część  Turza wraz
załoŜeniem  dworsko-parkowym  i  kościołem)  i  przysiółek  MałŜewko
(obręb MałŜewo) przez ujęcie Turze Durze. Obecnie liczba mieszkańców
w tych  obrębach  wynosi  902+(438:2)=1121 osób,  wg  studium liczba
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mieszkańców odpowiednio  wzrośnie  o  675+(93:2)=721 osób,  czyli  w
sumie  będzie  wynosić  1121+721=1842  osób,  co  świadczy  o  tym,  Ŝe
liczba osób korzystających z ujęcia wzrośnie o mniej niŜ połowę. 
Obecne zuŜycie wody z ujęć w Turzu wynosi 152+37=189m³/d ,co jest
zgodne z produkcją wody na ujęciach Turze DuŜe ok. 80m³/d i Turze
Małe  ok.  45m³/d  (łącznie  80+45=125m³/d).  Ujęcia  mogą  osiągnąć
wydajność w Turzu Małym 864m³/d i w DuŜym 720m³/d,  więc obecna
rezerwa  pozwalająca  na  podłączenie  do  ujęć  większej  liczby
uŜytkowników wynosi 819m³/d i 640m³/d.  PoniewaŜ urbanizacja tych
obrębów przewidziana  w  studium spowoduje  wzrost  zuŜycia  wody  o
114+(14:2)=121m³/d (tj. o ok.  60%) to łącznie zuŜycie wody osiągnie
poziom 189+121=310m³/d, co przekracza obecną wydajność ujęć prawie
trzykrotnie i jest znacznie mniejsze od ich rezerw. W razie wzrostu liczby
uŜytkowników ujęć moŜliwa jest ich eksploatacja w większym stopniu
bez konieczności modernizacji.
10) ujęcie  Zajączkowo –  ujęcie  obsługuje  obręb  Zajączkowo,
Dąbrówka Tczewska i część przysiółka Szpęgawa (obręb Stanisławie).
Obecnie  liczba  mieszkańców  w  tych  obrębach  wynosi  501+423=924
osób,  wg  studium  liczba  mieszkańców  odpowiednio  wzrośnie  o
122+1187=1309 osób, czyli  w sumie będzie wynosić  924+1309=2233
osób, co świadczy o tym, Ŝe liczba osób korzystających z ujęcia wzrośnie
ponad dwukrotnie.
Obecne zuŜycie wody z ujęcia w Zajaczkowie wynosi 85+65=150m³/d ,
co przekracza produkcję wody w wysokości ok. 19m³/d i świadczy o tym,
Ŝe  część  obszarów korzysta  z  ujęć  w  mieście  Tczew (zuŜycie  rzędu
130m³/d) oraz z ujęcia w Lubiszewie. Ujęcie moŜe osiągnąć wydajność
560 m³/d,  więc obecna rezerwa pozwalająca na podłączenie do ujęcia
większej  liczby  uŜytkowników  wynosi  541m³/d.  Urbanizacja  tych
terenów  spowoduje  zwiększenie  się  liczby  odbiorców  wymagających
podłączenia do sieci wodociągowej. W związku z bardzo dobrą jakością
wody z  ujęcia  w  Zajączkowie  minimalizuje  się  jej  zuŜycie  i  planuje
budowę  ujęcia w Dąbrówce Tczewskiej,  aby przejęło ono obecnych i
nowych uŜytkowników ujęcia. 
11) projektowane ujecie Dąbrówka Tczewska – planuje się, Ŝe
ujęcie  będzie  obsługiwać  obręby  Dąbrówka  Tczewska  i  Zajączkowo.
Obecnie  liczba  mieszkańców  w  tych  obrębach  wynosi  501+423=924
osób,  wg  studium  liczba  mieszkańców  odpowiednio  wzrośnie  o
122+1187=1309 osób, czyli  w sumie będzie wynosić  924+1309=2233
osób, co świadczy o tym, Ŝe liczba osób korzystających z ujęcia wzrośnie
ponad dwukrotnie.
Urbanizacja tych  obrębów przewidziana w studium spowoduje wzrost
zuŜycia wody o 24+182=206m³/d. Ponadto zakłada się, Ŝe projektowane
ujęcie  zasili  w  wodę  tereny  w  obrębach  Zajączkowo  i  Dąbrówka
Tczewska obecnie zasilane z wodociągu miejskiego. W związku z tym
planowane  ujęcie  powinno  produkować  wodę  w  ilości  większej  od
przewidywanego zapotrzebowania  206+130=336 m³/d,  czyli  minimum
350m³/d.
12) ujęcia  miasta  Tczew –  obsługują  część  obrębu  Czarlin  i
Bałdowo (rejon obsługi ujęcia Czarlin), część Zajączkowa i Dąbrówkę
Tczewską (rejon obsługi ujęcia Zajączkowo) oraz Rokitki. ZuŜycie wody
dla  tych  terenów  wynosi  100+130+130=360m³/d.  Urbanizacja  tych
obrębów  przewidziana  w  studium  spowoduje  wzrost  zuŜycia  wody,
jednak przewiduje się, Ŝe zapotrzebowania te pokryją właściwe terenowo
ujęcia, z wyłączeniem obrębu Rokitki. 
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Przewiduje się,  Ŝe ujęcia właściwe terenowo przejmą  obsługę  terenów
Dąbrówki  Tczewskiej,  Zajączkowa  i  Czarlina  naleŜących  obecnie  do
miejskiej sieci wodociągowej, w związku z czym zuŜycie wody z ujęć
miasta Tczewa zmniejszy się o 360m³/d. 
Obręb  Rokitki  jest  zaopatrywany  w  wodę  w  całości  z  ujęcia  miasta
Tczew  i  tak  pozostanie  dla  projektowanej  zabudowy  na  warunkach
porozumienia między gmina i miastem. Obecne zuŜycie wynosi 130m³/d,
a  urbanizacja  obrębu  przewidziana  w  studium  spowoduje  wzrost
zapotrzebowania  na  wodę  o  86m³/d,  więc  łącznie  obciąŜenie  ujęcia
miasta Tczewa wyniesie 130+86=216m³/d.

Podsumowując  stwierdzić  naleŜy,  Ŝe  w  wyniku  zakładanych  w  studium
procesów urbanizacji zwiększy się zapotrzebowanie na wodę z 1866m³/d  do
docelowego 3855m³/d. Ujęcia posiadają znaczne rezerwy, w związku z czym są
w stanie  zapewnić  dostawy  wody  dla  przewidzianej  w  wyniku  urbanizacji
planowanej w studium liczby mieszkańców. Jedynie obszar obsługiwany przez
ujęcie w Lubiszewie będzie musiał być  zaopatrzony w niewielkim stopniu z
innego ujęcia, np. nowoprojektowanego ujęcia w Dąbrówce Tczewskiej.   
Zapotrzebowanie na wodę w wyniku planowanego w studium rozwoju gminy z
podziałem na ujęcia wody podano w tabeli nr 42. 
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Tabela Nr 42. Zapotrzebowanie na wodę w wyniku planowanego w studium rozwoju
gminy z podziałem na ujęcia wody. 

Lp. Nazwa
ujęcia

ZuŜycie wody Wydajność ujęcia wody Uwagi

Obecne
(Qśrd)

      m³

Projektowa
ne

 (Qśrd)
m³

Suma 
(Qśrd)

      m³

Obecna
(Qśrd)

      m³

Projekto
wana

(Qśrd)
         m³

Docelowa
(Qśrd) 
  m³

Wzro
st

Wyd
ajnoś

ci
      d  d  d       d d d

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Boroszewo

162 157 319 160 190 350 200%

Na ujęciu jest
wystarczająca
rezerwa dla

wzrostu
zuŜycia wody.

2 Czarlin
187+
100

681 968 185 839 1024 470%

Z ujęć miasta
Tczewa

dodatkowo
100m³/d.

3 Lubiszewo

205 358 5632 200 344 5442 280%

Na ujęciu nie
ma

wystrczającej
rezerwy dla

wzrostu
zuŜycia wody.2

4 Łukocin 2881 82 370 2031 197 400 180%

Na ujęciach są
wystarczające
rezerwy dla
docelowego

wzrostu
zuŜycia wody.

5 Rukosin 22 5 27 24 6 30 110%
6 SwaroŜyn

Waćmierek 2591 179 438
218+12
= 2301

142+88= 
230

360+100 =
460

190%

7 Szczerbięcin 99 54 153 102 68 170 150%
8 Tczewskie

Łąki 76 57 133 89 61 150 150%

9 Turze DuŜe
Turze Małe 1891 121 310

80+45
=1251

170+55 =
225

250+100 =
350

250%

10 Zajączkowo 19 0 19 19 0 19 0%
11 Dąbrówka

Tczewska

0+130 206 336 0
350+56=

406
406 -

Ujęcie
projektowane;

będzie
zaopatrywać
Dąbrówkę
Tczewską i
Zajączkowo

12 Miasto
Tczew:

Rokitki

130
86 216 1303 863 2163 0%

Nie przewiduje
się

modernizacji
ujęć; parametry
wystarczające

dla
projektowanej

zabudowy

SUMA 1866 1989 3855 1381 2652 4119
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1) RóŜnice w obecnym stanie wydajności i szacunkowego zuŜycia wody na ujęciach Łukocin,
SwaroŜyn, Turze wynikają z występujących awarii sieci wodociągowej i związanych z tym
przepięć wody do innych obrębów. Jest to spowodowane złym stanem technicznym sieci. 

2) Wydajność  ujęcia  w  Lubiszewie  nie  zaspokoi  potrzeb  przewidywanej  w studium  liczby
mieszkańców, w związku z tym róŜnicę między przewidywanym zuŜyciem wody a wydajnością
ujęcia pokryje planowane  ujęcie w Dąbrówce Tczewskiej.

3) Wielkości dotyczące wydajności ujęć wody miasta Tczewa nie dotyczą całkowitej wydajności
tylko ich wartości dla gminy. 

Projektowane  zwiększenie  wydajności  ujęć  wody  jest  moŜliwe  ze
względu  na  to,  Ŝe  obecnie  ujęcia  nie  pracują  z  pełną  wydajnością
wynikającą z ich parametrów technicznych, a pokłady wód podziemnych
znajdujących się na terenie gminy są wystarczające do zaopatrzenia w
wodę całej przewidywanej w wyniku urbanizacji zabudowy. 
Niewielka część gminy jest zaopatrywana z sieci wodociągowej miasta
Tczewa. Obręb Rokitki  obecnie zuŜywa  130m³/d wody z ujęć miasta
Tczewa,  docelowo  zuŜycie  wzrośnie  o  86m³/d.   Obręby  Czarlin  i
Dąbrówka Tczewska wraz z Zajączkowem obecnie korzystają z wody z
ujęć  miasta  Tczewa  w  ilości  100m³/d+130m³/d=230m³/d.  PoniewaŜ
gmina planuje zaopatrzenie tych obrębów z własnych ujęć, zuŜycie wody
z ujęć miasta Tczewa, z których korzysta gmina, docelowo zmniejszy się
o 230m³/d. Oczywiście dopuszcza się korzystanie z wody przez obręby
przyległe do miasta z miejskich ujęć wody w zaleŜności od porozumień
międzygminnych.
Projektowane ujęcie  wody w Dąbrówce Tczewskiej  odciąŜy  ujęcie  w
Zajączkowie,  które  ze  względu  na  pokłady  wód  źródlanych  jest
wyjątkowo cenne i eksploatowane w minimalnym stopniu. UmoŜliwi to
wykorzystanie tych wód na cele lecznicze i komercyjne. 
W  razie  wystąpienia  większych  potrzeb  zaopatrzenia  w  wodę
południowo-wschodniego  obszaru  gminy  istnieje  moŜliwość  zawarcia
międzygminnego  porozumienia  dotyczącego  projektowanego  ujęcia
wody  w  Narkowych  na  terenie  gminy  Subkowy.  Mogłoby  ono  z
powodzeniem  zaopatrywać  w  wodę  zabudowę  w  południowej  części
obrębów Bałdowo i Czarlin. 
Podsumowując naleŜy stwierdzić, Ŝe mimo niezadowalającego stanu sieci
wodociągowej skutkującego wieloma awariami, potencjał wodny gminy
jest  wystarczający  do  zaopatrzenia  w  wodę  zabudowy  planowanej  w
studium.
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6.2 Kanalizacja sanitarna
Jak  wynika  z  analizy  przeprowadzonej  w  Uwarunkowaniach
prowadzenie  polityki  ściekowej  na  terenie  gminy  jest  realizowane  w
sposób perspektywiczny uwzględniający rozwój  gminy w najbliŜszych
kilkunastu  latach.  Pomimo  Ŝe  około  40%  mieszkańców  nie  posiada
jeszcze kanalizacji sanitarnej, to baza i zaplecze w postaci przygotowania
oczyszczalni  ścieków  zostały  przez  gminę  juŜ  zrealizowane.  Jedyną
kwestią pozostaje skanalizowanie obszarów, w których brakuje obecnie
infrastruktury  sanitarnej.  Program gospodarki  ściekowej  opiera  się  na
dwóch sposobach rozwiązywania tego problemu:  poprzez eksploatację
istniejących oczyszczalni ścieków oraz poprzez włączenie części terenu
gminy  w  system  aglomeracji  ściekowej  Tczew  uchwalonej
Rozporządzeniem nr 34/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 19 stycznia
2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Tczew (Dz. U z 2006 Nr 11,
poz. 161 ze zmianami). 
6.2.1 Indywidualne oczyszczalnie ścieków

Indywidualne  oczyszczalnie  ścieków  obsługiwać  będą  przede
wszystkim tereny zlokalizowane na zachód od autostrady A1 i są
to oczyszczalnie:
- Oczyszczalnia Mały Miłobądz obecnie obsługuje przysiółek

Mały Miłobądz (obręb Miłobądz), nie planuje się podłączenia
do niej nowych terenów ani odbiorców.

- Oczyszczalnia  Turze obecnie  obsługuje   obręby  Turze,
Boroszewo i  MałŜewo, a docelowo będzie obsługiwać: Dalwin,
Łukocin,  Rukosin,  Boroszewo  i  Goszyn.  Oczyszczalnia w
Turzu  przeszła  modernizację,  w  związku  z  czym  obecnie
istnieje na niej rezerwa wydajności.

- Oczyszczalnia SwaroŜyn obsługuje wieś SwaroŜyn, planuje się
podłączenie  do  sieci  przysiółków  Zwierzynek,  Zabagno  i
Młynki  oraz  obrębu  Wędkowy  i  MałŜewo  z  przysiółkiem
MałŜewko.  Oczyszczalnia  w  SwaroŜynie  przeszła
modernizację,  w  związku  z  czym  obecnie  istnieje  na  niej
rezerwa wydajności.

Oczyszczalnia  w  Szpęgawie  przeznaczona  jest  docelowo  do
likwidacji. 

6.2.2 Aglomeracja ściekowa Tczew
Wschodnia część gminy, tj. na wschód od autostrady A1 włączona
będzie do systemu oczyszczalni ścieków miasta Tczew zgodnie z
Rozporządzeniem  nr  34/06  Wojewody  Pomorskiego  z  dnia  19
stycznia 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Tczew (Dz. U
z  2006  Nr  11,  poz.  161  ze  zmianami).  Obecnie  oczyszczalnia
obsługuje  obręby  Rokitki,  Stanisławie,  Czarlin  i  Lubiszewo.
Docelowo  obsługiwać  będzie  wsie:  Bałdowo  z  Knybawą,
Gniszewo,  Śliwiny,  Tczewskie  Łąki,  Czatkowy,  Zajączkowo,
Miłobądz,  Malenin,  Mieścin,  Dąbrówkę  Tczewską,  Szpęgawę,
Rukosin. 
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Program  włączenia  obrębów:  Tczewskie  Łąki,  Czatkowy,
Zajączkowo, Miłobądz, Malenin, Mieścin, Dabrówka Tczewska i
Szpęgawa  (obręb  Stanisławie)  w  aglomeracje  ściekową  Tczew
został  nazwany  projektem  „Kanalizacja  Północ”.  W  gminie
nieobjęte  tym  programem,  a  wchodzące  równieŜ  w  skład
aglomeracji  ściekowej  Tczew, tj.  Bałdowo, Gniszewo, Śliwiny i
Rukosin,  będą  skanalizowane  w  ramach  kolejnego  etapu
realizowania  inwestycji  dotyczących  kanalizacji  sanitarnej.  W
ramach projektu „kanalizacja Północ” nastąpi modernizacja sieci
kanalizacyjnej w Dąbrówce Tczewskiej i Szpęgawie, podłączenie
do oczyszczalni w Tczewie obrębów Miłobądz, Malenin, Mieścin,
Zajączkowo oraz likwidacja oczyszczalni w Szpęgawie, na której
miejscu powstanie przepompownia. Ścieki doprowadzane obecnie
do oczyszczalni w Szpęgawie z obrębów Stanisławie i Dąbrówka
Tczewska, przejmie więc docelowo oczyszczalnia miasta Tczewa.
Zakończenie inwestycji “Kanalizacja Północ” planuje się na 2012r.

6.2.3 Rozwiązania w przypadku braku kanalizacji sanitarnej
Przewiduje  się  docelowe  skanalizowanie  terenu  całej  gminy.
Zaleca się prowadzenie nowej sieci kanalizacyjnej na terenach nią
nie  objętych  z  wyprzedzeniem  lub  równolegle  z  realizacją
obiektów  kubaturowych.  Dla  noworealizowanej  zabudowy  na
terenach  nie  mających  moŜliwości  podłączenia  do  systemu
zbiorczej  kanalizacji  sanitarnej,  zbiorniki  bezodpływowe
dopuszcza  się  jako  tymczasowe  rozwiązanie  do  czasu
zrealizowania  sieci  kanalizacyjnej.  PoniewaŜ  nie  dopuszcza  się
funkcjonowania równocześnie kanalizacji sanitarnej i zbiorników
bezodpływowych,  naleŜy  po  wybudowaniu  systemu  kanalizacji
podłączyć  do  niej  znajdujących  się  w  zasięgu  odbiorców,  a
zbiorniki zlikwidować.

Produkcja ścieków w wyniku urbanizacji przewidywanej  w studium
zwiększy się w gminie dwukrotnie (zgodnie z danymi z tab. 43). 
Wielkość  wytwarzanej  oraz  docelowej  projektowanej  ilości  ścieków
spowodowanej urbanizacją gminy przedstawia tabela Nr 43.
Istniejącą i docelową ilość ścieków odprowadzanych do poszczególnych
systemów oczyszczalni ścieków przedstawiono w tabeli nr 44.  
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Tabela Nr 43. Wielkość wytwarzanej oraz docelowej projektowanej ilości ścieków
spowodowanej urbanizacją gminy 

Lp.
Nazwa
obrębu

Produkcja ścieków1

Obręb
skanali
zowan

y 

Wydajność oczyszczalni ścieków
mających docelowo obsługiwać obręby Uwagi

Istn.
(Qśrd)
    m³

Proj.
 (Qśrd)

m³

Suma
(Qśrd)
   m³ tak/nie

Obec
nie

(Qśrd)
     m³

Proj.
(Qśrd)

       m³

Docel
owa

(Qśrd) 
  m³

Nazwa

      d          d       d       d d d

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 Bałdowo 91 290 381 nie 600 0 780 Miasto Tczew2

2 Boroszewo 58 98 156 tak 600 0 600 Turze
3 Czarlin 117 267 384 tak 780 0 780 Miasto Tczew
4 Czatkowy 47 8 55 nie 780 0 780 Miasto Tczew
5 Dalwin 42 0 42 nie 600 0 600 Turze
6 Dąbrówka

Tczewska 62 173 235 tak 780 0 780 Miasto Tczew
Obecnie naleŜy
do oczyszczalni

Szpęgawa3

7 Gniszewo 42 60 102 nie 780 0 780 Miasto Tczew
8 Goszyn 28 2 30 nie 600 0 600 Turze
9 Lubiszewo 57 87 144 tak 780 0 780 Miasto Tczew
10 Łukocin 37 0 37 nie 600 0 600 Turze
11 Malenin 53 29 82 nie 780 0 780 Miasto Tczew
12 MałŜewo

70 13 83 tak 600 0 600 SwaroŜyn
Obecnie naleŜy
do oczyszczalni

Turze
13 Miescin 38 6 44 nie 780 0 780 Miasto Tczew
14

Miłob ądz
+

Mały
Miłob ądz

171 57 228

Obręb
nie 

przysió
łek

Mały
Miłobą
dz tak 

780

12

0

780

12

Miasto Tczew,
Mały Miłobądz

Miłobądz planuje
się podłączyć do

oczyszczalni
miasta Tczewa;
Mały Miłobądz
posiada własną
oczyszczalnię
ścieków

15 Rokitki 123 81 204 tak 780 0 780 Miasto Tczew
16 Rukosin 20 4 24 nie 600 0 600 Turze
17 Stanisławie

137 252 389 tak 780 0 780 Miasto Tczew

Wieś Stanisławie
naleŜy do

oczyszczalni
miasta Tczewa,

przysiółek
Szpęgawa naleŜy
do oczyszczalni

Szpęgawa
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18 SwaroŜyn

246 170 416 tak 600 0 600 SwaroŜyn 

Wieś SwaroŜyn
skanalizowana,

Zabagno,
Młynki,

Zwierzynek
planowane do
podłączenia do

sieci 

c.d. Tabela Nr 43.  Istniejąca i przewidywana produkcja ścieków w rozbiciu na obręby
w gminie Tczew

Lp. Nazwa
obrębu

Produkcja ścieków
Obręb
skanali
zowany

Wydajność oczyszczalni ścieków
mających docelowo obsługiwać obręby

Uwagi

Istn.
(Qśrd)
    m³

Proj.
 (Qśrd)

m³

Suma
(Qśrd)
   m³ tak/nie

Obec
nie

(Qśrd)
     m³

Proj.
(Qśrd)

       m³

Docel
owa

(Qśrd)
  m³

Nazwa

      d          d       d       d d d

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
19 Szczerbięcin 24 37 61 nie 600 0 600 Turze
20 Śliwiny 20 30 50 nie 780 0 780 Miasto Tczew
21 Tczewskie

Łąki 48 45 93 nie 780 0 780 Miasto Tczew

22 Turze 144 108 252 tak 600 0 600 Turze
23 Wędkowy

32 44 76 tak 600 0 600 SwaroŜyn
Obecnie naleŜy
do oczyszczalni

Turze
24 Zajączkowo 80 22 104 nie 780 0 780 Miasto Tczew

suma 1787 1883 3670

1) Obliczenia wykonano na podstawie wzoru:
(Qśrd)ścieków= (Qśrd)wody x 0,95
przy  czym współczynnik  0,95 wynika ze strat  wody ze względu na jej  zuŜycie,  w
związku z czym nie jest odprowadzana do kanalizacji sanitarnej w 100%. 

2)  Na podstawie porozumienia miasta z gminą o podłączeniu części gminy do
oczyszczalni miasta Tczewa.

3) Oczyszczalnia w Szpęgawie do likwidacji, obsługiwane obręby ma przejąć
oczyszczalnia miasta Tczewa.

Tabela 44. Istniejąca i docelowa ilość ścieków odprowadzana do poszczególnych
systemów oczyszczalni ścieków

Lp.

Nazwa
ujęcia

Produkcja ścieków Wydajność oczyszczalni
ścieków

Uwagi

Obsługiwane
obręby

Planowane
obręby

Suma 
(Qśrd)

   m³

Istn.
(Qśrd)

    m³

Proj.
(Qśrd)

    m³

Docelow
a 

(Qśrd) 
  m³

Istn.
(Qśrd)

    m³

Proj.
(Qśrd)

    m³

Istn. 
(Qśrd)

   m³

Proj.
 (Qśrd)

m³
d d       d          d       d       d d d

1 2 3 4 5 6 7 8 10
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1 SwaroŜyn 246 170 102 57 575 600 0 600 -
2 Turze 202 206 151 43 602 600 0 600 -

3 Szpęgawa 240 0 - - 240 106 0 0 Do likwidacji
4 Mały

Miłob ądz
Brak

danych
0 - - - 12 0 12 -

5
Miasto
Tczew

365 687 339 468 1859 780 1100 1880

Na podstawie
porozumienia

miasta i
gminy

SUMA 1155 1120 490 511 3276 2098 1100 3092

6.2.4 Analiza docelowego odprowadzenia ścieków
Dla oceny stanu i  sposobu docelowego odprowadzania ścieków
wynikającego  z  programu  studium naleŜy  dokonać  analizy  dla
poszczególnych oczyszczalni w gminie:
1) SwaroŜyn –  obsługuje  obręb  SwaroŜyn  z  wyłączeniem

przysiółka  Waćmierek.  MoŜna  przyjąć  Ŝe  około  połowa
mieszkańców  ma  podłączenie  do  sieci  kanalizacyjnej,  w
związku z ilością ścieków odprowadzanych do oczyszczalni
SwaroŜyn wynosi około 246:2=123m³/d. 
Przewiduje się skanalizowanie przysiółków Zabagno, Młynki
i  Zwierzynek,  co  spowoduje  wzrost  produkcji  ścieków
odprowadzanych  do  oczyszczalni  o  246:2=123m³/d,  a  w
wyniku przewidywanej w studium urbanizacji o kolejne 170
m³/d.  Ponadto,  aby  nie  przeciąŜać  oczyszczalni  w  Turzu
przewiduje  się  przepięcie  do  oczyszczalni  w  SwaroŜynie
obrębów  Wędkowy  i  MałŜewo,  z  których  łączna  ilość
odbieranych  ścieków  po  przewidywanej  w  studium
urbanizacji wyniesie 76m³/d+83m³/d=159m³/d. Docelowo do
oczyszczalni będzie trafiać 123+123+170+159m³/d =575m³/d.
Obecna wydajność oczyszczalni wynosi 600m³/d, więc nawet
po  podłączeniu  do  sieci  kanalizacyjnej  uŜytkowników  z
terenów przewidzianych pod zabudowę  w SwaroŜynie  oraz
przepięciu  MałŜewa  i  Wędkowych,  ciągle  będzie  istniała
rezerwa w wysokości 25m³/d. 
Oczyszczalnia przeszła modernizację, w związku z czym jej
podniesiona wydajność zapewni obsługę nawet większej ilości
uŜytkowników  niŜ  przewidziano  w  studium,  w  związku  z
czym  moŜliwa  jest  jej  eksploatacja  bez  konieczności
modernizacji. 

2) Turze –  obsługuje  obręby  Boroszewo,  MałŜewo,  Turze  i
Wędkowy.  Ze  względu  na  znaczną  ilość  planowanych  do
podłączenia uŜytkowników, zakłada się, Ŝe obręb MałŜewo i
Wędkowy będzie  przepięty  do oczyszczalni  w SwaroŜynie.
Ilość ścieków odprowadzanych do oczyszczalni Turze będzie
wynosić 58+144=202m³/d z zabudowy istniejącej w obrębach
Boroszewo i  Turze, a w wyniku przewidywanej  w studium
urbanizacji wzrośnie o 98+108=206m³/d.
Przewiduje się skanalizowanie i podłączenie do oczyszczalni
obrębów Dalwin, Goszyn, Łukocin, Rukosin i Szczerbięcin,
co spowoduje wzrost produkcji ścieków odprowadzanych do
oczyszczalni  o  42+28+37+20+24=151m³/d,  a  w  wyniku
przewidywanej  w  studium  urbanizacji  o  kolejne
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0+2+0+4+37=43m³/d, czyli docelowo do oczyszczalni będzie
trafiać 202+206+151+43=602m³/d.
Obecna wydajność oczyszczalni wynosi 600m³/d, więc nawet
po  podłączeniu  do  sieci  kanalizacyjnej  uŜytkowników  z
terenów przewidzianych pod zabudowę będzie wystarczająca
dla  ich  obsługi.  W przypadku  zrealizowania  zabudowy na
wszystkich  wyznaczonych  w  studium  terenach  w  w/w
obrębach i  podłączenia ich pod oczyszczalnię  w Turzu, nie
pozostanie  na  niej  Ŝadna  rezerwa.  Zaleca  się  aby  w  razie
podjęcia działań inwestycyjnych dotyczących oczyszczalni, co
obecnie  nie  jest  przewidywane  gdyŜ  przeszła  ona
modernizację,  przy  ustalaniu  jej  docelowej  wydajności
zaplanować rezerwę.

3) Szpęgawa – obsługuje obręb Dąbrówka Tczewska oraz wieś
Szpęgawa  (obręb  Stanisławie).  Obecna  produkcja  ścieków
przez  mieszkańców  tych  terenów  wynosi
(137:2)+172=240m³/d i  przekracza wydajność  oczyszczalni,
która  wynosi  106  m³/d,  co  powoduje  przeciąŜenia  w
oczyszczalni i przelewanie zbiornika. 
Oczyszczalnia Szpęgawa przeznaczona jest do likwidacji, a na
jej  miejscu  ma  powstać  przepompownia  ścieków.  Tereny
obecnie podłączone do oczyszczalni ścieków Szpęgawa mają
zostać  przepięte  do  sieci  oczyszczalni  miasta  Tczewa,  co
reguluje  porozumienie  między  gminą  a  miastem  na
dopuszczalną ilość ścieków skierowaną do miasta Tczewa w
wysokości 780 m³/d. 

4) Mały  Miłob ądz  –  obsługuje  przysiółek  Mały  Miłobądz
(obręb  Miłobądz).  Produkcja  ścieków  w  kilkunastu
podłączonych do oczyszczalni gospodarstwach jest niewielka,
a w studium nie zakłada się urbanizacji okolicznych terenów.
MoŜna więc przyjąć, Ŝe nie będzie wymagana modernizacja
oczyszczalni, gdyŜ ilość uŜytkowników się nie zwiększy. 

5) Miasto  Tczew  –  obsługuje  obręby  Czarlin,  Lubiszewo,
Rokitki,  Stanisławie  (bez  Szpęgawy).  Obecna  produkcja
ścieków  przez  mieszkańców  tych  terenów  wynosi
117+57+123+(137:2) =365m³/d, a w wyniku przewidywanej
w  studium  urbanizacji  w  tych  obrębach  wzrośnie  o
267+87+81+252=687m³/d.
Przewiduje się skanalizowanie i podłączenie do oczyszczalni
miasta Tczew takŜe obrębów Bałdowo, Czatkowy, Gniszewo,
Malenin,  Mieścin,  Śliwiny i  Tczewskie  Łąki  co spowoduje
wzrost produkcji ścieków odprowadzanych do oczyszczalni o
91+47+42+53+38+20+48=339m³/d,  a  w  wyniku
przewidywanej  w  studium  urbanizacji  o  kolejne
290+8+60+29+6+30+45=468m³/d,  czyli  docelowo  do
oczyszczalni będzie trafiać 365+687+339+468=1859m³/d.
Obecne  porozumienie  miasta  z  gminą  na  odprowadzanie
ścieków  w  ilości  780m³/d,  pokryje  poniŜej  połowy
zapotrzebowania docelowego w ilości 1880m³/d. MoŜliwa jest
obsługa  istniejącej  zabudowy  w  Czarlinie,  Lubiszewie,
Rokitkach  i  części  Szpęgawy,  na  warunkach  obecnego
porozumienia. Jednak dla spełnienia potrzeb przewidzianych
w  studium,  konieczne  będzie  zwiększenie  ilości  ścieków
przyjmowanych  do  oczyszczalni  w  mieście  Tczew  o
1880m³/d-780m³/d=1100m³/d. 
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W  związku  z  tym,  Ŝe  oczyszczalnia  w  Szpęgawie  jest
przeznaczona do likwidacji w ramach projektu „Kanalizacja
Północ”  obręby,  które  obsługuje  zostaną  przepięte  do  sieci
kanalizacyjnej  miasta  Tczewa.  TakŜe  pozostałe  obręby
znajdujące  się  we  wschodniej  części  gminy  Tczew  aŜ  do
autostrady A1 (teren aglomeracji ściekowej  Tczew) zostaną
wyposaŜone  w  sieć  kanalizacji  sanitarnej,  która  ma  być
podłączona  do  oczyszczalni  miasta  Tczewa.  Szacowana
produkcja  ścieków  po  podłączeniu  do  oczyszczalni  Tczew
całego tego terenu przekroczy wielkości określone w obecnie
obowiązującym  porozumieniu.  W  ramach  nowego
porozumienia naleŜy więc zwiększyć ilość przyjmowanych w
oczyszczalni w Tczewie ścieków z terenu gminy do minimum
1880m³/d. 

6.2.5 Podsumowanie
Podsumowując naleŜy stwierdzić,  Ŝe docelowo cały teren gminy
zostanie  skanalizowany.  Oczyszczalnie  w  Turzu  i  SwaroŜynie
przeszły modernizacje i zapewnią odbiór prognozowanej w wyniku
urbanizacji ilości ścieków z terenów im przypisanych, jak wynika
to  z  zestawienia  podanego  w  tabeli  nr  43.  Oczyszczalnia  w
Szpęgawie zostanie zlikwidowana. Cała wschodnia część  gminy
naleŜąca  do  aglomeracji  ściekowej  Tczew  docelowo  będzie
obsługiwana  przez  oczyszczalnię  w  Tczewie,  pod  warunkiem
zwiększenia w ramach porozumienia miasta i gminy dopuszczalnej
ilości ścieków odprowadzanej z terenu gminy do min. 1880m³/d. 
Natomiast  niewystarczająca jest ilość  sieci  kanalizacji  sanitarnej
rozprowadzonej  na terenie gminy.  Około  40% sołectw wymaga
skanalizowania,  a  część  istniejącej  infrastruktury  sanitarnej
wymaga modernizacji. 
Schemat  podziału  gminy  na  docelowe  rejony  odprowadzenia
ścieków przedstawiono na załączniku graficznym Nr 39. 
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   ŚCIEKÓW

                 

                                                                
                                                                                Załącznik graficzny NR 39.

6.3 Kanalizacja deszczowa
Gospodarka wodami opadowymi w gminie odbywać się będzie głównie
na zasadzie powierzchniowego spływu wód powodującym nawadnianie
terenów rolnych, leśnych i zielonych. 
Nadmiar wód opadowych z terenów rolnych ujmowany jest za pomocą
systemów melioracyjnych, które pokrywają cały obszar gminy  w stopniu
zróŜnicowanym.  Najbardziej  rozbudowany  system  rowów
melioracyjnych  występuje z  oczywistych  względów na  terenie  śuław
Gdańskich.  Cały  system rowów melioracyjnych  pełnił  swoją  rolę  na
przestrzeni  dziesiątków  lat.  W  ostatnich  latach  daje  się  zauwaŜyć  2
zjawiska:  brak  naleŜytej  staranności  w  utrzymaniu  rowów
melioracyjnych  oraz  wzrost  urbanizacji.  Oba  te  czynniki  mogą
powodować zakłócenia w prawidłowym spływie wód powierzchniowych
skutkując  zalewaniem  trenów  lub  nadmiernym  spływem  wód
powierzchniowych do głównych cieków rzecznych: Rowu Mieścińskiego
łączącego się  ze Strugą  Młyńską  Tczew, która to  wpada do Motławy
spływającej  do  Wisły  oraz  Kanału  Młyńskiego  wpadającego
bezpośrednio do Wisły. 
Biorąc  pod  uwagę  układ  hydrologiczny  cieków  powierzchniowych  i
mając na względzie przeciwdziałanie nadmiernemu gromadzeniu się wód
powierzchniowych  w głównych w/w rzekach i rowach melioracyjnych,
które przepływają przez tereny zabudowane poza obrębem gminy, naleŜy
dąŜyć  do  zminimalizowania  ewentualnych  ujemnych  skutków  dla
terenów  zabudowanych  w  sąsiednich  gminach.  W  tym  celu  naleŜy
opracować  system  ciągłej  konserwacji  oraz  utrzymywania  w  stanie
zapewniającym niezakłócony przepływ w sieci rowów melioracyjnych i
cieków powierzchniowych, aby nie tworzyły się zastoiska, które mogłyby
powodować  zalewanie terenów przyległych. Właściciele terenów przez
które przebiegają rowy melioracyjne i cieki wodne są zobowiązani do ich
utrzymywania  i  konserwowania  oraz  zapewnienia  dostępu  do  rowów
publicznych  i  cieków  wodnych  odpowiednim  słuŜbom  w  celu  ich
utrzymania i konserwacji. 
Drugim istotnym czynnikiem przeciwdziałającym skutkom nadmiernego
gromadzenia  się  wód  opadowych  winno  być  stosowanie  retencji
szczególnie w skupiskach skoncentrowanej zabudowy. Dotyczy to wsi
Stanisławie, Rokitki, Dąbrówka Tczewska, Miłobądz, Bałdowo, Czarlin,
Lubiszewo,  SwaroŜyn  i  Turze.  W  związku  z  tym  na  etapie
opracowywania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
naleŜy dokonać bilansu wód opadowych i na podstawie tej analizy podjąć
decyzję o konieczności bądź nie realizacji zbiorników retencyjnych. Jako
zasadę naleŜy przyjąć:
- wody opadowe z powierzchni dachowych ekologicznych  i terenów

nieutwardzonych naleŜy odprowadzać powierzchniowo,
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- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) naleŜy podczyścić w stopniu zapewniającym spełnienie
wymagań określonych w obowiązujących przepisach i odprowadzić je
do  pobliskich  cieków  powierzchniowych,  systemu  kanalizacji
deszczowej,  dołów  chłonnych  lub  zbiorników  retencyjnych.
Konieczność  realizacji  zbiorników  retencyjnych  wynikać  będzie  z
w/w analizy i bilansu wód opadowych w ujęciu zwartych zespołów
zabudowy w powiązaniu z terenami przyległymi.

- budowy sieci kanalizacji deszczowej nie narzuca się w studium jako
obowiązkowej.  JednakŜe  zaleca  się  wprowadzenie  kanalizacji
deszczowej na obszarach, gdzie moŜe nastąpić zanieczyszczenie wód
opadowych i roztopowych.

- podczyszczanie  i  gromadzenie  wód  opadowych na  terenach
inwestycji naleŜy przyjąć jako zasadę dla obszarów przemysłowych.
W przypadkach uzasadnionych, popartych obliczeniami spływu wód
w ujęciu  uwzględniającym nie  tylko  teren  inwestycji,  ale  równieŜ
teren przyległy, moŜna odstąpić od budowy zbiornika retencyjnego. 

Biorąc  pod  uwagę  powyŜsze  zasady  gospodarki  wodami  opadowymi
moŜna stwierdzić, Ŝe w gminie nie wprowadza się obowiązku budowy
kanalizacji  deszczowej  (co  nie  przeszkadza,  aby  realizować  ją  w
obszarach  intensywnej  zabudowy  dla  dróg  i  placów  utwardzonych),
natomiast  konieczne jest  na  etapie  sporządzania  miejscowych  planów
zagospodarowania przestrzennego zbilansowanie gospodarki  wodnej  w
celu podjęcia decyzji o sposobie jej zagospodarowania. 

6.4 Zapotrzebowanie na gaz
Przez wschodnią część gminy przebiegają gazociągi wysokiego ciśnienia:
DN400  relacji  Gardeja-Rokitki-Juszkowo  oraz  DN  500  relacji
Włocławek – Gdańsk. Stacja redukcyjno-pomiarowa wysokiego ciśnienia
zlokalizowana  jest  w  Rokitkach  i  obsługuje  równieŜ  miasto  Tczew.
Spełnia  ona  potrzeby  przygotowywania  posiłków,  ogrzewania  i
przygotowania  ciepłej  wody  dla  wszystkich  graniczących  z  miastem
Tczew i  nitką  gazociągu  obrębów,  poniewaŜ  sieć  średniego  ciśnienia
obejmuje ok. 70% obszaru gminy. 
Ze  względu  na  planowaną  w  studium urbanizację  naleŜy  załoŜyć,  Ŝe
konieczna będzie rozbudowa instalacji redukcyjnej. 

6.5 Zapotrzebowanie na energię elektryczną
Obecnie  na  terenie  gminy  Tczew  znajduje  się  dwa  Główne  Punkty
Zasilania  (GPZ):  jeden  zlokalizowany  w  Miłobądzu  o  parametrach
110/15kV  oraz  drugi  w  SwaroŜynie.  Gminę  obsługuje  teŜ  GPZ
zlokalizowany  w  mieście  Tczew.  Ich  moc  jest  wystarczająca  dla
istniejącej  zabudowy.  Jednak  w  wyniku  planowanej  w  studium
urbanizacji,  szczególnie  w  zakresie  przeznaczenia  znacznych  terenów
pod zabudowę produkcyjną, nieodzowne będzie zlokalizowane kolejnych
GPZ. NajbliŜej gminy planowana jest budowa GPZ w północnej części
miasta Tczewa. 
Planowana jest modernizacja sieci 220 kV relacji Jasieniec – Gdańsk w
zakresie zmiany napięcia z 220 kV na 400 kV. Łączyć się to będzie z
budową linii dwutorowej 2x400 kV lub dwunapięciowej 400 kV+220 kV
po trasie istniejącej linii.
Ilość stacji transformatorowych 15/04kV obecnie nie jest wystarczająca.
Nowe  stacje  powinny  zostać  zlokalizowane  na  terenie  obrębów:
Wędkowy,  Boroszewo,  Gniszewo,  Śliwiny,  Czarlin,  Lubiszewo  i
Czatkowy.
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6.6 Zapotrzebowanie na ciepło
Jak  omówiono  w  uwarunkowaniach,  gospodarka  cieplna  na  terenie
gminy  (podobnie  jak  w  całym  kraju)  jest  bardzo  energochłonna  i
zdecydowanie odbiega od standardów zuŜycia i sposobów wytwarzania
ciepła  w  krajach  wysoko  rozwiniętych.  Biorąc  pod  uwagę  wielkość
zapotrzebowania na ciepło oraz unijne standardy naleŜy stwierdzić,  Ŝe
zuŜycie  energii  potrzebnej  do  wytwarzania  ciepła  powinno  się
zmniejszyć o ok. 20 do 30%, co jest zgodne z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego  Województwa  Pomorskiego.  Zgodnie  z  jego  zapisami
naleŜy dąŜyć, do obniŜenia zapotrzebowania na ciepło o min. 21% przez
termomodernizację zabudowy, obniŜyć udział węgla w bilansie paliw do
max. 40% i zwiększyć  udział odnawialnych źródeł energii w produkcji
ciepła  do  wartości  min.  42%.  Aby  osiągnąć  tak  postawione  cele
niezbędne  są  działania  na  wszystkich  szczeblach  poczynając  od
krajowego,  kończąc  na  lokalnym.  W  niniejszych  rozwaŜaniach
ograniczymy  się  do  określenia  działań  niezbędnych  dla  zmniejszenia
zuŜycia  energii  cieplnej  na  szczeblu  gminnym,  do  których  naleŜy
zaliczyć:

1. Ocieplenie  budynków niespełniających
wymaganych  standardów  izolacyjności  cieplnej  przegród
budowlanych. Działania te powinny obejmować nie tylko ściany i
okna,  ale  równieŜ  przekrycie  budynku  i  poprawę  stanu
technicznego  fundamentów  w  bardzo  szerokim  tego  pojęcia
znaczeniu.
2. Modernizacja  i  przebudowa istniejących
niewydolnych i wysoko emisyjnych systemów ogrzewania. Dodać
naleŜy,  Ŝe działania te nie powinny się  ograniczać  do wymiany
kotła  grzewczego  (np.  z  weglowego  na  gazowy),  ale  równieŜ
powinny  obejmować  stosowanie  urządzeń  posiadających  pełną
automatykę  reagującą samoczynnie na zmiany klimatyczne, pory
doby, itp.
3. Stosowanie  w  jak  najszerszym  zakresie
nowoczesnych  źródeł  energii wykorzystujących  naturalne
bogactwa  przyrodnicze:  wiatr,  wodę,  słońce,  ciepło  ziemi,  itp.,
czyli popularnie zwanych odnawialnymi źródłami energii.

Dodać  naleŜy,  Ŝe  niezwykle  istotnym  elementem  sprzyjającym
zmniejszeniu  zapotrzebowania  na  energię  cieplną  są  programy  i
fundusze  rządowe  oraz  unijne  wspierające  i  dotujące  działania
związane  z  prowadzeniem  racjonalnej  gospodarki  ciepłowniczej
indywidualnej  i  publicznej.  Do  programów  tych  zaliczyć  moŜna
Narodowy  Fundusz  Ochrony  Środowiska,  Wojewódzki  Fundusz
Ochrony Środowiska, EkoFundusz, itp.
Wszystkie  omówione  wyŜej  działania  związane  z  oszczędną
gospodarką  cieplną  propagują  rozwój  i  stosowanie  systemów
ciepłowniczych  opartych  o  tzw.  odnawialne  źródła  energii.
Odnawialne  źródła  energii  są  to  źródła  wykorzystujące  w  procesie
przetwarzania niezakumulowaną  energię w rozmaitych postaciach, w
szczególności energię rzek, wiatru, biomasy, energię promieniowania
słonecznego.

1. Biomasa moŜe  być  uŜywana  na  cele
energetyczne  w  procesach  bezpośredniego  spalania  biopaliw
stałych  (np.  drewno,  słoma,  osady  ściekowe),  przetwarzana  na
paliwa ciekłe (np. sekty oleju rzepakowego, alkohol) bądź gazowe
(np. biogaz rolniczy, biogaz z oczyszczalni ścieków, gaz drzewny,
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itp.).  Biomasa  jest  najbardziej  uniwersalnym  spośród
odnawialnych  surowców energetycznych.  Spalanie  bezpośrednie
jest  najprostszą  formą  uŜytkowania  biomasy  i  celowe jest  jego
uŜytkowanie w gospodarce. Natomiast przetwarzanie biomasy na
gaz jest przemysłową  formą  wykorzystania biomasy i zasadność
takiego  wykorzystania  racjonalna  jest  w  specyficznych
przypadkach. 
W studium w kierunkach wyznacza się w przybliŜeniu tereny dla
których  lokalizacja  biogazowni  będzie  najkorzystniejsza.
Szczegółowo zostało to omówione w pkt. 6.11 w Kierunkach.

2. Energia  wiatru wykorzystuje  energię  ruchu
mas powietrza na drodze przetwarzania w energię elektryczną lub
mechaniczną.  Województwo  pomorskie  naleŜy  do  najbardziej
zasobnych w kraju. Potencjał energetyczny wiatru lokuje się  na
terenach o małej lesistości i niezróŜnicowanej konfiguracji terenu.
Na terenie gminy Tczew tereny o takiej charakterystyce występują
w jej centralnej i północnej części.

3. Energia  słońca –  roczna  gęstość
promieniowania  słonecznego  w Polsce  na  płaszczyznę  poziomą
waha  się  w  granicach  950-1250  kWH/m2,  natomiast  średnie
usłonecznienie wynosi 1600 godzin na rok. Energię słońca moŜna
wykorzystać na pomocą tzw. baterii słonecznych, umieszczanych
np.  na  dachach  budynków.  Źródło  takiej   energii  moŜe  być
dodatkowym elementem wspomagającym indywidualne  systemy
ciepłownicze obiektów. Farmy solarne mogą słuŜyć  zaopatrzeniu
w  energię  większych  kompleksów  zabudowy.  W  studium  nie
wyznacza się terenów pod lokalizację farm solarnych. 

4. Energia wody – przez teren gminy przepływa
rzeka  Wisła  oraz  mniejsze  rzeki  Szpęgawa  i  Motława.  Wisła
posiada  znaczny  potencjał  wytwarzania  energii  wodnej.
Lokalizacja  elektrowni  jest  moŜliwa  w  obrębie  Bałdowo   lub
Czatkowy. NaleŜy jednak podkreślić, Ŝe tereny przybrzeŜne Wisły
są objęte prawną  chronioną, a inwestycja związana z lokalizacją
elektrowni  wodnej  wymagałaby  zdecydowanej  ingerencji  w
środowisko przyrodnicze. Wielkość  i  przepływ pozostałych rzek
na  terenie  gminy  stwarza  niewielkie  moŜliwości  wykorzystania
energii wody do wytwarzania energii elektrycznej.

5. Energia  geotermalna –  Polska  naleŜy  do
najzasobniejszych  krajów Europy  pod  względem objętości  wód
geotermalnych.  Jest on szacowany na poziomie 1512 PJ/rok, co
stanowi ok. 30% krajowego zapotrzebowania na ciepło. W Polsce
temperatury wód geotermalnych kształtują się w granicach 20-180
st. C. Gmina Tczew leŜy w okręgu grudziądzko-warszawskim w
obszarze  kredowo-jurajskim i  triasowym basenu geotermalnego.
Zasoby wód szacuje się w tym okręgu na ponad 44 mln m3/km2. Są
to  ogromne  zasoby,  których  wykorzystanie  mogłoby  w  pełni
zaspokoić potrzeby nie tylko miasta i gminy Tczew ale i całego
województwa. W przypadku obszaru wiejskiego moŜna by było
zastosować niskotemperaturową energię geotermalną występującą
w płytkich poziomach wodonośnych, jako pierwotne źródło energii
dla   pomp  ciepła,  szczególnie  w  rozproszonej  zabudowie
mieszkaniowej.

6. Ogniwa  paliwowe –  działają  w  ten  sam
sposób  jak  powszechnie  uŜywane  baterie  lub  akumulatory  do
zasilania przenośnych urządzeń elektrycznych: energia chemiczna
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zamieniana  jest  w  nich  bezpośrednio  na  energie  elektryczną.
RóŜnica polega na tym, Ŝe bateria lub akumulator  mieszczą  ,,w
sobie”  zapas  energii  chemicznej  i  przestają  działać   po  jej
wyczerpaniu, natomiast ogniwo paliwowe zasilane jest ze źródeł
zewnętrznych  i  działa  tak  długo  jak  paliwo  (H2)  i  utleniacz
(powietrze)  dostarczane są  do  urządzania.  Technologie  te  są  w
formie  opracowań,  badań,  testowania  i  wdraŜania  do  produkcji
masowej.

Korzyści  wynikające  z  wykorzystania  odnawialnych  źródeł
energii:
- zwiększenie  bezpieczeństwa  energetycznego:  poprzez

zróŜnicowanie  źródeł  energii  i  osłabienie  pozycji  duŜych
dostawców.

- poprawa stanu środowiska:  wraz  ze  wzrostem zuŜycia  energii
pochodzącej  ze  źródeł  odnawialnych  następuje  ograniczenie
emisji do atmosfery gazów powstających podczas spalania paliw
kopalnych. 

- korzyści społeczne: tworzenie nowych miejsc pracy, głównie w
małych  i  średnich  przedsiębiorstwach  obsługujących  lokalna
społeczność,  poprawa  warunków  Ŝycia  mieszkańców  poprzez
wyŜszą  jakość  środowiska,  lepsze  zaopatrzenia  w  energię  i
wzrost  przychodów,  zapewnienie  równego  dostępu  do  energii
mieszkańcom  obszarów  peryferyjnych  i  o  zabudowie
rozproszonej, do których dostawa energii za pośrednictwem sieci
energetycznych byłaby bardzo kosztowna, promocja i  poprawa
wizerunku  miasta  i  gminy  jako  wdraŜającej  nowoczesne,
przyjazne środowisku technologie.

- aktywizacja lokalnej przedsiębiorczości – pozyskiwanie energii z
odnawialnych  źródeł  tworzy  nowe  miejsca  pracy  w  regionie,
zarówno  w fazie  realizacji  inwestycji,  jak i  teŜ  ich  obsłudze.
OŜywienie  gospodarcze  będzie  zauwaŜalne  zarówno  w  fazie
pozyskiwania  surowców  odnawialnych,  produkcji,  instalacji  i
dystrybucji urządzeń, jak i w świadczeniu róŜnego rodzaju usług
doradczych  i  konsultacyjnych,  obsłudze  administracyjnej,
księgowej i bankowej nowo powstałych firm. 

- korzyści  ekonomiczne – zalicza się  do nich przede wszystkim
zmniejszenie kosztów wytwarzania ciepła.

- promocja regionu.      
Biorąc  pod  uwagę  ochronę  środowiska  oraz  polskie  zasoby
naturalne,  potencjał  wykorzystania  odnawialnych  źródeł  energii
jest  bardzo  wysoki.  NaleŜy  zwiększyć,  wspierać  i  dąŜyć  do
wzrostu jego udziału w gospodarce energetycznej.                           

6.7 Gospodarka odpadami
W  zakresie  gospodarki  odpadami  gmina  korzysta  ze  składowiska
odpadów na terenie miasta Tczewa i Starogardu Gdańskiego, z Zakładu
Utylizacji  Odpadów  Stałych  w  Tczewie,  a  kompostowanie  odpadów
(głównie  osadów  ściekowych)  odbywa  się  na  terenie  oczyszczalni
ścieków w Tczewie.  Odpady medyczne są  niszczone w spalarni  przy
szpitalu  w  Tczewie.  Składowisko  na  terenie  Tczewa-Rokitek  (ul.
Rokicka) uruchomiono w 1974 r. i miało wyznaczoną datę zamknięcia na
podstawie  decyzji  o  pozwoleniu  zintegrowanym  nr
ŚR/Ś.IX.6619/11/2007 wydanej  dnia  22.08.2007  r.  i  prawomocnej  do
31.12.2009 r. 
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Jednak ze względu na planowaną rozbudowę i modernizację składowiska
termin  jego  wykorzystania  został  wydłuŜony na  podstawie  decyzji  nr
DROŚ.P.Z.ES.7650-19/09  z  dnia  27.11.2009  r.  i  obowiązującej  do
31.12.2015  r.  o  zmianie  obowiązującego  pozwolenia  zintegrowanego.
Nowa  kwatera  uzyskała  pozwolenie  na  realizację  i  uŜytkowanie   na
podstawie  tej  samej  decyzji  (DROŚ.P.Z.ES.7650-19/09  z  dnia
27.11.2009 r. i  obowiązującej do 31.12.2015 r.)  opartej na Raporcie o
Oddziaływaniu na Środowisko Regionalnego Zakładu Unieszkodliwiania
Odpadów w Tczewie z października 2007 r. w którym stwierdza się, Ŝe
zasięg uciąŜliwości  składowiska nie wykracza poza obszar  działki,  na
której  jest  zlokalizowane. Z terenów gminy odpady gromadzone są  w
pojemnikach i wywoŜone  sprzętem specjalistycznym.
Plan  modernizacji  składowiska  zakłada  budowę  segregowni,
kompostowni  oraz  wyznaczenie  nowych  kwater,  więc  tym  samym
utworzenie  sprawnie  działającej  jednostki  zdolnej  do  samodzielnego
przetwarzania  i  utylizowania  wszystkich  rodzajów  odpadów
komunalnych.  Obecnie  składowisko  jest  w  trakcie  pozyskiwania
funduszy unijnych na rozbudowę. 
Docelowo  naleŜy  wypracować  wspólną  politykę  gminy  i  miasta  w
sprawie  utylizacji  i  segregacji  odpadów.  W  ramach  modernizacji
składowiska  zaleca  się  zagospodarowanie  gazów  składowiskowych  i
odcieków.  Jednocześnie  nadmienia  się,  Ŝe  gromadzenie  i  usuwanie
odpadów  stałych  powinno  odbywać  się  zgodnie  z  obowiązującymi
przepisami,  z  zaleceniem podziału  na  frakcję  suchą  i  mokrą.  NaleŜy
dąŜyć do zbierania odpadów i jednoczesnej ich segregacji. 

6.8 Transport rurociągowy
Przez  obszar  gminy  przebiega  „Pomorski”  rurociąg  przesyłowy  ropy,
drugi co do wielkości i znaczenia po rurociągu “Przyjaźń”. Ropociąg ma
długość ok. 234km, średnicę 800mm i łączy rafinerię w Płocku z portem i
rafinerią w Gdańsku. Właściciel rurociągu Przedsiębiorstwo Eksploatacji
Rurociągów Naftowych PERN „Przyjaźń” S.A. planuje połoŜenie drugiej
nitki ropociągu w tym samym korytarzu.

6.9 Sieć telefoniczna
Wszystkie  miejscowości  posiadają  sieć  telefoniczną  stacjonarną
obejmującą ponad 1400 abonentów. 
Planowana jest modernizacja sieci telekomunikacyjnej na terenie całego
województwa,  polegajaca  na  przeprowadzeniu  sieci  tranzytowych  o
znaczeniu międzynarodowym i węzłów. Część sieci ma przebiegać przez
południową  część  gminy Tczew, natomiast  węzły  będą  zlokalizowane
poza granicami  gminy.  Sieć  warstwy lokalnej  ma  być  realizowana w
oparciu o linie kabli światłowodowych, uzupełnianych liniami radiowymi
i łączami satelitarnymi. 

6.10 Regulacje stosunków wodnych
Sieć  rzek  i  rowów  melioracyjnych  na  terenie  gminy  Tczew jest  w
większości zaniedbana i wymaga udroŜnienia. W studium przewiduje się
wykorzystanie  cieków  powierzchniowych  głównie  do  celów  rolno-
melioracyjnych,  w  niewielkim  stopniu  do  celów  gospodarczych
(istniejące  stawy  rybne)  oraz  w  bardzo  niewielkim stopniu  do celów
turystycznych.  Wisła  jest  oddzielnym  zagadnieniem  o znaczeniu
ponadregionalnym i przewidywana jest do pełnienia funkcji turystycznej
i transportu towarowego. 
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Regulacje dotyczące rzeki  Wisły powinny polegać  na budowie zapory
wodnej  w Nieszawie, która doprowadziłaby do uregulowania poziomu
wody w dolnej części Wisły aŜ do Gdańska. To stworzyłoby moŜliwość
Ŝeglugi dla jednostek o zanurzeniu do 1,8m. Dla celów turystycznych na
Wiśle projektuje się przystań na terenie miasta Tczewa.
W  zakresie  wykorzystania  wód  powierzchniowych  do  celów  rolno-
melioracyjnych  niezbędne  są  działania  polegające  na  pogłębieniu  i
wybiórczej przecince przybrzeŜnej. 
W celach gospodarczych wykorzystuje się stawy rybne zlokalizowane w
obrębach  Rokitki,  Lubiszewo  i  Wędkowy,  które  utrzymywane  są  w
dobrym stanie przez prywatnych właścicieli.
Na terenie gminy naleŜałoby udroŜnić rzeki i kanały oraz oczyścić tereny
przybrzeŜne, aby umoŜliwi ć prowadzenie turystyki kajakowej.
Istotnym  elementem  stosunków  wodnych  jest  zabezpieczenie  terenu
gminy przed zagroŜeniem powodziowym. Regulacji stosunków wodnych
w zakresie ochrony przed powodzią słuŜyć ma modernizacja istniejących
oraz  budowa  nowych  urządzeń  osłony  przed  powodzią  (wałów
przeciwpowodziowych i  przepompowni)  na śuławach Wiślanych oraz
uwzględnienie  ustaleń  wynikających  z  ,,Programu  małej  retencji”
(budowa 2 piętrzeń zlokalizowanych na jeziorach Damaszka i Młynki)
oraz stosowanie się do ustaleń  opracowania “Plan Operacyjny Ochrony
Przed Powodzią Gminy Tczew na 2009 rok” Urząd Gminy w Tczewie,
Tczew, 2009 rok.

6.11 Biogazownie
Na terenach wsi  MałŜewko (obręb MałŜewo), Mieścin, Mały Miłobądz
(obręb  Miłobądz)  i  Goszyn  zakłada  się  lokalizację  biogazowni  –
alternatywnego  źródła  energii.  W  w/w  wsiach  znajdują  się  liczne
zabudowania poPGRowskie zakładów produkcji rolnej lub hodowlanej.
Ich  działalność  generuje  bioodpady  w  ilościach  i  rodzaju,  z  którego
moŜna  by  produkować  biogaz.  W  bezpośrednim  sąsiedztwie  tych
ośrodków  nie  występuje  zabudowa  mieszkaniowa  ani  obiekty  o
szczególnych  wartościach  kulturowych,  na  które  produkcja  biogazu
mogłaby  mieć  negatywny  wpływ.   Aby  dać  szansę  właścicielom
nieruchomości  w  w/w  ośrodkach  na  zagospodarowanie
niewykorzystanego  potencjału  tkwiącego  w  opuszczonych
zabudowaniach, proponuje się w ramach prowadzonej produkcji rolnej
lokalizację  biogazowni. 
WaŜnym  argumentem  są  takŜe  uwarunkowania  przyrodnicze
wspomnianych obrębów. Szczególnie  w rejonie  MałŜewka i  Mieścina
występują  znaczne  obszary  podmokłe,  które  sprzyjają  uprawie
szybkorosnących gatunków roślin o duŜych wartościach energetycznych i
nie są przydatne pod względem rolniczym. Natomiast produkcja rolnicza
na bardzo wydajnych glebach rejonu śuław Gdańskich skutkuje znaczną
produkcją  odpadów  organicznych,  które  moŜna  wykorzystać  do
produkcji biogazu. Jako alternatywna metoda energetyczna będzie słuŜyć
lokalnym  przedsiębiorstwom  w  celu  zminimalizowania  kosztów
grzewczych. Z uwagi na połoŜenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
śuław  Gdańskich,  lokalizacja  biogazowni  w  rejonie  przysiółka  Mały
Miłaobądz  będzie  moŜliwa,  jeśli  inwestycja  stanowić  będzie
przedsięwzięcie  mogące  znacząco  oddziaływać  na  środowisko,  dla
którego sporządzenie  raportu o  oddziaływaniu na  środowisko  nie  jest
obowiązkowe  i  przeprowadzona  procedura  oceny  oddziaływania  na
środowisko  wykaŜe  brak  niekorzystnego  wpływu  na  przyrodę  OchK
Zuław Gdańskich. 
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7.0.  Obszary,  na  których  będą  rozmieszczone  inwestycje  celu
publicznego o znaczeniu lokalnym
Obiekty uŜyteczności publicznej występujące na terenie gminy Tczew zaspokajają
obecne potrzeby mieszkańców w zakresie funkcji publicznych. Ośrodki wyŜszego
rzędu,  z  których  korzystają  mieszkańcy  gminy  znajdują  się  na  terenie  miasta
Tczewa, Starogardu Gdańskiego i Malborka. 

7.1. Oświata
Istniejące placówki oświaty zapewniają obsługę w zakresie dostępu do edukacji
wszystkim dzieciom na  terenie  gminy  Tczew.  Dzieci  z niektórych  obrębów
graniczących  z  miastem  Tczew,  korzystają  obecnie  z  placówek
zlokalizowanych na terenie miasta. 
Zakładana urbanizacja spowoduje największy przyrost ludności oraz uczniów
na szczeblu szkół  podstawowych i  gimnazjalnych na obszarach określonych
jako  strefy  dynamicznego  rozwoju  gminy  „A”.  W związku  z  tym,  na  tych
obszarach najbardziej wzrośnie liczba dzieci w wieku szkolnym. Zakłada się, Ŝe
liczba dzieci z gminy, które korzystają z placówek szkolnych na terenie miasta
wzrośnie, szczególnie w obrębach Bałdowo i Czarlin. 
7.1.1 Szkolnictwo na szczeblu podstawowym

Porównując  szacunkową  liczbę  uczniów  szkół  podstawowych  (852
uczniów) z danymi z gminy Tczew (705 uczniów) naleŜy stwierdzić, Ŝe
852D-705D=147D dzieci korzysta z placówek oświatowych na terenie
miasta Tczewa. Są to mieszkańcy obrębów bezpośrednio sąsiadujących z
gminą Tczew, a więc  Bałdowa, Czatkowych i Tczewskich Łąk.
Na podstawie analizy przyrostu liczby uczniów w wyniku urbanizacji
przewidzianej w studium, moŜna przyjąć  następujące kierunki rozwoju
poszczególnych placówek,  aby spełniały wymogi  zapewnienia dostępu
do edukacji wszystkim dzieciom w wieku szkolnym na terenie gminy:
- Szkoła Podstawowa w Lubiszewie wymaga rozbudowy o minimum

10  klas.  Jako  alternatywne  rozwiązanie  w  przypadku  braku
moŜliwości rozbudowy szkoły, moŜna załoŜyć budowę nowej szkoły
podstawowej w Dąbrówce Tczewskiej. Planowana wielkość szkoły to
6 klas podstawowych 2 oddziałowych.

- Szkoła  Podstawowa w Miłobądzu nie  wymaga  rozbudowy,  gdyŜ
planowany przyrost  liczby uczniów ograniczy  się  do utworzenia 2
dodatkowych oddziałów. 

- Szkoła  Podstawowa  w  SwaroŜynie obejmuje  znaczny  terenowo
obszar i  wiele wsi z terenu gminy. PoniewaŜ  naleŜy stwierdzić,  Ŝe
dzieci  z  Czarlina,  Bałdowa,  Czatkowych  i  Tczewskich Łąkach
korzystają  z  placówek  na  terenie  miasta  Tczewa,  to  ze  szkoły  w
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SwaroŜynie korzysta 356D-64D-49D-26D=217D dzieci, a przewiduje
się,  Ŝe  będzie korzystało  dodatkowo 512D-112D-159D-25D=216D.
W  związku  z  tym  do  obecnych  8  oddziałów  naleŜy  dodać  9
oddziałów, co będzie wymagało rozbudowy budynku szkoły.

- Szkoła Podstawowa w Turzu będzie musiała zapewnić dodatkowe 5
oddziałów,  co  będzie  wymagać  rozbudowy  budynku  lub
wprowadzenia systemu zmianowego nauczania.

Istniejąca  i  projektowana  liczba  uczniów  korzystających  z  placówek
oświatowych szczebla podstawowego została podana w tabeli nr 45. 
Schemat jednostek szkolnych szczebla podstawowego przedstawiono na
załączniku graficznym Nr 40.  

Tabela 45. Istniejąca i projektowana liczba uczniów korzystających z placówek
oświatowych szczebla podstawowego w gminie Tczew

Lp. Szkoła
podstawowa

Obręb Obecna Projektowana Docelowa 
Liczba

uczniów
Liczba

oddziałów
Liczba

uczniów
Liczba

Oddziałów
Liczba

uczniów
Liczba

oddziałów

1. SP w
Lubiszewie

Lubiszewo, 27

7

46

10 431 17

Rokitki, 49 42
Stanisławie, 60 88
Dabrówka
Tczewska

29 90

suma 165 266
2. SP im.

Obrońców
Pomorza

Gdańskiego
w

Miłobądzu

Miłobądz, 75

6

30

2 210 8

Malenin, 25 15
Mieścin, 18 4

Zajączkowo 35 8

suma 153 57
3. SP im.

Stefana
śeromskiego

w
SwaroŜynie

SwaroŜyn, 107

14

60

20 868 34

Goszyn, 13 0
Gniszewo, 20 28
Śliwiny, 10 14
Czarlin, 56 98

Bałdowo, 64* 112*
Czatkowy, 49* 159*
Tczewskie

Łąki,
26* 25*

Wędkowy 11 16
suma 356 512

4. SP w Turzu Turze, 63

7

50

5 305 12

MałŜewo, 30 6
Dalwin, 20 0

Szczerbięcin, 12 20
Rukosin, 8 1
Łukocin, 18 0

Boroszewo 27 50
suma 178 127

RAZEM 852 34 962 37 1814 71

*) obręby w których dzieci uczęszczają do placówek oświatowych na terenie miasta Tczewa
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                                                                             Załącznik graficzny NR 40.

7.1.2 Szkolnictwo na szczeblu gimnazjalnym
Porównując  szacunkową  liczbę  uczniów  gimnazjów  (319  uczniów)  z
danymi  z  gminy Tczew (353 uczniów)  naleŜy stwierdzić,  Ŝe dzieci  z
gminy Tczew korzystają z dwóch istniejących w gminie gimnazjów, z
wyłączeniem obrębów Tczewskie Łąki i Czatkowy, które podlegają pod
placówki miasta Tczewa. 
Na  podstawie  analizy  przyrostu  liczby  uczniów  wyniku  urbanizacji
przewidzianej w studium, moŜna przyjąć  następujące kierunki rozwoju
poszczególnych placówek,  aby spełniały wymogi  zapewnienia dostępu
do edukacji  wszystkim dzieciom w wieku szkolnym na terenie gminy
Tczew:
- Gimnazjum w Gniszewie obsługuje  południową  część  gminy.  W

związku  z  ponad  dwukrotnym  zwiększeniem  się  liczby  uczniów
planowanym w studium, konieczna będzie rozbudowa budynku szkoły
lub budowa nowej szkoły we wsi SwaroŜyn.

- Gimnazjum w Dąbrówce Tczewskiej obsługuje północną i centralną
część  gminy.  W związku  z  niemal  dwukrotnym zwiększeniem się
liczby uczniów planowanym w studium, konieczna będzie rozbudowa
budynku szkoły lub budowa nowej szkoły we wsi Turze.

MoŜna  takŜe  rozwaŜyć  rozbudowę  istniejących  placówek  szkół
podstawowych o część gimnazjalną.
Istniejąca  i  projektowana  liczba  uczniów  korzystających  z  placówek
oświatowych szczebla gimnazjalnego została podana w tabeli nr 46.
Schemat jednostek szkolnych szczebla gimnazjalnego przedstawiono na
załączniku graficznym Nr 41.  
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Tabela 46. Istniejąca i projektowana liczba uczniów korzystających z placówek
oświatowych szczebla gimnazjalnego w gminie Tczew

Lp. Gimnazjum obręb Obecna Projektowana Docelowa 
Liczba

uczniów
Liczba

oddziałów
Liczba

uczniów
Liczba

Oddziałów
Liczba

uczniów
Liczba

oddziałów

1. Gimnazjum
w Gniszewie

SwaroŜyn, 45

5

23

6 258 11

Goszyn, 5 0
Gniszewo, 9 11
Śliwiny, 4 6

Wędkowy, 5 7
Bałdowo, 18 59
Czarlin, 24 42

suma 110 148
2. Gimnazjum

w Dąbrówce
Tczewskiej

Miłobądz, 32

8

11

7 382 15

Malenin, 11 6
Mieścin, 8 1

Dąbrówka
Tczewska,

12 35

Turze, 27 20
MałŜewo, 13 2
Dalwin, 8 0

Szczerbiecin, 5 7
Rukosin, 3 0
Łukocin, 7 0

Lubiszewo, 11 18
Stanisławie, 25 34

Rokitki, 21 16
Boroszewo 11 20
Zajączkowo 15 3

suma 209 173

RAZEM W GMINIE 319 13 321 13 640 26
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                                                                             Załącznik graficzny NR 41.

7.2. Kultura, sport i rekreacja
Jednym  z  celów  polityki  społecznej  gminy  jest  polepszenie  warunków
mieszkańców w zakresie dostępności do obiektów kultury, sportu i rekreacji.
Z związku z powyŜszym studium zakłada lokalizację placówek publicznych o
charakterze  świetlicy  wiejskiej  integrujących  wspólnotę  lokalną  we  wsi:
Goszyn  i  Śliwiny.  Projektuje  się  miejsce  wypoczynku  w  Stanisławiu  na
obszarze  powyrobiskowym  oraz  boiska  wiejskie  w  Gniszewie,  Lubiszewie
(działka nr 15), Turzu i Tczewskich Łąkach (działka nr 194/1 i 9194/2). Na
terenach przeznaczonych pod projektowaną  zabudowę  w Bałdowie  zalecana
byłaby lokalizacja obiektu kultu religijnego.   
Studium na obszarze całej gminy dopuszcza lokalizację obiektów, które będą
pełnić  funkcję  kulturotwórczą,  w tym kultu  religijnego,  oraz  rekreacyjną  w
obrębie  jednostek  przeznaczonych  pod  zainwestowanie  o  funkcji
mieszkaniowo-usługowej.  Dla  lokalizacji  świetlic  wiejskich  poŜądane  są
obiekty zlokalizowane na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-usługowej  bądź  usługowej.  Na  obszarach  tym dopuszcza  się
równieŜ przystosowanie innych obiektów na cele świetlic wiejskich. Studium
nie wskazuje działek ani obiektów, które będą pełnić funkcję publiczną, gdyŜ
zaleŜeć to będzie od moŜliwości pozyskania nieruchomości na cele publiczne. 
Pozyskanie terenów bądź obiektów na w/w cel nastąpi na etapie przystąpienie
do  realizacji  przedsięwzięcia,  poza  obiektami,  dla  których  juŜ  wyznaczono
lokalizację.       
Rozmieszczenie istniejących i projektowanych obszarów przestrzeni publicznej
została przedstawiona na załączniku graficznym Nr 6 w Uwarunkowaniach.   

7.3. Cmentarze
W studium wyznacza się  takŜe tereny lokalizacji cmentarzy komunalnych w
obrębach:  Rokitki,  Miłobądz,  Lubiszewo,  Turze  i  SwaroŜyn.  Wielkość
obszarów  przeznaczonych  pod  cmentarze  oraz  wybór  jednej  lub  kilku  ze
wskazanych  lokalizacji  będą  zaleŜały  od  zapotrzebowania  gminy  na  tego
rodzaju funkcję. Studium nie wskazuje działek ani obiektów, które będą pełnić
funkcję  publiczną,  gdyŜ  zaleŜeć  to  będzie  od  moŜliwości  pozyskania
nieruchomości na cele publiczne. Pozyskanie terenów bądź obiektów na w/w
cel  nastąpi  na  etapie  przystąpienie  do  realizacji  przedsięwzięcia,  poza
obiektami,  dla  których  juŜ  wyznaczono  lokalizację.  Granice
noworealizowanych cmentarzy i ich odległość od zabudowy naleŜy określić w
oparciu o obowiązujące przepisy.
Rozmieszczenie istniejących i projektowanych obszarów przestrzeni publicznej
zostało przedstawione na załączniku graficznym Nr 6 w Uwarunkowaniach.   

7.4. Turystyka
7.4.1 Turystyka pobytowa
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1. Ośrodki wypoczynku zbiorowego
W gminie Tczew brak jest elementów przyrodniczych sprzyjających
rozwojowi  zbiorowej  turystyki  pobytowej.  Jedynym  miejscem  o
walorach sprzyjających rozwojowi tej formy wypoczynku mógłby być
teren wokół jez. Damaszka. Jednak istniejące zainwestowanie terenu
wokół  jeziora  oraz  mała  głębokość  praktycznie  uniemoŜliwia
lokalizację  w  tym  rejonie  ośrodków  zbiorowego  wypoczynku.
Zarówno  niewielka  plaŜa  nad  jeziorem,  w  sąsiedztwie  której
planowana jest budowa rybaczówki jak i teren, gdzie planowana jest
budowa  skoczni  narciarskiej,  mogą  jedynie  stanowić  atrakcję  dla
róŜnych  form  turystyki  kwalifikowanej,  gdyŜ  ich  atrakcyjność  i
potencjał sportowy jest za mały dla inwestycji polegającej na budowie
ośrodków wypoczynku zbiorowego. 

2. Ośrodki  hotelarskie  świadczące  usługi
rekreacyjne
 Nie  zakłada  się  szczególnego  rozwoju  ośrodków  hotelarskich
świadczących  usługi  rekreacyjne,  gdyŜ  nie  sprzyjają  temu
uwarunkowania przyrodnicze. Oczywiście na terenach wyznaczonych
w  studium  pod  funkcje  mieszkaniowo-usługową  z  dopuszczeniem
zabudowy usługowej moŜliwa jest realizacja budynków o tej funkcji i
będzie  ona  uzaleŜniona  od  decyzji  poszczególnych  inwestorów.
Zabudowa ta będzie pełniła raczej funkcję hotelarską niŜ rekreacyjną.

3. Rekreacja indywidualna
Mała lesistość,  płytkie i małe zbiorniki  wodne nie stanowią  waloru
decydującego  o  rozwoju  turystyki  pobytowej  w  formie  ośrodków
wypoczynku  indywidualnego.   Niewielkie  obszary  dla  rozwoju
turystyki  indywidualnej  wyznacza  się  w  Boroszewie  w  rejonie
projektowanej skoczni narciarskiej. 

4. Rekreacja sezonowa weekendowa
Lasy  i  rzeki  stanowią  główną  atrakcję  turystyczną  sprzyjającą
uprawianiu  turystyki  sezonowej,  w  formie  wędkarstwa  czy
sezonowego  zbioru  owoców  leśnych.  Najlepsze  warunki  do
uprawiania  wędkarstwa  panują  na  jeziorach  i  stawach  w  dolinie
Szpęgawy – Motławy i na jeziorze Damaszka. Natomiast do zbioru
owoców  leśnych  są  predysponowane  wszystkie  tereny  leśne,
skoncentrowane  w  południowej  i  południowo-zachodniej  części
gminy. 

5. Agroturystyka
Ze  względu na  duŜy  areał  agrotechniczny  oraz  zachowane walory
krajobrazowe  i  ruralistyczne,  gmina  dysponuje  znakomitym
potencjałem  dla  prowadzenia  działalności  agroturystycznej.  Dodać
naleŜy,  Ŝe  wprowadzenie  funkcji  agroturystycznej  w  zabytkowych
zagrodach  rolniczych  przyczyniłoby  się  i  stanowiłoby  zachętę  do
działań rewitalizacyjnych. Proces taki moŜna zaobserwować we wsi
Wędkowy.

6. Rekreacja  indywidualna  w  opuszczonych
zabytkowych zagrodach
Na  potrzeby  rekreacji  pobytowej  moŜna  wykorzystać  takŜe
opuszczone, niezamieszkałe, zabytkowe zagrody, które w większości
wymagają zabiegów konserwatorskich i wprowadzenia nowej funkcji.
Działania  takie  byłyby  korzystne  ze  względu  na  zatrzymanie
postępującej  degradacji  tej  zabudowy,  a  takŜe  słuŜyłyby
propagowaniu znajomości dziedzictwa kulturowego zachowanego w
gminie Tczew.

7.4.2 Turystyka kwalifikowana

DIOGENES STUDIO sp. z o.o.80-351 Gdańsk, ul. Tysiąclecia 4
80-430 Gdańsk, ul. Mierosławskiego 27/1   tel.fax. (0-58) 341-95-31  tel. (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes_studio@wp.pl                               http://diogenesstudio.pl
323



Gmina Tczew    KIERUNKI     
Studium uwarunkowań 

                                                            i kierunków zagospodarowania przestrzennego w 2009 -2019 r.                          1105/01/09

Gmina  dysponuje  niezwykłymi  walorami  dla  rozwoju  turystyki
kwalifikowanej. Walory te, to zróŜnicowana rzeźba terenu i krajobrazu
polodowcowego,  występująca  w  sąsiedztwie  Obszaru  Chronionego
Krajobrazu  śuław  Gdańskich,  duŜa  lesistość,  historyczna  zabudowa
ruralistyczna  w  formie  czytelnych  zabytkowych  układów  zwartej
zabudowy a takŜe rozrzuconych zabytkowych siedlisk w otoczeniu pól i
łąk  oraz  malowniczo  wijące  się  rzeki  i  kanały.  Wymienione  walory
przyrodniczo-kulturowe  sprzyjają  rozwojowi  wszelkich  form turystyki
kwalifikowanej.
1. Turystyka piesza

Szlaki istniejące „Szlak Kociewski” i „Szlak Ziemi Tczewskiej  im.
Romana  Klima”  zostały  szczegółowo  omówione  w  pkt.  7.3.1  w
Uwarunkowaniach.   Na  obszarze  gminy  Tczew  projektuje  się
wprowadzenie  nowego  pieszego  szlaku  turystycznego
“Motławskiego” prowadzącego z terenu gminy Subkowy przez obszar
wsi  Czatkowy,  do  parku  w  Szpęgawie,  dalej  pomiędzy  jeziorami
DuŜym i Małym Rokickim do Waćmierka i doliną do miasta Tczewa
przez Małe Rokitki. 

2. Turystyka rowerowa
Istniejąca trasa rowerowa „Szlak Dolnej Wisły” została szczegółowo
omówiona w pkt. 7.3.1 w Uwarunkowaniach.  Projektuje się kolejne
szlaki  rowerowe,  które  wyznacza  się  w  większości  w  oparciu  o
istniejącą infrastrukturę drogową. Przebiegi niŜej wymienionych tras
na  terenie  gminy  są  orientacyjne  i  dopuszczalna  jest  ich  korekta.
Nowoprojektowane szlaki  rowerowe mają  uzupełniać  przebieg tras
istniejących i projektowanych wyŜszego rzędu, aby stworzyć spójną,
łatwo dostępną  sieć.  W celu uatrakcyjnienia  uŜytkowania  szlaków,
naleŜy  wzdłuŜ  nich  rozbudować  zaplecze  infrastruktury  socjalno-
usługowej,  przy  czym  studium  nie  wskazuje  konkretnej  ich
lokalizacji. 
Na  obszarze  gminy  Tczew  projektuje  się  wprowadzenie  nowych
rowerowych szlaków turystycznych. W zaleŜności od ich długości i
przebiegu naleŜy rozróŜnić je na trasy o znaczeniu: 

a) międzynarodowym - trasa EuroVelo R-9 „Amber  Route”
(„Trasa Bursztynowa”)  łącząca morze Bałtyckie i Adriatyckie
przechodząca przez Węgry, Słowację i Polskę z Budapesztu do
Gdańska. Na terenie województwa pomorskiego wyznacza się
jej  przebieg  przez  PieniąŜkowo-Opalenie-Gniew-Tczew-
Gdańsk, a w gminie Tczew lewą stroną Wisły. Gmina planuje
pociągnąć  odgałęzienie  trasy  przez  teren  obrębu  Tczewskie
Łąki  kolejno  ulicą  Szkolną,  Poprzeczną  i  wrócić  do  ulicy
Czatkowskiej  w  Czatkowych  drogą,  wzdłuŜ  której  biegnie
granica obrębu Tczewskie Łąki.

b) ponadregionalnym -  trasa  nr  12  „Trasa  Zamków  Polski
Północnej” łącząca  województwo  zachodniopomorskie  z
kujawsko-pomorskim,  której  przebieg  wyznacza  się  ze
Szczecinka  kolejno  przez  Czarne,  Człuchów,  Chojnice (z
odgałęzieniem Silno-Tuchola), Konarzyny, Bytów, Sulęczyno,
Kościerzyna,  Stara  Kiszewa,  Skarszewy,  Tczew,  Malbork,
Sztum, Gniew, PieniąŜkowo do Grudziądza. 

c) regionalnym:
- „Szlak Tczew-Nowe”  tzw. Szlak Grzymisława (zielony)

został opracowany przez władze wszystkich gmin na terenie
powiatu  jako  koncepcja  łącząca  walory  sąsiadujących  ze
sobą kociewskich gmin. Jego planowany przebieg zaczyna
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się  w  Tczewie  i  biegnie  przez  Śliwiny,  Waćmierek,
Gniszewo,  Wielgłowy,  Brzuśce,  Rajkowy,  Pelpin,  Gniew,
Piaseczno,  Wyręby  Wielkie,  Lalkowy,  Twardą  Górę  do
Nowego. Długość  około 98 km. Na terenie gminy zostały
podjęte działania mające na celu przygotowanie tego szlaku
w terenie. 

- trasa  nr  118  łącząca  Gdańsk  i  Sztum,  której  przebieg
wyznacza się z Gdańska przez Cedry Wielkie, Suchy dąb,
Tczew, Lisewo malborskie, Miłoradz do Malborka/Sztumu. 

- trasa  nr  122 łącząca Tczew i  Chojnice,  której  przebieg
wyznacza się  z Tczewa przez Starogard Gdański, Zblewo,
Kaliską, Czarną Wodę, Czersk do Chojnic.

- trasa nr 131 łącząca Tczew i Pelplin przebiegająca przez
Subkowy. 

3. Turystyka kajakowa
Turystyka  kajakowa  nie  jest  rozwinięta  w  gminie  Tczew,  jednak
istnieje spory potencjał rozwoju tej formy wypoczynku. W związku z
czym projektuje się niŜej wymienione szlaki kajakowe:
- szlak na Motławie relacji Lubiszewo–Suchy Dąb - po udroŜnieniu

i  przygotowaniu  koryta  rzeki  Motławy  szlak  kajakowy mógłby
zaczynać  się  w  Lubiszewie  (które  jest  jedną  z  najbardziej
atrakcyjnych  turystycznie  miejscowości  w  gminie),  naleŜy
przewidzieć  przystanek  w Tczewskich  Łąkach  po  przepłynięciu
pod mostem kolejowym i kolejne na terenie gminy Suchy Dąb w
ramach  obecnie  istniejącego  szlaku  kajakowego.  Szlak  ma
stanowić początkowy etap istniejącego juŜ szlaku kajakowego na
Motławie. Dla takiego przebiegu szlaku naleŜałoby zapewnić bazę
kajakową w Lubiszewie i przystanek w Tczewskich Łąkach. 

- szlak na Szpęgawie relacji Rywałd-Liniewko  - rzeka Szpęgawa,
która meandruje przez atrakcyjne krajobrazowo leśne tereny, moŜe
takŜe być po udroŜnieniu wykorzystywana do rekreacji kajakowej.
Trasę moŜna rozpocząć w miejscowości Rywałd na terenie gminy
Starogard  Gdański  i  przepływając  przez  J.  Szpęgawskie  i  J.
Zduńskie  wpłynąć  na  teren  gminy  Tczew.  Przewidywana  baza
mogłaby być zlokalizowana w zabytkowym przysiółku Liniewko
na terenie obrębu Wędkowy. 

4. Jeździectwo
Na terenie gminy Tczew występuje dobra baza dla turystyki związanej
ze sportami jeździeckimi. Ośrodki są dobrze zorganizowane i dobrze
prosperują.  Ze  względu  na  uprawianie  wędrówek  konnych  na
niewielką  skalę  w studium dopuszcza  się  trasy jeździeckie  wzdłuŜ
istniejących duktów i  dróg leśnych w uzgodnieniu z odpowiednimi
organami zarządzającymi gospodarką leśną. 

7.4.3 Podsumowanie
Podsumowując  naleŜy  stwierdzić,  iŜ  gmina  Tczew  posiada  niewielki
potencjał  dla  turystyki  pobytowej.  Jednak poniewaŜ  gmina  dysponuje
bardzo  duŜym  potencjałem  dla  turystyki  kwalifikowanej,  w  studium
wyznacza  się  wszelkie  formy  z  zakresu  turystyki  kwalifikowanej  o
zróŜnicowanym znaczeniu od lokalnego do międzynarodowego. 
Schemat  przebiegu  projektowanych  szlaków  turystyki  kwalifikowanej
przedstawiono na załączniku graficznym Nr 42.

7.5. Mieszkalnictwo
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W  gminie  Tczew  w  stosunku  do  lat  poprzednich  polepszyły  się  warunki
mieszkaniowe, co jest jednym z celów polityki społecznej gminy. Zgodnie ze
Strategią  Rozwoju  Lokalnego  gmina  Tczew  planuje  budowę  lub  adaptację
pomieszczeń na mieszkania socjalne, w liczbie około 20. 
Studium na obszarze całej gminy dopuszcza lokalizację obiektów, które będą
pełnić funkcję lokali mieszkalnych, z tym, Ŝe lokalizacja ta winna obejmować
treny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bądź mieszkaniowo-usługowej.
Na obszarach tych dopuszcza się adaptację obiektów na lokale socjalne. 
Studium nie wskazuje działek ani obiektów realizujących potrzeby w zakresie
lokali  socjalnych. Pozyskanie terenów bądź  obiektów na w/w cel nastąpi na
etapie przystąpienie do realizacji przedsięwzięcia.          
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Załącznik graficzny NR 42.

8.0.Obszary,  na  których  będą  rozmieszczone  inwestycje  celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na  terenie  gminy  Tczew  planuje  się  inwestycje  celu  publicznego  o  znaczeniu
ponadlokalnym, dla których określony jest obszar lokalizacji, m.in. z zakresu:
1) Energetyki: energia  elektryczna  dostarczana  jest  w  systemu  krajowego

poprzez  Główne  Punkty  Zasilania  (GPZ)  w  mieście  Tczew  oraz  GPZ  w
Miłobądzu.  Docelowo  planuje  się  budowę  dodatkowych  GPZ  dla  obsługi
planowanych  terenów produkcyjnych  na  terenie  gminy  Tczew i  w  mieście
Tczew  (który  obsługiwałby  równieŜ  tereny  gminy  graniczące  z  miastem
Tczew). Planowana jest takŜe budowa linii elektroenergetycznej 2x400kV po
trasie istniejącej linii 220kV. 

2) Ropociągu: przez obszar  gminy przebiega „Pomorski”  rurociąg przesyłowy
ropy naftowej. Właściciel rurociągu Przedsiębiorstwo Eksploatacji Rurociągów
Naftowych PERN „Przyjaźń” S.A. planuje połoŜenie drugiej nitki ropociągu w
tym samym korytarzu. 

3) Drogi:  przebudowa drogi wojewódzkiej nr 224 na odcinku od Tczewa do węzła
autostradowego Stanisławie.

4) Kolej:  modernizacja linii kolejowej E65 i CE65.
5) Wody: budowa dwóch piętrzeń: na jeziorze Damaszka i Młynki.    
6) Turystyka : 

a) szlaki piesze: “Motławski” .
b) szlaki  rowerowe:  międzynarodowa

trasa  EuroVelo  R-9  „Amber  Route”  („Trasa  Bursztynowa”),
ponadregionalna trasa nr 12 „Trasa Zamków Polski Północnej”, regionalny
„Szlak  Tczew-Nowe” tzw.  Szlak  Grzymisława,  regionalne trasy  nr  118,
122, 131.

c) szlaki  kajakowe:  Lubiszewo-Suchy
Dąb oraz Rywałd-Liniewko.

Ponadto w  studium gminy Tczew określa się  obszary,  na których rozmieszczone
będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym rangi wojewódzkiej i
krajowej (umieszczone w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego województwa
pomorskiego”), dla których nie sprecyzowano dokładnej lokalizacji czy przebiegu.
W  studium  dopuszcza  się  występowanie  w/w  inwestycji  celu  publicznego  o
znaczeniu  ponadlokalnym  w  granicach  administracyjnych  gminy.  Dokładna
lokalizacja tych inwestycji będzie wskazana przez organ administracji rządowej lub
samorządowej  wyŜszego  szczebla,  na  etapie  wdraŜania  programu.   Lokalizacja
inwestycji musi być podporządkowana lub w miarę moŜliwości musi uwzględniać w
max. stopniu wszelkie uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i inne uwzględnione
w studium.       
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Wykaz  inwestycji  celu  publicznego  o  znaczeniu  ponadlokalnym  przedstawiony
został w pkt. 14.0 w Uwarunkowaniach.    

9.0. Obszary,  dla  których  obowiązkowe  jest  sporządzenie
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego 

9.1. Zasady ogólne
Zaleca  się  sporządzenie  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego  dla  całych  obrębów.  Ponadto  kierując  się  przesłankami
ekonomicznymi oraz koniunkturą gospodarczą wymienia  się  niniejsze obszary
dla których moŜliwe jest sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania
przestrzennego. Obszary te zostały graficznie pokazane na rysunku studium i
oznaczone  numerami  kolejnymi.  Dopuszcza  się  dodatkowo  wyznaczenie
obszarów mniejszych niŜ wyznaczone na rysunku studium w przypadku gdy
obszary  te  ograniczone  będą  drogami  lub  (i)  naturalnymi  elementami
przyrodniczymi (rzeka, las, ciek powierzchniowy) lub (i) granicami obrębów.
Wykaz  waŜniejszych  obszarów  do  sporządzenia  miejscowych  planów
zagospodarowania przestrzennego oznaczono na rysunku studium ora podano
niŜej.
Obszary wyznaczone do sporządzania miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego: 

Bałdowo: Obszar nr I a, I b, I c, I d, I e, I f
Boroszewo: Obszar nr II a, II b, II c
Czarlin: Obszar nr III a, III b, 
Czatkowy: Obszar nr IV
Dalwin: Obszar nr V a, V b, V c
Dąbrówka Tczewska: Obszar nr VI
Gniszewo: Obszar nr VII a, VII b
Goszyn: Obszar nr VIII
Lubiszewo: Obszar nr IX a, IX b
Łukocin: Obszar nr X a, X b, X c, X d
Malenin: Obszar nr XI a, XI b
MałŜewo: Obszar nr XII a, XII b, XII c
Mieścin: Obszar nr XIII
Miłob ądz: Obszar nr XIV a, XIV b, XIV c
Rokitki: Obszar nr XV a, XV b
Rukosin: Obszar nr XVI a,  XVI b, XVI c
Stanisławie: Obszar nr XVII a, XVII b, XVII c, XVII d, XVII e, XVII f, 
XVII g
SwaroŜyn: Obszar nr XVIII a, XVIII b, XVIII c, XVIII d, XVII I e
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Szczerbięcin: Obszar nr XIX
Śliwiny: Obszar nr XX a,  XX b
Turze: Obszar nr XXII a, XXII b, XXII c, XXII d , XXII e
Wędkowy: Obszar nr XXIII 
Zajączkowo: Obszar nr XXIV a, XXIV b

Schemat obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowych
planów  zagospodarowania  przestrzennego  przedstawiono  na  załączniku
graficznym Nr 43. 
Utrzymuje  się  w  mocy  obszary  wyznaczone  do  sporządzenia  miejscowych
planów  zagospodarowania  przestrzennego,  które  zostały  wyznaczone  w
studium z 2000r. ze zmianami. Zostały one wyszczególnione w pkt. 13.3.3 w
Uwarunkowaniach i oznaczone na załączniku graficznym nr 26.
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SCHEMAT OBSZARÓW WYZNACZONYCH W STUDIUM DO
SPORZĄDZENIA MPZP

                                                                                  OZNACZENIA GRAFICZNE
   

                 

                                                                
                                                                               Załącznik graficzny NR 43.

9.2. Obszary  wymienione  w  studium  wymagające  scaleń  i
podziałów.
W studium nie wyznacza się.

9.3. Rozmieszczenie  Gminnych  Ośrodków  Przedsiebiorczości  i
obiektów  handlowych  o  powierzchni  sprzedaŜy  detalicznej
powyŜej 400m²
Na  terenie  gminy  przewiduje  się  lokalizację  obiektów  handlowych  o
powierzchni  sprzedaŜy  powyŜej  400m².  Obszary  takie  wyznacza  się  w
granicach terenów przeznaczonych w studium pod zabudowę  przemysłową  i
usługową  głównie  w  ramach  Gminnych  Ośrodków  Przedsiębiorczości
wyznaczonych w studium, czyli na terenie obrębów: SwaroŜyn , Stanisławie z
Rukosinem, Zajączkowo, Czarlin oraz na terenach przeznaczonych w studium
pod zabudowę mieszkaniowo-usługową z preferencja dla zabudowy usługowej,
czyli w Stanisławiu i Bałdowie. Dla lokalizacji wyŜej wymienionych obiektów
handlowych o powierzchni sprzedaŜy detalicznej powyŜej 400m² konieczne jest
sporządzenie  miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego  na
zasadach, o których mowa w pkt. 9.1 w Kierunkach.
Gminne Ośrodki Przedsiębiorczości zlokalizowane są one w obrębach:

1. SwaroŜyn – ok. 260ha
2. Zajączkowo – ok. 200ha
3. Czarlin – ok. 50ha
4. Stanisławie  (wraz  Rukosinem)  –  ok.
200ha+50ha
5. Wędkowy – ok. 20ha

Rozmieszczenie  Gminnych  Ośrodków  Przedsiębiorczości  wynika  z
zakładanego odsunięcia ich od większych skupisk zabudowy mieszkaniowej, w
celu zminimalizowania wywieranego na nią negatywnego wpływu. Kolejnym
argumentem jest dostęp do komunikacji tranzytowej samochodowo-cięŜarowej
i/lub kolejowej. Stąd GOP w Stanisławiu i SwaroŜynie zlokalizowany jest w
pobliŜu węzłów komunikacyjnych z autostradą  A1, a GOP w Zajączkowie i
Czarlinie  w  pobliŜu  dróg  krajowych  i  linii  kolejowych,  natomiast  GOP  w
Wędkowych zlokalizowano w otoczeniu pól  i  lasów nawiązując  do  parków
technologicznych, które są formą  usługowo-produkcyjną  często stosowaną  w
innych krajach europejskich i pozaeuropejskich. 
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Jednocześnie  na  terenach  Gminnych  Ośrodków  Przedsiębiorczości,  w  celu
ochrony  zdrowia  i  Ŝycia  ludzi,  naleŜy  wprowadzić  regulacje  co  do  typu
zakładów,  których  budowy  nie  dopuszcza  się  w  myśl  niŜej  wymienionych
zasad:

1. Na  obszarach  wyznaczonych  w  studium pod  funkcję  produkcyjną  i
przemysłową  zabrania  się,  zgodnie  z  art.  73,  ust.  3  Ustawy  z  dn.  27
kwietnia 2001 r. Prawa ochrony środowiska (Dz.U z 2008r. Nr 25, poz.
150 z późn. zm.) budowy zakładów stwarzających zagroŜenie dla Ŝycia lub
zdrowia  ludzi,  a  w  szczególności  zagroŜenie  wystąpienia  powaŜnych
awarii. 
2. Dla zabudowy istniejącej niespełniającej tego warunku dopuszcza się
rozbudowę  tylko  jeśli  doprowadzi  ona  do  ograniczenia  zagroŜenia  dla
zdrowia ludzi, w tym wystąpienia powaŜnych awarii. 

Zakaz  lokalizowania  tego  typu  obiektów  wynika  z  sąsiedztwa  ze  zwartą
zabudową  wiejską,  z  zabudową  na  terenie  miasta  Tczewa  albo  teŜ  z
sąsiedztwem z krajowymi szlakami komunikacyjnymi
Lokalizacja gminnych ośrodków przedsiębiorczości  wraz z rozmieszczeniem
obiektów  handlowych  o  powierzchni  sprzedaŜy  powyŜej  400m²  została
przedstawiona na załączniku graficznym Nr 44.
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LOKALIZACJA GMINNYCH O ŚRODKÓW PRZEDSIĘBIORCZO ŚCI

   WYKAZ GOP            OZNACZENIA GRAFICZNE

Załącznik graficzny NR 44.

9.4. Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie gminy Tczew występują nieliczne przestrzenie publiczne pełniące
funkcje rekreacji, sportu i zieleni urządzonej. W związku z tym aby podnieść
walory  uŜytkowe  przestrzeni  i  komfort  mieszkańców  gminy  w  studium
wyznacza się nowe obszary przestrzeni publicznej:
1) na terenach wyrobisk w ramach rekultywacji:

-  w Stanisławiu planuje się  zagospodarowanie ternu zielenią  urządzoną
oraz obiektami sportu i rekreacji,

-  w  Rokitkach  planuje  się  przeznaczenie  terenu  byłej  Ŝwirowni  pod
zalesienie z dopuszczeniem zagospodarowania części terenów w postaci
lokalizacji gminnego cmentarza komunalnego.

2) na terenach niezagospodarowanych:
- w studium wyznacza się  obszary pod lokalizację gminnego cmentarza

komunalnego na terenie obrębów: Miłobądz, Turze, Rokitki, Lubiszewo i
SwaroŜyn. Wielkość obszarów przeznaczonych pod cmentarz oraz wybór
jednej  lub  kilku  ze  wskazanych  lokalizacji  będą  zaleŜały  od
zapotrzebowania gminy na tego rodzaju funkcję.

Lokalizacja  projektowanych  obszarów  przestrzeni  publicznej  została
przedstawiona na załączniku graficznym Nr 6.
Dla zagospodarowania wyŜej  wymienionych obszarów przestrzeni publicznej
konieczne  jest  sporządzenie  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego na zasadach, o których mowa w pkt. 9.1 w Kierunkach. 

9.5. Obszary wymagające przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych
na cele  nierolne  i nieleśne
Są  to  wszystkie  obszary  wyznaczone  w  studium  pod  zabudowę  i
zainwestowanie. Zasady wyznaczania tych obszarów określono w punkcie 9.1
w Kierunkach.

9.6. Dodatkowe ustalenia
Utrzymuje się granice obszarów wyznaczonych do sporządzenia miejscowych
planów  zagospodarowania  przestrzennego  w  dotychczasowym  studium  i
zmianach do studium.
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10.0. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni
produkcyjnej

10.1 Rolnicza przestrzeń produkcyjna 
Rozległe obszary łąk i pól o wysokim potencjale agroekologicznym stanowią
cenną rolniczą przestrzeń produkcyjną, w obszarze, której dominują gleby klas I
do III.  Za główny kierunek kształtowania rolniczej  przestrzeni  produkcyjnej
studium  przyjmuje  utrzymanie  wysokiego  udziału  powierzchni  rolnej  na
obszarze  gminy,  szczególnie  w  rejonach  o  umiarowym  i  ograniczonym
rozwoju. Główną funkcją tych stref jest utrzymanie przestrzeni rolnej i leśnej z
jednoczesnym  zapewnieniem  rozwoju  gospodarczego  terenu,  jednak  o
stosunkowo  niewielkim  obszarze  w  porównaniu  ze  strefą  dynamicznego
rozwoju. Wyznacza się podstawowe zasady kształtowania gospodarki rolnej:

1. Zakaz  realizacji  nowej  zabudowy  zagrodowej na  otwartych
obszarach rolnych, jedynie z dopuszczeniem rozbudowy juŜ istniejącej, na
warunkach określonych w pkt. 2.3 kierunków. 
2. Prowadzenie  gospodarki  rolnej w  oparciu  o  tzw.  rolnictwo
ekologiczne,  którego  główne załoŜenia  zostały  szczegółowo zapisane w
pkt. 3.7 w Kierunkach.  
3. Ograniczenie  przeznaczenia  gruntów  rolnych  na  cele  nierolne,
szczególnie gleb klas I – III,  które zgodnie z ustawą z dnia 03 lutego 1995
r.  o  ochronie  gruntów  rolnych  i  leśnych  (Dz.  U.  Nr  16,  poz.  78  z
późniejszymi  zmianami)  jeŜeli  przeznaczane  są  na  cele  nierolnicze,  a
powierzchnia  zwartego obszaru projektowanego do takiego przeznaczenia
przekracza  0,5  ha  –  wymagają  uzyskania  zgody  Ministra  Rolnictwa  i
Rozwoju Wsi. 

Obszary i potencjale agroekologicznym opisano w pkt. 3.3.1 w Kierunkach, a
występowanie  gleb  klas  I-III  oznaczono na  załączniku  graficznym nr  28  w
Kierunkach.  Zasady  ochrony  środowiska  przyrodniczego  kompleksów
agroekologicznych opisano w pkt. 3.7 w Kierunkach. 

10.2  Leśna przestrzeń produkcyjna 
Zbiorowiska leśne w gminie Tczew zajmują łącznie ok. 14% jej powierzchni, a
ich  rozmieszczenie  jest  nierównomierne.  Skupiają  się  one  głównie  w
południowej części gminy, w rejonie doliny Szpęgawy. Na pozostałym obszarze
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występują  niewielkie  kępy  drzewostanów,  głownie  na  terenach  porolnych.
Około  76%  drzewostanu  gminy  Tczew,  ze  względu  na  spełnianą  funkcję,
zakwalifikowano  jako  lasy  wodochronne,  glebochronne i  ochronne  wokół
miast.  Ich  rozmieszczenie  pokazano  na  załączniku  graficznym  nr  29  w
kierunkach. 
Za  główny  kierunek  kształtowania  leśnej  przestrzeni  produkcyjnej  studium
przyjmuje ochronę  wszystkich obszarów leśnych oraz zwiększenie lesistości
gminy. Wyznacza się podstawowe zasady kształtowania gospodarki leśnej:

1. Wprowadzanie  zalesień  na  gruntach  rolnych  o  niskiej  klasie
przydatności. Wielkość obszarów wyznaczonych w studium pod zalesienia
wynosi  ok.  600  ha.  Poza  terenami  oznaczonymi  na  rysunku  studium,
dopuszcza  się  zalesienie  terenów  rolnych  pozostających  w  zarządzie
właściwego terenowo nadleśnictwa pod warunkiem spełnienia  przepisów
szczegółowych. Zalesienia, poza funkcją gospodarczą,  będą  spełniać  rolę
lokalnych korytarzy ekologicznych łączących ekosystemy wodne, rolne i
leśne.

2. Maksymalne  ograniczenie  przeznaczania  terenów  leśnych  na  cele
nieleśne,  w myśl  ustawy z  dnia 03.02.95 o ochronie gruntów rolnych i
leśnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z późniejszymi zmianami). Przeznaczenie na
cele  nieleśne  gruntów  leśnych  stanowiących  własność  Skarbu  Państwa
wymaga  uzyskania  zgody  Ministra  Ochrony  Środowiska,  a  pozostałych
gruntów  leśnych  wymaga  uzyskania  zgody  Marszałka  Województwa
wyraŜonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. Studium nie wprowadza na
obszarach  leśnej  przestrzeni  produkcyjnej  innej  funkcji  poza  istniejącą,
czyli leśną.

3. Nową  zabudowę na  terenach  inwestycyjnych  zlokalizowanych  w
bezpośrednim sąsiedztwie terenów leśnych, naleŜy sytuować w odległości
min. 30,0 m od granicy lasu. 

4. Dla  udokumentowanych  złóŜ,  które  nie  posiadają  koncesji  na
wydobycie, linię wydobycia naleŜy wyznaczyć min. 100m od granicy lasu,
jednak nie mniejszą niŜ maksymalną docelową wysokość drzewostanu dla
danego gatunku. 

5. Przebieg tras rowerowych i szlaków konnych przez tereny leśne naleŜy
uzgodnić z właściwym terenowo nadleśnictwem.

Obszary leśne występujące na terenie gminy Tczew scharakteryzowano w pkt.
3.3.2 w Kierunkach, a występowanie lasów z podziałem na pełnioną przez nie
funkcję przedstawiono na załączniku graficznym nr 29 w Kierunkach. 
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11.0. Obszary naraŜone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania
się mas ziemnych

11.1 Obszary zagroŜone osuwaniem mas ziemnych
MoŜna wyróŜnić kilka rodzajów zagroŜenia ruchem mas ziemnych. Ruchy
te uzaleŜnione są od kąta nachylenia rzeźby terenu i budowy geologicznej.
Słabe ruchy masowe mogą  pojawiać się juŜ przy kącie nachylenia 2-7°,
przy 7-15° moŜe wystąpić silne spełzywanie i soliflukcja oraz osuwanie.
Przy kącie nachylenia terenu 15-35° moŜliwe jest silne osuwanie gruntu.
Za  osuwiskotwórcze  uznaje  się  generalnie  nachylenie  terenu  15-35°.
PowyŜej 35° występuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i
zwietrzeliny. 
11.1.1 Tereny osuwiskowe ustanowione prawnie

Na  terenie  gminy  Tczew  nie  występują  zarejestrowane  tereny
zagroŜone ruchami masowymi ziemi zgodnie z Rozporządzeniem
Ministra  Środowiska  z  dnia  20  czerwca  2007r.  w  sprawie
informacji dotyczących ruchów masowych ziemi (Dz. U. z dnia 6
lipca 2007 r.)  oraz wg „Rejestracji  i  inwentaryzacji  naturalnych
zagroŜeń  geologicznych na terenie całego kraju (ze szczególnym
uwzględnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)”.

11.1.2 Tereny o nachyleniu powyŜej 15º
ZagroŜone osuwaniem mas ziemi (o nachyleniu powyŜej 15°) na
terenie gminy Tczew są zbocza Wału Wiślanego. Ze względu na
rolę przeciwpowodziową pełnioną przez ten obiekt, naleŜy podjąć
działania  prewencyjne zabezpieczające zbocza  przed osuwaniem
(wyznaczony straŜnik monitoruje i kontroluje stan wału).  
Do  grupy  zagroŜonej  osuwaniem  kwalifikuje  się  takŜe  zbocza
wyrobisk  na  terenach  poŜwirowiskowych.  Aby  zapobiegać
powstawaniu zagroŜenia na tych terenach w studium projektuje się
rekultywację  terenów  powyrobiskowych  polegającą  na
zakrzewieniu,  zadrzewieniu  i  zalesieniu  lub  przeznaczeniu  tych
terenów  pod  zainwestowanie  związane  z  rekreacją,  sportem  i
zazielenieniem. 

11.1.3 Progi ekofizjograficzne
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Na  ternie  gminy  większość  miejscowości  połoŜona  jest  w
sąsiedztwie progów ekofizjograficznych, które definiuje się  jako
nagłe  zmiany  wysokości  terenu.  Lokalizowanie  zabudowy  poza
progami  ekofizjograficznymi  jest  niekorzystne  ze  względu  na
konieczność pokonywania znacznych nachyleń terenu. 
Progi  wyznacza  się  zazwyczaj  na  krawędziach  rynien
polodowcowych i dolin rzecznych. 
W studium nie  projektuje  się  nowej  zabudowy  poza  granicami
progów ekofizjograficznych.

11.2 Obszary zagroŜone powodzią
Na terenie gminy Tczew występuje zagroŜenie powodziowe spowodowane
wylewaniem  rzek  oraz  topografią  terenu.  ZagroŜenie  występuje  na  3
obszarach:

1) zasięg oddziaływania rzeki Wisły obejmuje tereny w obrębach Bałdowo i
Czatkowy.   W  zasięgu  obszarów  zalewowych  wodą  powodziową  o
prawdopodobieństwie wystąpienia 1% (powódź stuletnia) i 10% (powódź
dziesięcioletnia)  znajduje  się  wschodnia  część  gminy  zgodnie  z
opracowaniem “Wyznaczenie granic obszarów bezpośredniego zagroŜenia
powodzią w celu uzasadnionego odtworzenia terenów zalewowych. Rzeka
Wisła” IMGW, Gdynia, 2003/2004 rok.

2) zasięg  oddziaływania  rzeki  Motławy obejmuje  tereny  w  obrębach
Dąbrówka Tczewska,  Lubiszewo,  Rokitki,  Stanisławie, Tczewskie Łąki,
Zajączkowo.  W  zasięgu  obszarów  zalewowych  wodą  powodziową  o
prawdopodobieństwie wystąpienia 1% (powódź stuletnia) i 10% (powódź
dziesięcioletnia) znajdują się tereny sąsiadujące z rzeką Motławą zgodnie z
opracowaniem “Plan Operacyjny Ochrony Przed Powodzią Gminy Tczew
na 2009 rok” Urząd Gminy w Tczewie, Tczew, 2009 rok.

3) zasięg oddziaływania cieków i  rowów melioracyjnych obejmujących
teren  śuław  Wiślanych  obejmuje  północno-  wschodnią  część  gminy
połoŜoną  w  zasięgu  obszaru  potencjalnego  zagroŜenia  powodzią  w
rozumieniu ustawy “Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity
Dz.  U.  z  2005  r.  Nr  239,  poz.  2019  z  późniejszymi  zmianami),  w
przypadku  przelania  się  wód  Wisły  przez  koronę  wału
przeciwpowodziowego,  zniszczenia  lub  przerwania  wału
przeciwpowodziowych, zniszczenia lub uszkodzenia budowli piętrzących.

11.2.1 Zasady dotyczące ochrony terenów bezpośrednio zagroŜonych
powodzią:

1) Na  terenach  zagroŜonych  powodzią  w  studium  obowiązuje  zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy niesłuŜącej kontroli i regulacji stanu
wód, poza jednym wyjątkiem, który występuje w obrębie Zajączkowo.
Część  obszaru  (o  pow.  ok.  32ha)  przeznaczonego  w  studium pod
zabudowę produkcyjną naraŜona jest na zagroŜenie powodzią stuletnią.
Jest to teren połoŜony na granicy z miastem Tczew, pomiędzy drogą
krajową  nr  1  a  linią  kolejową,  który  jest  częściowo  zabudowany  i
prowadzone są tam działania inwestycyjne. W związku z tym działania
inwestycyjne  naleŜy  prowadzić  z  uwzględnieniem  maksymalnych
zabezpieczeń  przed  zalewaniem  w  zakresie  m.in.  posadowienia
budynków  powyŜej  rzędnej  zabezpieczającej  przed  zalaniem  i
stosowania  rozwiązań  technicznych  uniemoŜliwiających  przedostanie
się substancji szkodliwych do środowiska.

2) Tereny zagroŜone powodzią powinny znajdować się pod stałą kontrolą,
co naleŜy do zadań wyznaczonych opiekunów budowli inŜynieryjnych,
wałów  i  skarp.  W zakres  obowiązków  słuŜb  przeciwpowodziowych
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powinno  tez  wchodzić  kontrolowanie  stanu  droŜności  rowów
melioracyjnych  i  nie  dopuszczanie  do  ich  zarastania i  spłycania.
Właściciele terenów, przez które przebiegają rowy melioracyjne i cieki
wodne  są  zobowiązani  do  ich  utrzymywania  i  konserwowania  oraz
zapewnienia  w  tym  samym  celu  dostępu  do  rowów  publicznych  i
cieków wodnych odpowiednim słuŜbom.

3) Zasady ewakuacji mieszkańców, Ŝywego inwentarza i zabezpieczenia
mienia  w  wypadku  powodzi  określa  opracowanie  “Plan  Operacyjny
Ochrony Przed Powodzią Gminy Tczew na 2009 rok” Urząd Gminy w
Tczewie, Tczew, 2009 rok.

11.2.2 Zasady dotyczące ochrony terenów potencjalnie zagroŜonych
powodzią:

Dopuszcza się lokalizację zabudowy na warunkach określonych w art.
83 ust. 2 Ustawy “Prawo wodne” z dn. 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2005
r. Nr 239, poz. 2019 z późn. zm.).

12.0.  Obiekty  lub  obszary,  dla  których  wyznacza  się  w  złoŜu
kopaliny filar ochronny
Zasady wyznaczania filarów ochronnych złóŜ i dotyczące ich regulacje prawne
zawiera Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i górnicze. 
Na terenie gminy Tczew występują udokumentowane złoŜa kopalin, obszary i
tereny górnicze wraz z filarami ochrony złoŜa oraz wyrobiska. 
ZłoŜa zostały  wyszczególnione w punkcie 5.5.3,  w pkt.  10.1,  w pkt.  11.0 w
Uwarunkowaniach oraz w tabeli Nr4 w kolumnie Kruszywa.
Na terenie gminy Tczew nie występują złoŜa, które w ramach ustanawiających je
decyzji mają wyznaczony filar ochronny złoŜa. 
W studium wyznacza się filar ochronny dla dwóch złóŜ:

- udokumentowanego złoŜa “Lubiszewo I”  o powierzchni ok. 3ha w obrębie
Lubiszewo. Filar ochronny złoŜa wyznacza się ze względu na projektowaną w
studium  lokalizację  zabudowy  mieszkaniowej  na  terenach  bezpośrednio
graniczących  ze  złoŜem,  od  której  w  przypadku  uzyskania  koncesji  na
wydobycie wskazana będzie izolacja obszaru wydobycia. 

-  wyznaczonego  terenu  i  obszaru  górniczego  złoŜa  „Rokitki  III”  o
powierzchni  ok.  2ha  w obrębie  Rokitki,  które obecnie jest  eksploatowane
(piaski i Ŝwiry) a jego koncesja na wydobycie wygasa dnia 14.07.2013 r. Filar
ochronny złoŜa wyznacza się pomiędzy zabudową istniejącą znajdującą się w
niedalekim sąsiedztwie złoŜa a terenem wydobycia. 
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13.0.  Obszary  pomników  zagłady  i  ich  sfer  ochronnych  (oraz
obowiązujące  na  nich  ograniczenia  prowadzenia
działalności  gospodarczej  zgodnie  z  ustawą   o  ochronie
byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz.412
z 2002r. ze zmianami)
Na terenie gminy Tczew nie występują obszary pomników zagłady i ich strefy
ochronne,  wyznaczone  na  podstawie  ustawy  o ochronie terenów  byłych
hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz.412 z 2002r. ze zmianami).
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14.0. Obszary  wymagające  przekształceń  –  rehabilitacji  lub
rekultywacji

14.1  Obszary wymagające rehabilitacji 
Obszary  wymagające  rehabilitacji  dotyczą  przede  wszystkim  terenów
zdegradowanych  przestrzennie,  które  wymienione zostały  w  pkt.  16.0  w
Kierunkach. Zniszczony krajobraz jest następstwem wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, które wprowadziły chaos,
przypadkową i niespójną zabudowę, doprowadzając do obniŜenia walorów
kulturowo-przestrzennych terenu wiejskiego.  Kolejną  forma degradacji  są
relikty  załoŜeń  dworsko-parkowych  i  obszary  poPGR-owskie.  Zasady
rehabilitacji  współczesnego  krajobrazu  wiejskiego  zdegradowanego  w/w
działaniami przestrzennymi, powinny zostać wprowadzone w miejscowych
planach  zagospodarowania  przestrzennego  i  obejmować  równieŜ
ruralistyczne układy i obiekty zabytkowe. Jedną z zasad przywrócenia ładu
przestrzennego  jest  realizacja  nowej  zabudowy  w  harmonii  z  zabudową
zabytkową.  Kolejną  formą  działań  przywracających ład  przestrzenny  jest
rehabilitacja  obiektów  zabytkowych,  w  tym  głównie  załoŜeń  dworsko-
parkowych  oraz  ochronna  innych  obiektów  o  zachowanych  wartościach
kulturowych.  Obiekty  o walorach kulturowych,  w zaleŜności  od potrzeb,
winny być poddane zabiegom konserwacji lub restauracji.  Konserwacja to
wszelkie  działania  bieŜące  i  profilaktyczne  mające  na  celu  ochronę  i
zachowanie  zabytku,  w  celu  zachowania  ich  dla  przyszłych  pokoleń.
Restauracja dotyczy wszelkich działań interdyscyplinarnych zmierzających
do  przywrócenia  zabytkowi  jego  utraconych  walorów  estetyczno-
technicznych (łącznie z odtworzeniem) z jednoczesnym przystosowaniem do
współczesnych  standardów  uŜytkowych.  Naczelną  zasadą  robót
restauratorskich powinno być maksymalne zachowanie wszystkich walorów
zabytkowych  przy  minimalnym  wprowadzaniu  zmian.  Konserwacja  i
restauracja załoŜeń dworsko-parkowych czy byłych PGR-ów dotyczy w/w
działań w skali całych układów przestrzennych.                                 

14.2 Obszary wymagające rekultywacji
Na  terenie  gminy  Tczew  znajduje  się  7  miejsc  występowania
udokumentowanych złóŜ, których wykaz i opis zawarty został w pkt. 5.1.3 w
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Uwarunkowaniach.  Obszary  5  wyrobisk  (“Goszyn  A“,  “Goszyn  II”,
“Stanisławie”, “Stanisławie I”, “Rokitki”) powstałych podczas eksploatacji
Ŝwirowni,  w wyniku  likwidacji  zakładu górniczego,  zostały  juŜ  poddane
rekultywacji  lub  wydano  decyzje  o  przeznaczeniu  tych  terenów  do
rekultywacji  przez  zalesienie.  Taki  obowiązek  nakłada  na  przedsiębiorcę
ustawa  z  dnia  4  lutego  1994  r.  Prawo  geologiczne  i  górnicze.  Do
szczegółowych  działań  w  zakresie  rekultywacji  gruntów  stosuje  się
natomiast  przepisy  ustawy  z  dnia  3  lutego  1995  r.  o ochronie  gruntów
rolnych i leśnych. 
Jednym z głównych kierunków rekultywacji terenów powyrobiskowych jest
zakrzewienie,  zadrzewienie  i  zalesienie  tych  obszarów.  W  Stanisławiu
obszar powyrobiskowy w studium przeznacza pod tereny zieleni urządzonej,
sportu  i  rekreacji  z  usługami  towarzyszącymi.  W  Rokitkach  obszar
powyrobiskowy w studium przeznacza się pod zalesienie z dopuszczeniem
przeznaczenia części terenu na funkcję gminnego cmentarza komunalnego.   

15.0. Granica terenów zamkniętych i ich sfer ochronnych
Na terenie gminy Tczew terenem zamkniętym w myśl przepisów ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zm.) jest obszar kolejowy. Zgodnie z art. 13 ust. 6 w/w ustawy
planu miejscowego nie sporządza się dla terenów zamkniętych. 
W odniesieniu do terenu kolejowego studium nie wyznacza indywidualnej strefy
ochronnej,  jednak  zagospodarowanie  gruntów  zlokalizowanych  bezpośrednio
przy terenach naleŜących do PKP powinno być zgodne z przepisami m.in. ustawy
z  dnia  28  marca  2003  r.  o  transporcie  kolejowym  oraz  z  przepisami
rozporządzenia  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  7  sierpnia  2008  r.  w  sprawie
wymagań w zakresie odległości i warunków dopuszczających usytuowanie drzew
i krzewów, elementów ochrony akustycznej i wykonywania robót ziemnych w
sąsiedztwie linii kolejowej, a takŜe sposobu urządzania i utrzymywania zasłon
odśnieŜnych  oraz pasów przeciwpoŜarowych i  innych przepisów dotyczących
kolei.
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16.0. Inne obszary problemowe

16.1 Obręby
Na terenie gminy moŜna wyróŜnić  obszary o wyjątkowo zdegradowanym
krajobrazie  kulturowym  i  przyrodniczym.  Obszary  te  charakteryzują  się
chaotyczną  zabudową,  niespójnym  układem  urbanistycznym  oraz  formą
architektoniczną i bardzo często dewastacją rzeźby terenu i zieleni. Główną
przyczyną  tego stanu rzeczy jest duŜa presja inwestycyjna realizowana w
oparciu  o  wydane  decyzje  o  warunkach  zabudowy  na  tych  obszarach,
związana z bliską lokalizacją miasta Tczewa.
Do obszarów najbardziej problemowych moŜna zaliczyć:

Obręb  Czatkowy -  wieś  zaliczona  jest  do  obrębów  o  najwyŜszych
walorach krajobrazowych, ale niestety proces urbanizacji jest w tej wsi
bardzo  intensywny,  co  powoduje  szybką  degradację  krajobrazu.
Następuje  to  poprzez  wydawanie  decyzji  o  warunkach  zabudowy  i
zagospodarowania  terenu,  które  są  niespójne  i  wprowadzają  chaos
przestrzenny.  NaleŜy  za wszelką  cenę  zahamować  ten proces poprzez
obowiązkowe  opracowanie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla cegło obrębu geodezyjnego.
Obręb  Czarlin  –  to  duŜa  wieś  o  charakterze  folwarcznym,  która  z
powodu  uwarunkowań  komunikacyjnych  tranzytowych  zatraciła  swój
charakter stając się osiedlem podmiejskim o róŜnych formach zabudowy
i masowej funkcji usługowo-produkcyjno-mieszkaniowej.  NaleŜy dąŜyć
do uporządkowania  przestrzeni  w zakresie  funkcji  i  formy.  Najlepszą
metodą  poprawy  tego  stanu  jest  opracowanie  miejscowych  planów
zagospodarowania przestrzennego.
Obręb Gniszewo  – chaotyczna, rozproszona i przypadkowa zabudowa
współczesna  realizowana  na  podstawie  wydawanych  decyzji  o
warunkach zabudowy doprowadziła do degradacji krajobrazu wiejskiego.
Zabudowa  ta  realizowana  jest  w  oparciu  o  decyzję  o  warunkach
zabudowy  i  zagospodarowania  terenu  w  sposób  niespójny.  NaleŜy
przerwać  dalszą  degradację  krajobrazu  i  uporządkować  działania
inwestycyjne na tym obszarze poprzez opracowanie miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego.
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Obręb  Stanisławie  –  wieś  połoŜona  na  trasie  łączącej  węzeł  na
autostradzie z Miastem Tczew. W związku z tym wieś bardzo szybko się
rozwija,  często  w  sposób  niekontrolowany.  Występuje  pomieszanie
funkcji  mieszkaniowej  z  produkcyjną  i  usługową,  co  naleŜy  jak
najszybciej uporządkować. Szczególnie zdegradowany jest krajobraz w
południowej  części  obrębu  nad  doliną  Strugi  Młyńskiej  Tczew  w
otoczeniu zespołu folwarcznego Szęgawa. W tej części obrębu odbywała
się  intensywna  eksploatacja  Ŝwiru,  a  obecnie  na  te  tereny  wkracza
zabudowa  o  często  niskich  walorach  estetycznych.  NaleŜy  przerwać
dalszą degradację krajobrazu i uporządkować działania inwestycyjne na
tym  obszarze  poprzez  opracowanie  miejscowych  planów
zagospodarowania przestrzennego.
Obręb Turze –  wieś  niezwykle  atrakcyjna  ze  względu  na  połoŜenie
wokół  jeziora Damaszka  oraz na liczne zabytki  pałacowe i  kościół  z
parkiem.  Niestety  intensywny  rozwój  obszaru  obrębu  po  północnej
stronie  drogi  wojewódzkiej  wykazuje  niekontrolowany intensywny
rozwój  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  z  wielorodzinną,  co
przyczyniło  się  do  powstania  chaosu  urbanistycznego  w  tej  części
obrębu. Dodać naleŜy, Ŝe Turze jest duŜą wsią z dominującym zespołem
dworsko-parkowym  i  sakralnym,  które  zostało  obudowane  z
bezpośrednim sąsiedztwie  nową  współczesną  zabudową  mieszkaniową
jednorodzinną,  doprowadzając  tymi  działaniami  do  utraty  miejsca
centralnego wsi, które stanowiło przestrzeń publiczną. Aby zahamować
dalszy przypadkowy rozwój oraz przywrócić ład przestrzenny, poŜądane
jest podjęcie działań planistycznych.    

16.2 ZałoŜenia dworsko-parkowe
 Obszarami problemowymi są równieŜ załoŜenia dworsko-parkowe, które w
wyniku  przekształceń  własnościowych  zostały  rozparcelowane,
pozostawione  przez  lata  bez  uŜytkownika  i  właściwego  nadzoru
konserwatorskiego, więc dzisiaj  niejednokrotnie wymagają pilnej renowacji,
restauracji i wszelkich działań rehabilitacyjnych.       
Działania  inwestycyjne  oraz  organizacyjne  na  tych  terenach  nie  mogą
powodować obniŜenia walorów kulturowych i przyrodniczych i kulturowych
obszarów.       

16.3 Tereny po PGR-ach
Obszary po byłych PGR-ach są  obszarami problemowymi  pod względem
gospodarczym. Poza tym, Ŝe istniejącą zabudowę naleŜy poddać zabiegom
rehabilitacji,  obszary  ten  powinny  być  objęte  specjalnymi  programami
aktywizacyjnymi  obejmującymi  lokalną  społeczność,  która  jest
uŜytkownikiem tej przestrzeni. PoŜądane byłoby, aby gmina przeznaczała je
pod  inwestycje  celu  publicznego  lub  pozyskała  inwestorów,  którzy
zachcieliby  zaktywizować  te  tereny  poprzez  podjecie  działalności
komercyjnej niepublicznej (parki technologiczne, instytuty itp.).     
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III. Wykaz tabel i załączników graficznych

Wykaz tabel:
- tabela nr 1   „ Powierzchnia obszaru gminy w rozbiciu na obręby” (str. 17) 
- tabela nr 2   „ Liczba ludności w gminie Tczew w rozbiciu na obręby” (str. 18)
- tabela nr 3   „ UŜytkowanie terenów w gminie w rozbiciu na obręby” (str. 20÷25)
- tabela nr 4   „Tereny zabudowy istniejącej i projektowanej w rozbiciu na obręby” (str.

29÷31)
- tabela nr 5   „ Parametry techniczne ujęć wody w gminie Tczew wraz z terenami

obsługiwanymi” (str. 77)
- tabela nr 6   „ Parametry techniczne oczyszczalni ścieków w gminie Tczew wraz z

terenami  obsługiwanymi” (str. 81)
- tabela nr 7   „ Analiza moŜliwości lokalizacji wytwórni biogazu w typowanych

lokalizacjach” (str. 87)
- tabela nr 8   „ Morfometria jezior w gminie Tczew o powierzchni >60 ha” (str. 89)
- tabela nr 9   „ Tereny zalewowe wodą powodziową, o prawdopodobieństwie wystąpienia

1% (powódź stuletnia) i 10% (powódź dziesięcioletnia)” (str. 93)
- tabela nr 10   „ Wykaz obwałowań rzek i kanałów na terenie gminy Tczew” (str. 95)
- tabela nr 11 „ Wykaz obiektów zagroŜonych i podlegających ochronie na terenie gminy”

(str. 96)
- tabela nr 12 „ Pomniki przyrody na terenie gminy Tczew” (str. 112)
- tabela nr 13 „ Wyniki pomiarów hałasu komunikacyjnego w gminie Tczew (2005 r.)”

(str.117)
- tabela nr 14 „ Wykaz stref ochrony archeologicznej w gminie Tczew” (str. 126÷130)
- tabela nr 15 „ Obiekty wpisane do ewidencji zabytków gminy Tczew” (str. 134÷140)
- tabela nr 16 „ Gęstość zaludnienia w gminie Tczew z podziałem na obręby” (str. 150)
- tabela nr 17 „ Struktura wieku w 2008 r. w %” (str. 152)
- tabela nr 18 „ Ruch naturalny ludności” (str. 153)
- tabela nr 19 „ Ruch wędrówkowy ludności (migracje stałe)” (str. 153)
- tabela nr 20 „ Ludność w wieku 13 lat i więcej wg poziomu wykształcenia” (str. 154)
- tabela nr 21 „ Cele wyjazdów do pracy mieszkańców gminy Tczew w 2006r.” (str. 155)
- tabela nr 22 „ Stopa bezrobocia wg stanu z 31.09.2009 r. (%)” (str. 156)
- tabela nr 23 „ Pracujący wg płci” (str. 156)
- tabela nr 24 „ Bezrobotni zarejestrowani wg płci” (str. 156)
- tabela nr 25 „ Bezrobocie rejestrowane” (str. 156)
- tabela nr 26 „ Zasoby mieszkaniowe i podstawowe mierniki warunków mieszkaniowych

w regionie, w 2006 r.” (str. 158)
- tabela nr 27 „ Mieszkania zamieszkane stale i warunki mieszkaniowe wg własności

mieszkania w gminie” (str. 158)
- tabela nr 28 „ Mieszkania oddane do uŜytku w latach 1998÷2006” (str. 158)
- tabela nr 29 „ Pomoc społeczna w 2005 r., 2006 r. i w pierwszym kwartale 2007 r.” (str.

161)
- tabela nr 30 „ Pracujący w gospodarce narodowej według sekcji PKD na terenie gminy

Tczew” (str. 163)
- tabela nr 31 „ Zakłady osób fizycznych wg wybranych sekcji PKD” (str. 164)
- tabela nr 32 „ Liczba podmiotów wg formy organizacyjnej, własności i wielkości na

terenie gminy Tczew” (str. 166)
- tabela nr 33 „ Podmioty gospodarcze zarejestrowane w Urzędzie Gminy Tczew” (str.

167)
- tabela nr 34 „ Stan prawny gruntów” (str. 174-176)
- tabela nr 35 „ Zasoby wód podziemnych w gminie Tczew w rozbiciu na ujęcia” (str. 181)
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- tabela nr 36 „ Obręby z podziałem ze względu na strefy o zróŜnicowanej dynamice
rozwoju oraz wielkość obszarów przeznaczonych w studium pod
zainwestowanie z podziałem na funkcje uŜytkowania” (str. 208)

- tabela nr 37 „ Wzrost liczby ludności z podziałem na strefy rozwoju przestrzennego i
obręby” (str. 215)

- tabela nr 38 „ Zbiorcze zestawienie stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w
gminie” (str. 253)

- tabela nr 39 „ Wykaz projektowanych dróg dojazdowych i lokalnych, publicznych
gminnych i wewnętrznych dla obsługi projektowanej w studium
zabudowy”  (str. 288)
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